
Lä IV

Lä IV

Lä VI

Lä IVLä VLä VI

Lä VI

Lä IV

Lä IV

Lä VI

Lä V

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI
Lä VI

Lä
 V

Lä
VI

Lä V

Lä VI

Lä
 VI

Lä
 V

Lä V

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Lä VI

Baugrenze ab 1.OG.

Baugrenze ab 1.OG.

Lä VI

Lä VI

Lä VI

MK   8

0,4

IV

g
1,6

6    Flächen für Vorkehrungen und Maßnahmen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen
      (§ 9 (1) Nr.24 BauGB)

6.1: Für die zeichnerisch festgesetzten Lärmpegelbereiche IV, V und VI sind die Werte der Tabelle 8 der DIN
4109 für Anforderungen der Luftschalldämmung von Außenbauteilen durch passive Schallschutzmaßnahmen
nachzuweisen. Dementsprechend beträgt das erforderliche Schalldämmmaß

-  bei Aufenthaltsräumen von Wohnungen      - bei Büroräumen
       im Lärmpegelbereich VI 50 dB                      im Lärmpegelbereich VI 45 dB
       im Lärmpegelbereich V  45 dB                      im Lärmpegelbereich V  40 dB
       im Lärmpegelbereich IV 40 dB                      im Lärmpegelbereich IV 35 dB

6.2: Nebenanlagen für die Anlieferung von Gewerbebetrieben im Teil des Baugebiets MK 4 sind nur innerhalb
einer Einhausung (Überdachung und mindestens eine Wand an der rückwärtigen, südlichen Grenze des
Baugebiets) zulässig. Als Höchstmaß für die Oberkante der Einhausung sind maximal 5 m zulässig sind
maximal 3 m zulässig (unterer Bezugspunkt ist das vorhandene Geländeniveau an der rückwärtigen Grenze
des Baugebiets, oberer Bezugspunkt s.u. 2.3 der textlichen Festsetzungen). Im Baugenehmigungsverfahren ist
der Nachweis zu erbringen, dass durch die Anlieferung die Immissionsrichtwerte der TA Lärm für das
angrenzende Wohngebiet nicht überschritten werden.

Alternativ ist an der rückwärtigen, südlichen Grenze des Baugebiets eine Schallschutzwand mit gleicher
Höhenbeschränkung zu errichten, wenn der Nachweis erbracht wird, dass durch die Anlieferung die
Immissionsrichtwerte der TA Lärm für das angrenzende Wohngebiet nicht überschritten werden.

7    Anpflanzen und Erhaltung von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.25
      BauGB)

7.1: Auf den Baugrundstücken in den Teilen der Baugebiete MK und WA sind je angefangene 300 qm
Grundstücksfläche
-  ein hochstämmiger, heimischer Laubbaum (18 - 20 cm Stammumfang) und
-  2 heimische Sträucher zu pflanzen.

7.2: Auf den Flächen für Anpflanzungen von Bäumen und Sträuchern sind zusätzlich zu den Pflanzungen gemäß
7.1 der textlichen Festsetzungen je angefangene 50 qm ein hoch- oder mittelstämmiger Laubbaum
(Mindeststammumfang 15 cm sowie 5 heimische Sträucher (mind. 3 Triebe, Höhe mind. 60 cm) zu pflanzen.

7.3:  Die Dächer von eingeschossigen Gebäudeteilen sind mindestens zu 50 % ihrer Grundfläche mit einer
Erdüberdeckung von mindestens 6 cm zu versehen und flächendeckend zu bepflanzen.

7.4: Die Dächer von Tiefgaragen sind mindestens zu 50 % ihrer Grundfläche mit einer Erdüberdeckung von
mindestens 0,40 m zu versehen und flächendeckend zu bepflanzen. Weitere Befestigungen, die den
Flächenumfang der Begrünung auf unter 50 % der Tiefgaragengrundfläche reduzieren, sind nur ausnahmsweise
zulässig.

7.5: Auf den öffentlichen Verkehrsflächen sind mindestens 65 heimische Laubbäume zu pflanzen.

7.6: Die zur Bindung für Bepflanzungen festgesetzten Flächen sowie die zur Erhaltung festgesetzten
Einzelbäume sind dauernd und unversehrt zur erhalten.

8    Örtliche Bauvorschriften (gemäß § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Dachformen und -neigung (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

In den Teilen des Baugebiets MK 2, 3, 5, 7, 8, 9 und 10 sind als Dachformen für Gebäude nur Flachdächer mit
einer Neigung von 0 - 5 Grad zulässig. Dächer mit einer größeren Neigung sind nur ausnahmsweise zulässig.

Im Teil des Baugebiets WA 2 sind als Dachformen für Gebäude nur Dächer mit einer Neigung von 0 - 15 Grad
zulässig.

9    Hinweise

9.1 Besondere bauliche Maßnahmen

In dem in der Planzeichnung gemäß § 9 (5) BauGB entsprechend gekennzeichneten Teil des Plangebiets
enthalten die Böden humose Bodenschichten (WA 1 - 4, MK 6 - 11 sowie Teile von MK 3 und 5). Bei einer
Bebauung sind ggf. besondere bauliche Maßnahmen - insbesondere im Gründungsbereich - erforderlich. Die
Inhalte der DIN 1054 "Zulässige Belastung des Baugrunds" und der DIN 18195 "Bauwerksabdichtungen" sind zu
beachten. Ein Bodengutachten empfiehlt Vorsichtsmaßnahmen gegen Durchnässung: ggf. Abdichtung bei
lokalen Schichtwasserzutritten sowie Schutz von Gründungssohlen und Baugrubenböschungen bei feuchter
Witterung. Bis zu einer Tiefe von ca. 4,80 m ist kein Grundwasser zu erwarten.

9.2 Beseitigung des Niederschlagswassers

Gemäß § 51a Landeswassergesetz besteht eine Pflicht zur ortsnahen Abwasserbeseitigung, sofern die örtlichen
und hydrogeologischen Bedingungen eine entsprechende Niederschlagswasserbeseitigung auf Dauer
ermöglichen (Runderlass des Ministeriums für Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 18.05.1998). Für
den Geltungsbereich des Bpl 044a hat ein Bodengutachten ergeben, dass die Durchlässigkeit des Bodens für
eine ortsnahe Versickerung nicht ausreichend ist. Da hiermit die Bedingungen für eine ortsnahe
Niederschlagswasserbeseitigung nicht gegeben sind, erfolgt ein Anschluss der Baugrundstücke an die öffentliche
Kanalisation.

9.3 Fernwärmeleitung

Bei allen baulichen und sonstigen Maßnahmen im Schutzbereich der nachrichtlich gekennzeichneten Leitung
sind die Stadtwerke Hürth als Leitungsträger zu beteiligen.

9.4 Erschließung

Die Verbindungsstraße zwischen Theresienhöhe und Luxemburger Straße soll über einen Erschließungs-
vertrag realisiert werden. Die innere Aufteilung der Verkehrsflächen ist nur nachrichtlich dargestellt. Die Planung
der im Bpl auf der öffentlichen Verkehrsfläche gekennzeichneten Trasse der Stadtbahn verläuft unabhängig vom
Bpl-Verfahren. Die Realisierung der Bahnlinie kann zu einem späteren Zeitpunkt als der Straßenbau erfolgen.

9.5 Außengastronomie

Außengastronomie im MK und WA kann nur betrieben werden, wenn der Nachweis erbracht wird, dass
die Richtwerte der TA Lärm nicht überschritten werden und damit der Schutz der Anwohner
gewährleistet ist.

höchsten Wand, unabhängig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut. Untergeordnete Gebäudeteile wie
Dachaufbauten, Oberlichte u.ä. werden nicht gerechnet, wenn sie weniger als 10 % der Grundfläche des
obersten Vollgeschosses ausmachen.

3    Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Im Teil des Baugebiets MK 5 ist als besondere Bauweise festgesetzt, dass ausschließlich Hausgruppen mit einer
Länge von mindestens 40 m und höchstens 80 m zulässig sind.

4    Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Im Baugebiet WA sind Gartenhäuser, Gartenlauben, Geräteräume und vergleichbare umbaute Räume außerhalb
der überbaubaren Flächen allgemein nicht zulässig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulässig,
wenn eine Grundfläche von max. 3 x 3 m je Baugrundstück nicht überschritten wird. (§ 23 (5) BauNVO)

5    Flächen für Stellplätze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

5.1: In den Teilen des Baugebiets MK 1 - 10 und WA 1 sind Stellplätze nur zulässig:

- innerhalb der überbaubaren Flächen in den Kellergeschossen
- außerhalb der überbaubaren Flächen nur in Tiefgaragen unterhalb der Geländeoberfläche

In den Teilen des Baugebiets MK 1 - 10 und WA 1 sind Stellplätze ausnahmsweise auch zulässig:

- innerhalb der überbaubaren Fläche in sonstigen Geschossen
- innerhalb der überbaubaren Fläche außerhalb von Gebäuden ebenerdig als überdachte und nicht überdachte
Stellplätze

5.2: In den Teilen des Baugebiets WA 2 und 4 sind Stellplätze und Garagen nur zulässig:

- innerhalb der für Stellplätze und Garagen festgesetzten Flächen
- innerhalb der überbaubaren Flächen

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBl. I, S. 2141)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I, S. 127)
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBl. I, S. 58)
Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW, S. 218)
in den derzeit gültigen Fassungen.

Bebauungsplan 044a "Zentraler Bereich"

Textliche Festsetzungen

1    Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (gemäß § 4 BauNVO)

Gemäß § 1 (6) BauNVO sind die unter § 4 (3) BauNVO Nr.1, 4 und 5 aufgeführten ausnahmsweise zulässigen
Nutzungen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - sind nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und somit nicht zulässig.

1.2 Kerngebiet - MK (gemäß § 7 BauNVO)

Sonstige Wohnungen gemäß § 7 (2) Nr.7 BauNVO sind in den Obergeschossen allgemein zulässig.

Gemäß § 1 (6) BauNVO sind gemäß § 7 (3) BauNVO ausnahmsweise zulässige Tankstellen, die nicht unter § 7
(2) Nr.5 BauNVO fallen, nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zulässig.

Gemäß § 1 (5) BauNVO sind Vergnügungsstätten - allgemein zulässig gemäß § 7 (2) Nr.2 BauNVO - im
Bebauungsplan nur als Ausnahme zulässig.

2    Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflächenzahl (gemäß § 16 (2) Nr.1 BauNVO)

Gemäß § 19 (4) BauNVO wird festgesetzt, daß in den Teilen des Baugebiets MK 8 und 9 eine Überschreitung
der zulässigen Grundfläche durch Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten bis zu 75 v.H. des
Baugrundstücks zulässig ist.

2.2 Baugrenzen (gemäß § 23 BauNVO)

Im Teil des Baugebiets MK 5 ist eine Überschreitung der rückwärtigen Baugrenze durch eingeschossige
Gebäudeteile zulässig, wenn das Gebäude mindestens in gleichem Umfang von der straßenseitigen Baugrenze
zurücktritt (gemäß § 23 (3) Satz 3 BauNVO).

2.3 Höhe baulicher Anlagen (gemäß § 18 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt für die Höhe baulicher Anlagen ist die mittlere Höhe des Meerespiegels (N.N.). (§ 18 (1)
BauNVO). Oberer Bezugspunkt für die Höhe baulicher Anlagen ist die Oberkante der baulichen Anlagen. Die
Oberkante ist bestimmt durch den oberen Abschluss der Außenflächen des aufgehenden Mauerwerks an der
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2.   Änderung

ÄNDERUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemäß § 2 ( 1 ) und § 2 ( 4 ) BauGB durch Beschluss
des Ausschusses für Planung und Umwelt der Stadt Hürth vom
19.03.2013  zur Änderung beschlossen worden.

Hürth,  13.02.2014
Der Bürgermeister

gez. Walther Boecker

Walther Boecker

BESCHLUSS FRÜHZEITIGE BETEILIGUNG
DER ÖFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss für Planung und Umwelt der Stadt Hürth hat in seiner
Sitzung am 19.03.2013 die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit
gemäß § 3 ( 1 ) BauGB beschlossen.

Hürth,  13.02.2014
Der Bürgermeister

gez. Walther Boecker
Walther Boecker

ÖFFENTLICHE UNTERRICHTUNG /
BÜRGERANHÖRUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des Ausschusses
für Planung und Umwelt der Stadt Hürth in der Zeit vom 13.06. bis
einschließlich 15.07.2013 zur öffentlichen Unterrichtung ausgelegen,
die Bürgeranhörung fand am 20.06.2013 statt.

Hürth, 13.02.2014
Der Bürgermeister
Im Auftrage

gez. Siry
Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

ENTWURFSBEARBEITUNG

Die Änderung dieses Plans enthält Festsetzungen gemäß
BauGB § 9 (1) Ziffer  1, 2, 4, 11, 24, 25 und § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86
BauONW

Hürth,  13.02.2014
Der Bürgermeister
Im Auftrage

gez. Siry

Dipl.-Ing. Siry
Ltd. Stadtbaudirektor

BESCHLUSS ÜBER DIE ÖFFENTLICHE
AUSLEGUNG

Der Ausschuss für Planung und Umwelt der Stadt Hürth hat in seiner
Sitzung am 18.02.2014 die öffentliche Auslegung
gemäß § 3 ( 2 )  BauGB  beschlossen.

Hürth,  25.02.2014
Der Bürgermeister

gez. Walther Boecker
Walther Boecker

ÖFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Änderung dieses Plans hat entsprechend dem Beschluss
des Ausschusses für Planung und Umwelt der Stadt Hürth
in der Zeit vom 18.3.2014   bis einschließlich   25.04.2014
öffentlich ausgelegen.

Hürth, 06.05.2014
Der Bürgermeister

gez. Walther Boecker

Walther Boecker

SATZUNGSBESCHLUSS

Die Änderung dieses Plans ist gemäß  § 10 BauGB vom Rat
der Stadt Hürth am   09.09.2014   als Satzung beschlossen
worden.

Hürth,  15.09.2014
Der Bürgermeister

gez. Walther Boecker

Walther Boecker

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung über den Beschluss zur Änderung dieses
Plans  sowie Ort und Zeit der Bereithaltung gemäß § 10 ( 3 ) BauGB
ist am   23.09.2014   erfolgt. Damit tritt der Bebauungsplan am
24.09.2014   in Kraft.

Hürth, 13.10.2014
Der Bürgermeister

gez. WaltherBoecker
Walther Boecker

Bearbeitet  : VSU GmbH

Gezeichnet  : VSU Gmbh

Der  Änderung liegen folgende Gesetzesfassungen
zugrunde :

Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 23.09.2004 ( BGBI I S. 2414 )
Baunutzungsverordnung (BauNVO ) vom 23.1.1990
( BauGBI I S. 132 )
Planzeichenverordnung ( PlanzVO ) vom 18.12.1990
( BGBI 1991 I S. 58 )
Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256).

in den bei Erlass dieser Satzung gültigen Fassungen
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