Ergdnzungssatzung

Textliche Festsetzungen
“Sielsdorfer Miihle”

In Erganzung zu der zeichnerischen Darsteliung werden folgende textliche, planungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

1.

1.1

1.1.2
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3.2

Art und Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gem4B § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandted
der Satzung und daher nicht zul&ssig.

Uberbaubare Grundsticksfizchen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemaf § 23 (3) BauNVO ist ein Uberschreiten der vorderen und hinteren Baugrenzen
bis maximal 1 m auf maximal 30 % L#nge der Baugrenzen ausnahmsweise zulassig.

Elachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ © (1) Nr.4 BauGB)
Nebenaniagen (§ 14 BauNVO)

Im WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 (1) BauNVO
ausnahmsweise zuldssig.

Geraterqume, Schuppen und Gartenhauser sind auBerhalb der tberbaubaren Grund-
stlicksflachen zuldssig, jedoch nur bis zu einer Grée von 20 m?® umbauten Raum und
nicht im Vorgartenbereich (Vorgarten = Flache zwischen Verkehrsfldche und vorderer
Bauflucht),

in Verbindung mit einer Garage oder Carport derfen diese Nebenanlagen eine Grund-
flache von maximal 3 x 3 m und eine Hdhe wie die anzubauende Garage/Carport auf-
weisen.

Stellplatze, Garagen und ibr Einfahrten (§ 12 BauNVO)
Stellplatze und Garagen sind nur zuléssig:

- innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen,
- innerhalb der im Plangebiet ausgewiesenen Fiachen fur Stellpiatze und Garagen.

Garagen ktnnen auch als Carport errichtet werden.
Die Staurdume vor den Garagen kénnen als Stellpistze genutzt werden.

Hochstzuldssige Zahi der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In dem im Plangebiet ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude
nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig. Diese Regelung gilt nicht fir den Bereich der
vorhandenen Sielsdorfer Mihle und die geplanten Erweiterungen.



7.1

7.2

3 (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Verkehrsheruhigter Bereich:

Innerhaib des verkehrsberuhigten Bereiches sind neben der Fahrbahn auch Parkplat-
ze, Milltonnensammelpiatze, Verkehrsgriinflachen und Baume zuidssig.

15 m . !
{§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die nicht Gberdachten Stellplatze sowie Zu- und Ausfahrien 2u Garagen sind mit was-
serdurchiassigen Beldgen auszufuhren (breitfugigem Pflaster, Schotterrasen, Kammer
oder Rasengittersteine) und diirffen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Stadtikologische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
ngen von men un U m

- Das in der Erg&nzungssatzung festgesetzte Pflanzgebot fir fischenhafte Anpflan-
zungen auf den privaten Grundstiicken ist als Ausgleichspflanzung mit Baumen
und Strauchern auszufihren. Hierbei sing die vorgeschriebenen Pflanzabstande
aus dem Nachbarrechtsgesetz unbedingt zu beachten. Je angefangene 30 m?
festgesetzte Fiache zum Anpflanzen vom Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind wie folgt zu bepflanzen:

- 2 heimische Baume, Hochstamm oder Stammbusch, Mindestumfang 15 cm in 1 m
Hahe.

- 10 heimische Straucher, mindestens 4 Triebe, mindestens 80 ecm hoch.

- Die nicht ttberbaubaren Grundstiicksflachen sind, auer den Steliplatzen, Garagen,
Hauseingangen, Staurdumen vor Garagen, fldchenhaft zu bepflanzen. Auf je 150
m? zu bepflanzende Fldche sind ein hochstdmmiger Laubbaum mit einem Mindest-
umfang von 15 cm, gemessen in 1 m Héhe Gber der Bodenflache, sowie sechs
Straucher (ab 1 m H8he) zupflanzen und dauerhatft zu erhalten.

- Fr alle Anpflanzungen sind ausschiliellich einheimische und standorigerechte
Laubbaumsorten und Laubstraucher zulassig.

Heimische Laubbaume sind Feldahorn, Sandbirke, Hainbuche, Eberesche, Stileiche,
Walnu, Baumhasel, Obstbdume 0. 4.

Heimische Straucher/Heister sind Schlehe, Salweide, Schneeball, Hase!, Hundsrose,
Weisdorn, roter Hartriegel, Obststraucher u. &.

Bindungen fir die Erhaltun: men un mn

- Die vorhandenen und festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Ortliche Bauvorschriften (§ 86 (1) Nr. 1 und 4 BauQ NW

Dachneigungen

Zulassig sind nur gleichgeneigte Satteldédcher und Zeltddcher mit einer Neigung von
30 ° bis 40 °.
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Dachgauben bzw. Dacheinschnitte sind nur bis zu einer Gesamtldnge von maximal 1/2
Lange der zugehorigen Traufe zulassig. Die Abstinde von Ortgangen durfen jeweils
1,25 m nicht unterschreiten,

Die Haupffirstrichtung wird entsprechend der zeichnerischen Darsteltung im Satzungs-
plan festgesetzt.

813 Trauthéhen

Die hochstzulassige Traufhohe (Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der
AuBenhaut des geneigten Satteldachs/Zeltdach bezogen auf die Erdgeschoffulbo-
denh&he.

- (Gebaude mit einem Vollgeschol =madmal 3,50 m
- Gebaude mit zwei Voligeschossen =maximal 6,25 m
- Gebdude mit drei Vollgeschossen =maximal 9,00 m

9. Nachrichtliche Ubemahme nach § 9 (6) BauGB

Aufgrund des § 51 a LWG {Landeswassergesez) ist das Oberflachenwasser ein-
schliefSlich anfallendem Niederschlagswasser von Dachflachen im Bereich der Ergan-
zungssatzung “Sieisdorfer Mihle™ in das ortsnahe Gewasser “Gleueler Bach® tber ein
Abwassertrennsystem einzuleiten, '

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI, 1, S 2141)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO ) vom 23.01.1990 (BGBI, |, S 127)

- Planzeichenverordnung (Pian ZVQ) vom 18.12.1990 (BGBI, |, S 58)

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW)} vom 07.03.1995 (GV NW, Seite 218)
- Landeswassergesetz (LWG NW) vom 25.06.1995

in den zur Zeit gilltigen Fassungen.
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