Textliche Festsetzungen

Entwicklungssatzung “Gleuel-Siidwest”
(§ 34 (4) Nr. 2 BauGB) vom 29.01.2001

In Ergénning zur zeichnenschen Darstellung werden folgende texdiiche Fesisetzungen getrofien:
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet WA 1 und WA 2 (gema § 4 BauNVO)

Gemall § 1 (8) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe und Tankstellen (ausnahms-
weise zulgssig gemat § 4 (3) Nr_ 4 und Nr. 5) nichi Bestandteil der Satzung und somit nicht zuidssig
sind.

Gemal § 1 (6) Nr. 2 BauNVO werd fesigesetzt, dass Bedriebe des Beherbergungsgewerbes (aus-
nahmsweise 7uldssig gemak § 4 (3) Nr. 1 BaulWV0) im WA 1 sligemesin nulSssig sind, sofem die
aligemeine Zweckbestimmung des Baugebiets gewahrt bieibt

Mischgebiet Mi (gem38 § 6 BauNVO)

GemaR § 1 (5) BauNVO wird fesigesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstslien und Vergnigungs-
statten im Sinne des § 4 a (3) Nr. 2 BauNVO (zutassig gemall § 6 (2) Nr. 6 , Nr. 7 und Nr. B sowie
mmm&smwmmmmmm-m

Gemas § 31 (1) BauGB sind Ausnahmen und Befresungen (Uberschreitungen) der in dem Satrungs-
plan festgessatzten Baugrenzen nur zudSssig, wann sie nicht mehr als 1,0 m betragen und die im
Satrungsplan gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB fesigesetzten Grund- und Gescholfiachenzahlen als Ober-
grenze (GRZ und GFZ) nichi Gherschreifen

Flachen filr Stelipidtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Gemal § 12 (&) BauNVO sind Garagen und (iberdachie) Stelipiatre nur innerhalb der Gberbauharen
Flachen und der dafor festpesetrien Flachen nulassig Offene Stefipkatze sind gemnat § 12 (6) Baul-
VO innerhalb der Gberbaubaren Flache (Baugrenzen) und den fir Stellpiatze und Garagen fesigesetz-
ten Flachen mul3ssig

Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Matur und Land-
schaft mit Zweckbestimmung “Ortsrandeingrinung™ (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der gemalk § 9 (1) Nr. 20 BauGB fesigesatzien Fiachen auf den privalen Grundsilcken am
Nord- und Westrand des Satzungsgebistes werden folgende Malnahmen zur landschafisbilspflegeri-
schen Entwickiung des Orisrandes festgesetzt

Je angefangene 100 m* (berbaubare rugehinger Grundstiicksflache

1 heimischer Laubbaum erster Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 168720

2 hesmische Laubbdume zweiter Ordnung mit einem Stammumfang der Sortierung 1618

5 heimische Heister 150/175 hoch

10 heimische, zwesmal verpiianzie Sirducher je nach Art in der Sortierung 60780, 80/100 oder
100150 hoch

Verankerung der Gehiilre, Erstaliung von Schutzeinrichtungen und daverhafle Pllege.
WLMMFMMMBBWH Stieleiche, Wainug,
Baumhasel, Obstbdume 0. &

Haimische Sirducher/Hesster sind Schishe, Salweide, Hassl, Hundsrose, Weildom, roter Hartriegel.
Obststraucher o, 4.
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Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umweitein-
wirkungen {§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fir die zeichnerisch fesigesetrien Larmpegelbereiche (LPB) 1il im WA 1 und WA 2 sind die Werte der
Tnhahﬂth‘ﬂﬂdlmﬁkmmm&mm“mmm
passive Schalischutzmanahmen nachzuweisen. Dementsprechend betragt das erforderiiche Schall-
dammmal bei Aufenthaltsr3umen von Wohnungen fir den Larmpegeibareich 1l 35 dB.

Fischen zum Anpflanzen von Biumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25
a BauGB)

Auf Baugrundstiicke (WA 1, WA 2, MI) ist je angefangene 150 m* Grundsticksfidche mindestens 1
Laubbaum der unter Punkt 4.1 genannten heimischen Art zu pfianzen mit einem Mindesistamm-
umifang von 12 cm und Drahtbalierung, die mindestens dreimal verpflanzt wurden.

mwnﬂm.wazuuu}upmmnfmmm
1 Laubstrauch der urier 4.1, genannten heimischen Arten zu pflanzen, die mindestens dresmal ver-
pilanzt wurden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) und (4) BauO NW)

Gemalt § 86 (1) Nr_ 1 ﬂﬂ{ﬂhﬂ“ﬂﬁdMMHWﬁuZMwmw
Neigung von 30 - 45~ aulassig sind.

GemaR § 86 (1) Nr. 1 und (4) BauO NW betragt die zutassige Traufhohe im WA 2 (Schnittpunkt des
mwmiwmnmmw.mmrdhm
scholfulbodenhdhe) maxdmal 6.50 m.

Gemal § 86 (1) Nr. 1 und (4) BauO NW sind im WA 2 Gauben und Dacheinschnitte bis zu maamal
50 % der zugehdrigen Gebaudetraufiange 7uidssig.

M5M{1ju.4md{qmmmwmmmimmm
Garagenzufahrten regenwasserdurchidssig zu befesbigen sind (Rasenkammer-, -gitterstein 0. 3.).

Hinweise

Die gemal § 51 Landeswassergesetz (LWG) vorgeschriebene Niederschizagswasserversickerung ist
MWMMBBE.MMMMdW
L Bstehm- und Lésschichten nichi mbglich.

|mwmmmmm1mmmmm.

Der i mmmwnmmmwmﬂw
gebiet Es wird empfohlen diesen Bereich absuchen/abbohren zu lassen. Jede Baumalnahme ist
mmmmzz.s&mm,wmmwm:mwmmw
der Bezirksregierung Koin anzuzeigen,

im WA 1 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sicherzustellen, dass der Ausbau der
Tanks und Zapfsaulen guiachieriich begleitet wird. Die organcleptisch auffailigen Boden im Beresch
der Tanks und Zapfssulen (Geruchsemmission durch Kohlenwasserstoffe) sind vorschriftsgemat zu
entsorgen

Gemal § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist bel Aufireten archaologischer Bodenfunde
oder Befunde die Gemeinde als Untere Dankmalbehorde oder das Rhemnische Ami fir Bodendenk-
malpfege, AuBenstelle Nideggen, unverziighch zu informieren.

Rechtliche Grundlagen:

Baugesstzbuch (BawGB) vom 27.08.1857

{BauNV0) vom 23.01.1990

Baunutzungsverondnung
- Planzeschenverordnung {PlanzV) vom 18 121990
- Bauordnung Nordrhein Westfalen (BauQ NW) in der ab 01.06.2000 giitigen Fassung
- lLandeswassergesetz (LWG) vom 2506 1985

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)
in den zurzeit glitigen Fassungen
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