Textliche Festsetzungen / BPL 217, Efferen-West“
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete

Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) die ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO Nr.4 Gartenbaubetriebe und Nr.5 Tankstellen nicht
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Die zulassige GRZ darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache (z.B. Tiefgaragen, Keller- und Technikraume etc.) in den Teilgebieten WA3, WA23
21, WA26 24, WA34 29, WA33 317 bis zu einem Hdéchstwert von 0,7 Uberschritten werden.

Die zulassige GRZ darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch Stellplatze mit ihren Zufahrten in
dem mit WA27 25 gekennzeichneten Teilgebiet bis zu einem Hoéchstwert von 0,8 Uberschritten
werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Gemal § 21a Abs. 5 BauNVO kann die zulassige Geschossflache in den Teilgebieten WA3, WA23
21, WA26 24, WA34+ 29, WA33 37, um die Flachen notwendiger Garagen, die unterhalb der
Gelandeoberflache hergestellt werden, tberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Balkone in den mit WA3, WA23 21, WA26 24, WA3+ 29, WA33
31 gekennzeichneten Teilgebieten die Baugrenzen in einer Tiefe von bis zu 2 m Uberschreiten.
Vordacher dirfen bis zu 1,5 m vor die Baugrenze treten.

Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind oberirdische Stellplatze (St) oder oberirdische Garagen (Ga) in den
Teilgebieten WA1, WA2, WA4 bis WA22 20, WA24 22, WA25 23, WAZ2F 25 bis WA38 28 sowie WA32
30 nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir festgesetzten Flachen
zulassig.

Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplatze in den Teilgebieten WA3, WA26 24, WA34 29, WA33
31, nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen oder in Tiefgaragen zulassig.

Flachen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB werden alle Dachflachen innerhalb der Gberbaubaren Flachen als

Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser festgesetzt. Sie sind geman 8.6 der textlichen
Festsetzungen zu begriinen und dienen als Muldensystem.
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5.1

5.2

6.1

6.2
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Flachen, die mit Gehrechten oder Leitungsrechten zu belasten sind

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,LR* gemaf’ § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzte Flache ist
mit Leitungsrechten zugunsten der Open Grid Europe GmbH, Thyssengas GmbH und Evenik

Westgas GmbH zu belasten. Die Leitungsrechte sind den
Beglnstigten durch dingliche Sicherung einzurdumen. Die Leitungsrechte schlieffen das Recht ein,
die Leitungstrassen jederzeit zu betreten, zu befahren und bauliche MaRnahmen zur Sicherung und
Unterhaltung der Leitungen nach vorheriger Ankiindigung vorzunehmen.

Die zeichnerisch mit der Bezeichnung ,GFL"“ gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzten Flachen
sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger und mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager zu belasten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind aktive SchallschutzmalRnahmen mittels einer 3m hohen
Larmschutzwand in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen festgesetzt. Es ist
sicherzustellen, dass die Realisierung der Larmschutzwand bis zur Bezugsfertigkeit der
Wohngebaude erfolgt.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind passive SchallschutzmalRnahmen an den Aufenbauteilen von
Aufenthaltsraumen gemals DIN 4109 entsprechend den in der Planzeichnung festgesetzten
Larmpegelbereichen (LPB V-IV) zu treffen. Fur die Ubrigen Flachen wird der Larmpegelbereich Il
(LPB) festgesetzt. Zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes — Larmpegelbereiche (LPB) IlI, IV und V - sind demnach fiir Aul3enbauteile
von schutzbedirftigen Raumen, unter Berlcksichtigung der unterschiedlichen Raumarten, die in
Tabelle 7 der DIN 4109-1:2016-07 ,Schallschutz im Hochbau“ aufgefliihrten Anforderungen an die
Luftschallddammung einzuhalten.

Raume in  Wohngebauden, die der  Schlafnutzung dienen, sind mit  einem
fensteré6ffnungsunabhangigen Luftungssystem auszustatten.

Die Minderung der zu treffenden Schallschutzmallnahmen ist im Einzelfall zulassig, sofern im bau-
ordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren gutachterlich der Nachweis gefiuhrt wird, dass aufgrund
der geplanten Raumnutzung bzw. einer geringeren Gerauschbelastung (z. B. durch die Ei-
genabschirmung des Gebaudes) die Erflllung der Anforderungen eines niedrigeren Larmpegelbe-
reichs ausreichend ist.

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkorpers erforderlich sind.
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB sind Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern,

soweit sie zur Herstellung des Stralkenkdrpers erforderlich sind, auf privaten Grundsticksflachen zu
dulden.
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8. Griunordnerische Festsetzungen

8.1

8.2

8.3

8.4

Offentliche Griinflache (Parkanlage)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflache,
Zweckbestimmung —Parkanlage- mindestens 33 Laubbaume gem. nachfolgender
Pflanzenauswahlliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig zu
ersetzen.

Pflanzenliste

grol3kronige Baume (Hochstdmme, 3xv., 18/20):

Carpinus betulus Hainbuche

Fraxinus angustifolia "Raywood’ Schmalblattrige Esche
Tilia cordata Winterlinde

Quercus robur Stieleiche

klein- bis mittelkronige Baume (Hochstamme, 3-4xv., 18/20):

Acer campestre Feldahorn

Acer rubrum "October Glory’ Rotahorn

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus "Carrierei’ Apfeldorn

Carpinus betulus “Frans Fontaine’ Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Magnolia kobus Kobushi-Magnolie
Malus “Red Sentinel’ Zierapfel

Morus alba Weiller Maulbeerbaum

Allgemeines Wohngebiet WA27 25

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Baugebiet WA27 25, 21 Laubbaume gemaf Pflanzenliste
zu textlicher Festsetzung 8.4 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Offentliche Griinflache (Griinanlage)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflache,
Zweckbestimmung -Grlnanlage- mindestens 3 Laubbaume gem. nachfolgender Pflanzenliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig zu ersetzen. Die
Freiflachen sind dauerhaft als Wiesenflachen zu pflegen.

Pflanzenliste

Baume (Hochstamme, 3xv., 18/20):
Carpinus betulus Hainbuche

Anpflanzung von Stralenbdumen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind im Bereich der Planstrallen A bis | H und K insgesamt 59
Strallenbaume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind gleichartig zu
ersetzen.

Zu verwenden sind Baume nach Auswahl aus nachfolgender Pflanzenliste. Die Baumscheiben bzw.
Pflanzflachen mit min. 4gm sind mit Bodendeckern/ Stauden gem. nachfolgender Pflanzenliste zu
bepflanzen und dauerhaft zu pflegen bzw. als Rasenfliche zu begriinen. Eine Befestigung der
Pflanzflachen ist unzulassig.

Die Baumstandorte sind zur Information gekennzeichnet und nicht bindend, lediglich die Anzahl der
Baume ist festgesetzt.
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8.5

8.6

8.7

8.8

Pflanzenliste

Baume (Hochstamme, 3xv., 18/20):

Acer campestre “Elsrijk” Feldahorn
Carpinus betulus "Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Fraxinus ornus Blumenesche

Gleditsia triacanthos "Skyline”  Dornenlose Gleditschie

Ersatzpflanzungen im Bereich der Kreisstralle K2

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25a BauGB sind im Bereich der festgesetzten
offentlichen Verkehrsflache Efferener Strale (K2) nachfolgende Anpflanzungen vorzunehmen und

dauerhaft zu erhalten:

Pflanzenliste

Baume:

Tilia cordata Winterlinde 5 Stck., Sol., 4xv., m. Db., 20/25
Straucher (flachendeckende Pflanzung, Flachenumfang 200 m3):

Cornus mas Kornelkirsche Str., 3xv., 125/150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Str., 5TR, 100/150
Corylus avellana Hasel Str., 5TR, 100/150
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilddorn Str., 3TR, 100/150
Euonymus europaea Pfaffenhitchen Str., 3TR, 100/150
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Str., 3TR, 100/150
Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball Str., 5TR, 100/150

Begriinung der Flachdacher einschliel3lich Garagen und Tiefgaragen

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die Flachdacher der geplanten Bebauung
gemal der Hinweise der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie (2008) extensiv zu begriinen, dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen sind.

Zur Gewabhrleistung einer gesicherten Funktionserfiillung (Beseitigung von Niederschlagswasser) ist
eine mindestens 15 cm starke Magersubstratauflage herzustellen, die einen Abflussbeiwert < 0,35
erzielt.

Die Begrinung der Flachdacher und Garagen erfolgt unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-
Sprossenansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an heimischen Wildkrdutern (Topfballen-
Pflanzung).

Ausnahmsweise kann auf Flachdachern ein Anteil von 15 gm flr Dachterrassen in Anspruch
genommen werden, sofern im Bauantrag die ordnungsgemafe Abflhrung der anfallenden
Niederschlagswasser nachgewiesen wird.

Zeichnerisch festgesetzte Flache fur Anpflanzungen

Innerhalb der zeichnerisch gemal® § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache sind
Schnitthecken aus Hainbuche (Carpinus betulus, Heckenpflanzen, 2xv., m.B., 150-175, 4 Stck./ Ifm.)
anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung von Larmschutzwanden

GemaR § 9, Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind die im Ubergangsbereich zur KreisstraRe K2 geplanten
Gabionenwande mit Selbstklimmern gem. nachfolgender Pflanzenliste zu begrinen.

Pflanzenliste
(Anzahl 4 Stick je Ifm. Gabionenwand)

Hedera helix Efeu Blsche, 4xv., i.C.
Parthenocissus quinquefolia

"Engelmanii’ Wilder Wein m. Tb., ab 2 TR., 60/100
Parthenocissus tricuspidata

“Veitchii’ Wilder Wein m. Tb., ab 2 TR., 60/100
Euonymus fortunei

var. radicans Kletter-Spindelstrauch Str., 2xv., m. Tb., 30/40

/5



B

-5-

Ortliche Bauvorschriften/ Festsetzungen gemaR Bauordnung NW

Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und 4 BauO NW werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

1.

Die zulassigen Wandhéhen (WH) der im Plangebiet zu errichtenden Gebaude und Anlagen werden
mit der nachfolgenden Kennzeichnung (rémische Ziffern) wie folgt festgesetzt:

| - geschossige Gebaude: WH = max. 3,80 m
Il - geschossige Gebaude: WH = max. 6,95 m
1] - geschossige Gebaude: WH = max. 10,00 m
v - geschossige Gebaude: WH = max. 13,00 m

Bezugspunkt fiur die Ermittlung der zulassigen Wandhoéhen (WH) ist die mittlere Hohenlage der
festgesetzten Strallenhdhe, der dem Hauseingang am nachsten liegenden Stralenbegrenzungslinie.
Die Héhe der baulichen Anlage ist durch die Hohenlage der Gebaudeoberkante festgesetzt. Die
Gebaudeoberkante definiert sich bei Flachdachern durch den oberen Abschluss der AufRenwand
unabhangig vom Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

Die festgesetzten Wandhdhen kdénnen durch technisch bedingte Aufbauten, wie zum Beispiel
Aufzugsiberfahrten, haustechnische Anlagen, Anlagen zur Erzeugung von regenerativer Energie etc.
um 1,00 m uberschritten werden, sofern durch die Uberschreitenden Aufbauten ein Mindestabstand
von 1,50 m zu den Gebaudeseiten eingehalten wird.

Die zulassige Erdgeschoss-FulRbodenhéhe (EFH) der im Plangebiet zu errichtenden Gebaude,
Garagen und Anlagen wird mit 20 cm Uber der festgesetzten StralRenhdhe festgesetzt. Bezugspunkt
fur die Ermittlung der zuldssigen ErdgeschossfulRbodenhdéhe (EFH) ist die mittlere H6henlage der
festgesetzten Strallenhdhe, der dem Hauseingang am nachsten liegenden Stralenbegrenzungslinie.

Doppelhauser sind zwingend mit einer identischen Gebaudeoberkante zu errichten.

In den mit WAL bis WA8, WA10, WA12 bis WA20 18, WA23 21, WA24 22, WA25 23 bis WA33 31
gekennzeichneten Baugebieten sind ausschlieBlich Klinkerfassaden zulassig. Zugelassen sind Klinker
in der natirlichen Farbskala von rot bis braun und hellgrau bis anthrazit. Nicht zugelassen sind
engobierte, glasierte und keramische Klinker, weiBe Klinker (z.B. Kalksandstein) sowie Betonklinker.
Andere Materialien als die zuvor festgesetzten sind bis zu 20 Prozent der gesamten Gebaudefassade
des Hauptgebaudes unter Abzug der Fensterflachen und Fensterkonstruktionen zulassig.

In den mit WA21 79 und WA22 20 gekennzeichneten Baugebieten sind ausschliefllich Fassaden mit
Holzoberflachen zuldssig. Andere Materialien als die zuvor festgesetzten sind bis zu 30 Prozent der
gesamten Gebaudefassade des Hauptgebdudes unter Abzug der Fensterflachen und
Fensterkonstruktionen zuldssig.

Es sind nur begrinte Flachdacher mit einer maximalen Neigung von 5 ° zulassig.

Mdillsammelplatze sind in die Gebaude (z.B. im Keller, in Tiefgarage 0.a.) oder in eine Nebenanlage
(z.B. in Millboxen 0.3.) zu integrieren oder zu begrinen (z.B. Berankung, Heckeneinfassung 0.3a.).

Nebenanlagen gemall § 14 BauNVO, die Gebaude im Sinne von § 2 BauO NW sind (z.B.
Gartenhauser) dirfen nur mit Flachdachern oder flach geneigten Dachern bis max. 10° Dachneigung
ausgefihrt werden. Die Wandhohe darf an keiner Stelle mehr als 2,00 m Uber der Gelandehdhe
betragen. Die Fassaden, Fenster und Tiren sind nur in wei3en oder grauen Farbtonen sowie in Holz
naturfarben zulassig.

Uberdachungen von Stellplatzen (Carports) sind im Plangebiet nicht zuléssig.
Im Baugebiet WA2Z 25 ist eine Abschirmungsmauer in einer Héhe von 1,5m als Gabionenmauer

zeichnerisch festgesetzt. Die Materialitat des Gabionenflllmaterials fur die Larmschutzwand ist zu
Ubernehmen.
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10.

11.
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Im Baugebiet WA27 25 sind Werbepylone nicht zulassig. Zudem sind Werbeanlagen nur am Ort der
Leistung zugelassen.

Im Baugebiet WA27 25 sind einsehbare Flachen oder Anlagen zum Lagern, Anliefern, Behandeln und
Verwenden von Stoffen und Gutern durch entsprechende bauliche Malnahmen nicht einsehbar
abzuschirmen.

Hinweise

1.

Einsicht in technische Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die im Bebauungsplan verwiesen wird, finden
jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden Fassung Anwendung. Sie werden beim Amt fir
Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hiirth wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme
bereitgehalten.

Das gesamte Plangebiet ist durch die Larmimmissionen des Stralenverkehrs vorbelastet.

Gemal Artenschutzprifung Stufe 2 (Anlage 1 der Begriindung zum Bpl.) sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden gemal § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen gemalR § 44 Abs. 5 BNatSchG zum Schutz der Feldlerche vorzusehen.

Des Weiteren sind die MaRnahmen zur Baufeldberaumung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
Februar durchzufiihren. Sofern bei den Baufeldberaumungsarbeiten ein Biologe baubegleitend die
Arbeiten Uberwacht, kann der Zeitraum der Beraumung auch anderweitig gewahlt werden. Gemaf §
39 Abs. 5 BNatSchG ist die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und 30.
September verboten. Beraumungsarbeiten sowie Rodungsarbeiten aulRerhalb der oben jeweils
benannten Zeitrdume sollten zum Schutz von Nist- und Brutstatten unter naturschutzfachlicher
Aufsicht durchgefiihrt werden.

Das gesamte Plangebiet wurde durch den Kampfmittelrdumdienst zum Teil erkundet und berdaumt. Die
Erkundung und Beraumung ist noch nicht abgeschlossen. Bis zum Abschluss der Untersuchung sind
vorherige BaumafRnahmen mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) der Bezirksregierung
Disseldorf abzustimmen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine zusatzliche Sicherheitsdetektion
empfohlen, wobei die Merkblatter fir Baugrundeingriffe des KBD zu beachten sind.

Zum Schutz des Bodens im Rahmen der BaumafRnahmen wird nachfolgender Hinweis aufgenommen:
Gemal DIN 18915 ist der Oberboden vor der Lagerung von Baumaterialien bzw. vor dem Befahren
von Flachen fachgerecht abzuschieben und zwischenzulagern.

Fur die Einrichtung von Baustellenflachen ist die Inanspruchnahme von Flachen, die gemaR der
Planung als unversiegelte Flachen erhalten werden sollen, auf das unbedingt notwendige Mal} zu
beschranken. Baustrallen und sonstige befahrene Flachen sind fir die Dauer der Baumallnahmen
standfest zu befestigen, das dazu verwendete Material ist anschlielend zu entfernen und der
Untergrund tiefgriindig zu lockern.

Nach Beendigung der BaumaRBnahmen ist der Oberboden nach tiefgrindiger Lockerung des
Unterbodens in seiner urspriinglichen Machtigkeit wieder anzudecken. Uberschiissiger Boden darf
abgefahren werden und muss fachgerecht wiederverwendet bzw. deponiert werden.

In Nordwest-Siidost-Richtung wird das Plangebiet durch drei unterirdische Fernleitungen zerschnitten.
Es handelt sich um die Gasfernleitung LNr. 3/23 der Open Grid Europe GmbH und Thyssengas GmbH
(DN300, BIl. 17-18), die Gasfernleitung der Thyssengas GmbH L018/018/005 (DN 400, BI. 27+28 und
die Gasfernleitung 38 der Westgas GmbH (DN125). Zur Beriicksichtigung und Einhaltung der
Sicherheitsauflagen der vorgenannten Betreiber wird auf die Merkblatter der Betreiber hingewiesen.



