TEXTTEIL

zum Bebsuungsplan (BPL) 925

In Erganzung der zeichrerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.2

2.4

Bzuliche Nutzung
{ 9 Abs. 1, Nr. 1, BBauG}

Art der baulichen Nutzung
GE - Gewerbegebiet ($B BauNyD)

Fliche besonderer Zweckbestimmung, der durch besonderestéadtebsuliche Grinde erfordert wird (§ 9 Abs. 1,
Nr. 9, BBauG)

Folyznde Nutzungen sind zulassig:

~ Friedhofsabhingige Handwerks- und Gewerbebetriebe

- Friedhofsabhingige Geschafts- und Birogebdude

- Friedhofsabhiangige Linzelhandelsbelriebe

- Gartenbaubetriebe

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Bekriebsleiter

Gemst § 1 Abs. 5 BauNV0 sind
stein-, holz- und metallver- und bearbeitende Betriebe sowie alle in der Abstandsliste zum Abstanda-
erlaB vom 09.07.1982 aufpefihrten und im Emissionsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen nicht zu-

lassig.

MaB der baulichen Nutzung

(§ 17 BauNvo)

a} Gemal § 17 Abs. 3 BauNVD wird festgesrtzt, dad eine groBere Geschobhone als 3,50 m sufler Betracht
bleibt, soweit diese ausschlieflich dureh die Unterbringung technischer Anlagen des Debiudes,
wie Heizungs-, Liftungs-, Reinigungs- und Aufzugsanlagen bedingt ist.

b) Gemdl § 17 Abs. 5 BaulV0 wird festgesetzt, dal im Einzelfall von der Grundfldchenzahl (GRZ} Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn die Geschoffldchenzohl (GFZ} nicht Gberschritten wird. Die Aus-
nghme ist bis zu einer GRZ = 0,9 rulassig.

Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliache
sowjie Stelluny der baulichen Anlagen

{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBaul)

Bauwe1se
{§ 22 BauN\0}

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Duppelhiuser zulissig.

Uherbaubare Grundstiicksflache
{§ 23 FAauNuD)

GemaB § 23 Abs, 3 BauNU0 kann ein Vortreten von Gebjudeteilen in geringfigigem Umfang lber die Bau-
grenze zugelassen werden. Die Ausnashme ist Lis zu 1 m Uberschreituny auf max. 50 % der Gebdude-
breite zul#ssiq.

Nichtiiberbaubare Grundsticksfliche

(§ 23 Abs. 5 BauNvd)

a) Im Bereich der S m breiten nicht ilberbaubaren Grundsticksflédche zwischen Parkplatz und Uherbau-
barer Grundsticksfliche {¥orgarten) simd Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 nur gusnabms-
weise rugelassen,

b} Im Bereich der riickwirkigen nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebepanlagen im Sinne
des § 14 BauNV0 sowie Lagerplitze suldssig.

Steliung der baulichen Anlagen

Die Richtung der Auffenceiten der baulichen Anlagen sind entsprechend der Linseichnung im BFl anzu-
ordnen.



Stellplitze und Garagen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 4 BBauG/§ 21 = BauNuQ)

Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssic.

Of fentliche Verkehrsfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Ein Yerkehrsanschlull des Gewerbegetietes ist mur iber die "Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
sbimmong - @ffentliche Parkflache" zuldssig. Von der geplanten K 25 n und dem vorhanderen Wirt-
schaftsweg Nr. I sind Verkebrsanschlisse des Gewerbegebietes nicht zulidssig.

Of fentliche Griintliche - Friedhof
iy 9 Abs, T Nr. 1> BBaul)

Innerhalb der friedhofsanlage sind zweckgebundene bauliche Anlagen wie Leichenhalle, Betriebs-
hof u.s. zuldssig.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Skriduchern
{§ 2 Abs, ] Nr. 25 BBauG)

Die ausgewiesene Flache zum Anpflanzen vor Biumen und Strduchern ist lickenlos und dicht mit
einheimischen Biumen wund Strduchern zu bepflanzen.

Hibenlage baulicher Anilagen
{§ 9 Abs. 2 BBauG)

a) Die Erdgeschofifulbodennberkanten baulicher Anlagen diirfen die Hohenlage der an das Baugrund-
stiick angrenzenden VerkehrsfPliache um 0,50 m ibersteigen.

b) Bie Traufenhiihe baulicher Anlagen diirfen die Héhernlage der an das Baugrundstick angrenzenden
Verkehrsfliche bis max. 6,50 m ibersteigen.

Kennzeichnung gemdd § 9 Abs. 5 BBauG

Das Plangebiet liegt im Bereich des ehemaligen Tagebaues Theresia. Als Baugrund steht ein Kipp-
mischboden amn, der eine stack wechselnde Zusemmensetzung aufweist. Bei Baubeginn sind daher
besondere baugrundtechnische Untersuchungen sowie entsprechende Grindungsmafnahmen erfeorderlich.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. & BBouf

fiffentliche Verkehrsfliache der Kreisstrafe 25 neo:

Darstellung gemdl Planuntertagen von 1985 des Planungshiires "Ingenieurgemeinschaft Flanpartner
LIGP}" im Rahmen der Vorbereituny des Flanfeststellungsverfahrens

Das Linienbestimmungavertahren nach Straflen- und Wegegesetz NW vam 01.08.1%83 wurde bereits
durchgefihrt.



Textteil

zur 1, Teilinderung des BPL 925

In Erganzung der zeichnerischen Darsteilung werden folgende textiichen Festsetzungen getroffen:

1. Bauliche Nutzung (gem4® § 9 Absatz 1 Nr 1 EBauG)
1.1 Art der baulichen Nutrung

GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)
Gemal § 1 {4) BauNVO sind die Nutzungen

- frieghofsabhidngige Handwerks- und Gewerbebetriebe

- friedhofsabhangige Geschafts-. Biro- ung Verwaltungsgebaude
- friedhofsabhangige Einzeihandelsbetnebe

- Gartenbaubetriebe

Zulsssig.
GemaB § 1 (5) BauNVO sind

- Lagerhauser, Lagemidtze und sffentiche Betriebe

- stein-, holz-, metaliver- und bearbeitende Betriebe sowie alle in der Abstandsliste Zum Abstandseral
vom 09.07.1982 aufgefithrten und im Emmissionsgrad vergleichbare Betriebe und Anlagen
- Tankstellen

- Anlagen fir sportliche Zwecke

nicht Zuléssiq.
Gemal § 1 (6) BauNVQ sind die nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

- Wahnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsieiter

nicht zuldssig.
1.2 Mali der baulichen Nutzung (§ 17 BauNVO)

a) Geman § 17 Abs. 3 BauNVO wird festgesetzt, daf} eine gréflers Geschofhdéhe als 3,50 m auller
Betracht bleibt, soweit diese ausschlie@lich durch die Unterbringung technischer Anlagen des Gebau-
des, wie Heizungs-, Liftungs-, Reinigungs- und Aufzugsaniagen bedingt ist.

b) GemaR § 17 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dai im Einzeifall von der Grundfidchenzahl (GRZ)
Ausnahmen zugelassen werden, wenn die Geschofifischenzahl {GFZ) nicht Uberschritten wird. Die
Ausnanme ist bis zu einer GRZ = 0.8 zulassig.

2. Bauweise (berbaubare und micht berbaubare Grundsticksfidche sowie Stellung der baulichen Ap-
lagen (§ 9 Abs 1 Nr. 2 BBauG)

2.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

In der offenen Bauweise sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassiq.

2.2 Liberbaubare Grundstucksfache (§ 23 BauNVO)
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Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO kann ein Vortreten ven Gebaudeteilen in geringfgigem Umfang uber die
Baugrenze zugelassen werden. Die Ausnahme ist bis ztz 1 m Uberschreftung auf max. 50 % der Gebdu-

debreite zulissig.

2.3 Nicht Gberbaubare Grundstiicksfiache (§ 23 Abs. BauNVO)

a) im Bereich der 5 m breiten nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen Parkplatz und tiberbau-
barer Grundsticksfidche (Vorgarten) sind Nebenantagen im Sinne des § 14 BauNVO nur ausnahms-
weisa Zugelassen.

b} Im Bereich der ruckwirtigen nicht Uberpaubaren Grundsticksfldchen sind Nebenaniagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie Lagerpiatze zulassig.

2.4 Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtung der AuBensetten der baulichen Anlagen sind entsprechend der Einzeichnung im BPL
anzuordnen.

a Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG)

4, Offentliche Verkehrsflache (§ 8 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Ein Verkehrsanschiu® des Gewerbebetriebes ist nur aber die “Verkehrsfidche besonderer Zweckbestim-
mung - éffentliche Parkfliiche” zutdssig. Von der geplanten K 25 n und dem vorhandenen Wirtschafis-
weg Nr. 1 sind Verkehrsanschlisse des Gewerbegebietes nicht Zulassig.

5. Offenttiche Grinfiiche - Friedhof (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Innerhaib der Friedhofsaniage sind zweckgebundene bauliche Anlagen wie Leichenhalle, Betriebghof
U. a. Zulassig.

6. Fl&chen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (& G Abs 1 Nr. 25 BBauG}

Die ausgewiesene Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist lickenios und dicht mit
einheimischen Baumen und Strauchern zu bepfianzen.

7. Hoheniage baulicher Antagen (§ § Abs_2 BBauG)

a) Die Erdgeschoffuihodenoberkanten baulicher Aniagen dirfen die Héhenlage der an das Baugrund-
stiick angrenzenden Verkehrsflache um 0,50 m (bersteigen.

b) Die Traufenhthe baulicher Anlagen diirfen die Hohentage der an das Baugrundstick angrenzenden
Verkehrsfiache bis max. 7,00 m Ubersteigen.
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8. Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BBauG)

Das Piangebiet liegt im Bereich des ehemaiigen Tagebaues Theresia. Als Baugrund steht ein Kipp-

mischboden an, der eine stark wechseinde Zusammenseatzung aufweist. Bei Baubaginn sind daher

besondere baugrundtechrische Untersuchungen sowie entsprechende Griindungsmainahmen er-
forderlich.

9. Nachrichttiche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BBau)

Offentliche Verkehrsflache der Kreisstrage 25 neu:
Darstellung gemall Planunterlagen von 1985 des Pianungsburos "ingenieurgemeinschaft Planpartner
(IGP)" im Rahmen der Vorbereitung des Ptanfeststeilungsverfahrens.

{ ) Textanderung der 1. Tellanderung

FAUSER\RZING\ZS\T6142605.421



