Textliche Festsetzungen

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textlichen Festsetzungen

getroffen:

1. Artund MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1  Artder baulichen Nutzung

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA (8 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zulassigen Arten
8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO Gartenbaubetriebe
8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO Tankstellen

sind gemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zul&ssig.

1.2  Mal der baulichen Nutzung

Das zweite Vollgeschol3 ist nur als Geschold mit geneigten Dachflachen zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs.1Nr.2Bau GB)

Gemal 8§ 23 Abs. 3 BauNVO durfen Gebaude ausnahmsweise die Baugrenzen

auf der Gartenseite bis maximal 1,0 m auf 50% L&ange der Baugrenze
Uberschreiten.

3. Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

3.1 Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Im WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Abs. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassig. Geraterdume,- schuppen und Gartenhauser
sind aufR3erhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen zul&ssig, jedoch nur bis zu

einer Grol3e von 20 cbm umbauten Raum und nicht im Vorgartenbereich.

In Verbindung mit einer Garage oder Carport durfen diese Nebenanlagen eine
Grundflache von 3.00 m x 3.00 m und eine H6he wie die anzubauende Garage /

Carport aufweisen.

Im WA sind Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung der

Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienen, ausnahmsweise zulassig.

3.2 Stellplatze, Garagen und ihre Einfahrten (8 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im WA nur innerhalb der Gberbaubaren

Grundstucksflachen und der ausgewiesenen Flache fur Stellplatze und Garagen

zulassig.

Vor Garagen sind zur erschlieenden Verkehrsflache im Bereich der Einfahrt als

Stauraum ein Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (89 Abs. 1 Nr. 6 BauBG)

Im WA durfen in Wohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden.

5. StadtOokologische Festsetzungen (8§89 (1) Nr.25BauG  B)

5.1 Anpflanzen von Baumen und Strauchern (8 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

- entlang der westlichen und der sudoéstlichen Plangebietsgrenze ist eine mind.

3 m breite, naturnahe Gehdlzpflanzung aus heimischen und standortgerechten
Strauchern (mind. 1 Pflanze pro 2 m? Pflanzflache) anzulegen und dauerhatft zu

pflegen.
Straucher

Corylus avellana Hasel 100-150 cm
Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn 100-150 cm
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weil3dorn 100-150 cm
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 100-150 cm
Hedera helix Efeu 30- 40cm
Ligustrum vulgare Liguster 60-100 cm
Rosa arvensis Feldrose 60-100 cm
Rosa canina Hundsrose 60-100 cm
Taxus baccata Eibe 125-150 cm
Viburnum opulus Schneeball 100-150 cm

- zwischen den festgesetzten Flachen fir Garagen und den Verkehrsflachen
sind naturnahe Gehdlzpflanzungen aus heimischen und standortgerechten
Strauchern (mind. 1 Pflanze pro Ifm Pflanzflache) anzulegen und dauerhait zu

pflegen.

Straucher

Carpinus betulus Haibuche 100-125 cm
Ligustrum vulgare Liguster 60-100 cm
Lonicera nitida 'Clawey’s Dwarf' Gew. Heckenkirsche 60-100 cm
Taxus baccata Eibe 125-150 cm

- entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind auf den

nichtiberbaubaren Grundstiucksflachen klein- bzw. schmalkronige Laubbdume

entsprechend der folgenden Artenliste oder vergleichbarer Artfachgerecht zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

schmalkronige Baume

Carpinus betulus "Fastigiata" Pyramiden-Hainbuche 12/14 cm
Pyrus communis "Beech Hill" Zier-Saulenbirne 10/12 cm
Crataegus monogyna "Stricta" Saulen-Weil3dorn 10/12 cm

kleinkronige Baume

Crataegus laevigata "Paul's Scarlett" Rotdorn 10/12 cm
Crataegus monogyna Weil3dorn Solitar 200-250 cm
Malus floribunda Vielblatiger Apfel Solitar 200-250 cm
Sorbus aucuparia Eberesche 14/16 cm
Obstb&dume

Sorte nach Wahl, Kronenansatz in mind. 1 m Hohe

- zwischen den Baugrundstiicken sowie teilweise entlang der Grundstiicksgren
zen sind geschnittene Hecken aus Carpinus betulus (Hainbuche) oder Fagus
sylvatica (Rotbuche) mind.100/125 cm mit 5 Pflanzen / je Meter einzufrieden.

Die Schnitth6he betragt 1,80 m. Innerhalb der Hecken sind Maschendrahtzdune

bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

Die Lage der Hecken ist dem Gestaltungsplan bzw. dem Mal3nahmenplan zum

landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu enthehmen.

- entsprechend den Festsetzungen im Bebauungsplan sind innerhalb der
Verkehrsflachen grof3kronige Laubb&dume entsprechend der folgenden
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern / Stauden gem. nachfolgender
beispielhafter Pflanzenliste zu begriinen. Eine Befestigung der Baumscheiben,
die eine Mindestgrof3e von 8 m? nicht unterschreiten durfen, ist unzuléassig. Die
Baumscheiben sind durch Poller o0.&4. vor Befahren zu schitzen.

Baume

Acer campestre Feldahorn 16/18 cm
Carpinus betulus Hainbuche 16/18 cm
Tilia cordata Winterlinde 16/18 cm
Quercus robur Stieleiche 16/18 cm
Bodendecker/Stauden

Hedera helix Efeu 60/80 cm
Lonicera nitida "Maigrin" Heckenkirsche 40/60 cm
Rosa "The Fairy" Rose

Rosa "Mainaufeuer" Rose

Geranium endressii Storchschnabel

Geranium macrorrhizum Storchschnabel

5.2 Begrinung der Kraftfahrzeugstellplatze und der Carports

- Auf den privaten Grundstticken sind offene Kraftfahrzeugstellplatzflachen und
Zufahrten zu ebenen Garagen ausschliel3lich nur mit versickerungsfahigen
Materialien (Fugenvegetation durch Rasengitter, Kammerstein oder breitfugig

gepflasterten Natur- oder Betonstein) oder unversiegelt (wassergebundene
Decke) zulassig.

- Carports (Uberdachte Stellplatze) sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begrinen (z.B. Baumwiirger, Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Heckenkir-
schen, Schlingenkndterich, Wilder Wein, Blauregen o. &.).

- Nicht angebaute Garagenwénde sind mit Kletter- oder Rankpflanzen zu
begrinen (z.B. Baumwiirger, Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Heckenkir-
schen, Schlingenkndterich, Wilder Wein, Blauregen o. &.).

5.3 Bindungen fur die Erhaltung von B&dumen und Stréauchern (8 9 (1) Nr.25b
BauGB)

Die vorhandenen, in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind dauerhatft zu
erhalten.

6. Kennzeichnungen

1. Der Nordteil des Plangebietes ist im Bebauungsplan als Flache gem. § 9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB entsprechend der Nr. 15.11 der Anlage zur Planzeichenver-
ordnung gekennzeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche
Malnahmen, insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 "Zulassige Belastung des
Baugrundes" und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fuir
bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmung der Bauordnung des Landes
Nordrhein-Westfalen zu beachten.

2. Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngebiete
werden gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB als Baugebiete, die durch Gewerbelarm
und Geruche vorbelastet sind, gekennzeichnet.

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Innerhalb des Plangebietes befinden sich folgende historische Anlagen und
Einrichtungen, die unter Denkmalschutz gestellt werden sollen:

e Umspannstation,

e das Verwalterhaus mit einem sechs Meter breiten Teilstlick des
Nebengebaudes,

e Rest der Umfriedungsmauer einschliel3lich zweier schmiedeeiserner
Gittertore mit dem dazugehdrigen Zwischenstuick.

Mit der nachrichtlichen Ubernahme gemaf § 9 Abs. 6 BauGB wurde die beab-sichtigte

Unterschutzstellung der Denkmaéler in dem vorliegenden Bebauungs-plan-Entwurf
berucksichtigt.

8. Hinweise

8.1 Im gesamten Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgéngern /
Kampfmitteln wahrend der Erd- / Bauarbeiten aus Sicherheitsgrinden die
Arbeiten sofort einzustellen und die n&chstgelegene Polizeidienststelle oder der
KampfmittelrAumdienst der Bezirksregierung Koln zu verstandigen.

8.2 Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ermittelte
Kompensationsflache fur den Eingriff in Natur und Landschatft auf3erhalb des
Plangebietes wird zwecks besserer Realisierbarkeit im Rahmen eines
abzuschliel3enden stadtebaulichen Vertrages gem. 8 11 BauGB ggf. in einem
noch abzuschlielenden ErschlieRungsvertrag verbindlich zwischen den
Eingreifern (Bauherren) und der Stadt geregelt.

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONW) vom 01.03.2000
- Landeswassergesetz (LWG)

- Landschaftsplan Nr. 8 des Erftkreises

in den derzeit giltigen Fassungen
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Kenzeichnungen

- Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L5106, liegen Teilbereiche des Plangebietes inner-
halb einer Flache, die humoses Bodenmaterial enthalt.
Bei Bebauung der Flache konnen besondere bauliche
Mal3nahmen, insbesondere im Grindungsbereich,

erforderlich sein.

- Die innerhalb des Plangebietes festgesetzten WA -
Allgemeinen Wohngebiete werden geméai § 9 Abs. 5
BauGB als Baugebiete, die durch Gewerbeldrm und
Geruche vorbelastet sind, gekennzeichnet.
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STADT HURTH

Ehemalige RWE-Gartnerei

BEBAUUNGSPLAN NR.

916

Flurstiicksgrenze

GeschoRzahl und s
Hausnummer /Z/ZKZ
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% Offentliche Gebaude ZZZZ/Z

Allgemeine Wohngebiete

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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W Verkehrsflachen besonderer
‘| Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

verkehrsberuhigter Bereich

E offentl.Parkflache
+R Rad- und Gehweg

VERKEHRSFLACHEN , GRUNFLACHEN U. SONSTIGE FLACHEN

IE Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),

die dem Denkmalschutz unterliegen

-bocooo] Umgrenzung von Flachen zum

: Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir
_ Bepflanzungen und fir die Erhaltung von

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die
Abfallentsorgung und Abwasseresei-
tigung sowie fiir Ablagerungen
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oo 1 Umgrenzung v. Flachen f. Neben-

i 1 anlagen, Stellplatze, Garagen u.
Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung:

SONSTIGE PLANZEICHEN

i
== Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes
@®—@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung

des MaRes der Nutzung innerhalb
eines Baugebietes

@ @ Baume anpflanzen / - erhalten

Fleste

EP.0.0.0.9.0.9.9.9.5.3

—————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere
&uRere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche SicherungsmaBnahmen gegen Natur-
gewalten erforderich sind.

Die vorl. Plangrundlage ist eine Ablichtung/
VergroRerung der Katasterflurkarte. Die
Flurkarte ist entstanden im Jahre

imM. 1: durch Uraufnahme/ vereinfachte

I FD Neukartierung. Die Plangrundlage enthéit

auferdem die Ergebnisse von Erganzungsvem.
(z.B. Gebaude). Die Darstellung entspricht dem
gegenwartigen Zustand.

St Stellplatze Zekk= Abgrenzung-sonstigerunterschiediiche Winmalisinwirunge
Ga Garagen S
Foo-  —Hefgaragen

PLANGRUNDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG OFFENLEGUNG

Der Planungsausschuss der Stadt Hirth hat in

seiner Sitzung am die
frihzeitige Birgerbeteiligung gemaR § 3 (1 ) BauGB
beschlossen.

Hirth,

Der Biirgemeister

Dieser Plan hat entsprechend d. Offenlegungs-
beschluss des Planungsausschusses der Stadt Huirth
in der Zeit vom bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen.

Hirth,
Der Biirgemeister
In Vertretung

Technischer Beigeordneter
Dipl. Ing. Boden

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 10 des BauGB vom Rat
der Stadt Hiirth am als Satzung
beschlossen worden.

Hrth,
Der Birgemeister

Walther Boecker

3996 _ Walther Boecker
Bergheim,
offent. best. ver. Ing.
OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG / BURGERANHORUNG
Whs Dipl. Ing. Stollenwerk
V FD ,
Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss
@b‘ KATASTERNACHWEIS des Planungsausschusses der Stadt Hirth in der Zeit
vom bis einschlieBlich
zur 6ffentlichen Untemichtung
Die Darstellung stimmt mit dem amtl. Kataster- ausgelegen, die Biirgeranhérung fand am
3902 nachweis {iberein. statt.
894 Hiirth,
Der Biirgemeister
892 In Vertretung
Bergheim,
offent. best. ver. Ing.
Technischer Beigeordneter
Dipl. Ing. Stollenwerk Dipl. Ing. Boden
3339
GEOM. FESTLEGUNG
ENTWURFSBEARBEITUNG

Es wird bescheinigt, dal die Festlegung der
stadtebaulichen Planung geometrisch ein-
deutig ist.

Bergheim,

La Citta Stadtplanung
Dipl. Ing. Architekt und Stadtplaner Schneider

Dieser Plan enthélt Festsetzungen geméaf BauGB

BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung iber den BeschluB des
Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Bereithaltung
gemal § 10 (3) BauGB istam erfolgt.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
Hirth,

Der Biirgemeister

Walther Boecker

HINWEISE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Planungsausschuf der Stadt Hirth hat in seiner

Sitzung am die Aufstellung dieses
Planes gem. § 2(1) des BauGB beschlossen.
Hirth,

Der Biirgemeister

Walther Boecker

Der Planungsausschuf der Stadt Hirth hat in seiner
Sitzung am d. Offenlegung gemaR
§ 3 (2 ) BauGB beschlossen.

Hrth,
Der Birgemeister

Walther Boecker

§ 9 (1) Ziff.
Hiirth - Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen u.
urth, . der Grinflachen dargestellten Einzelheiten sind
Der Biirgemeister unverbindiich
Im Auftrage - Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung
Dipl. Ing. Siry
Stadtbaudirektor Bearbeitet:
OFFENLEGUNGSBESCHLUSS Gezeichnet:

Der Aufstellung liegen folgende Gesetzesfassungen
zugrunde :

Baugesetzbuch ( BauGB ) vom 27.8.1997 ( BGBI | S. 2141),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.1.1998 (BGBI.I S.137 ff.)
Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 23.1.1990 ( Bau GBI
I S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. I S. 466)

Planzeichenverordnung ( PlanzV ) vom 18.12.1990
(BGBI'IS.58)
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01.08.2001

LA CITTA STADTPLANUNG

DIPL. ING. ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

RUTH PAFFRATH - BAUREIS UND HEINRICH SCHNEIDER
HAUPTSTRASSE 12 50126 BERGHEIM
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