TEXTTETIL zum Bebauungsplan 905 a

In Ergdnzung zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1. Bauliche Hutzung
{8 9 {1} Nr. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reines Wohngebict
(& 3 Baulvo)

Ausnahmen nach § 3 {3) BauNVO sind gemdf § 1 (6) BauNVQ nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
uns daher nicht zuldssig.

GemdB § 3 (4) BauNVQ wird festgesetzt, daB die 2-geschossigen Wohngebiude im Reinen
Wohngeblet nicht mehr als 2 Wohnungen habern dirfen.

j.t.2 Allgemeines Wohngebiet
(& 4 BauMvo)

ausnahmen nach % 4 {3) BauwNv) sind gemdPf § 1 (&) BauWNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht =uléssig.

2, Bauweise, die liberbaubaren und die nichtilberbaubaren Grundsticksfldchen
{§ 9 (1} Nr. 2 BBaugG)

2.1 Bauwelise

Besonderg Bauwelse, hier Gartenhofhiuser, ocem3B § 22 (4) PauNvD, Die GehBude kdnnen als
fechteck- pder Winkelhfuser mit Grenzbau an bis zu drel Seiten errichtet werden.

2,2 Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Ein Vortreten wvon Gebdudeteilen vor der Baugrenze in geringfilgigem AusmaB wird gem8fH
§ 23 137 BaulNV0 zugelassen.

2,1 Nichtiberbauhare Grundsticksfléchen

Die nichtilberbaubaren Grundstiicksflichen sind - auBer Garagenzufahrten, Terrassen,
Bauszugangen u.a. — gemdl § 9 (1) Mr. 25 BBauG girtnerisch zu gestalten und mit einem
hochstammigem Baum auf je 150 m' Grundsticksfldche und mit - Strauchgruppen von

o

5 Strduchern auf je 100 m® Grundsticksfléche zu bepflanzen.

3. Flachen fir Stellplitze und Garaygen
(5 9 (1) Nr. 4 BBauG)

AuBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflichen sind Garagen und Stcllplitze nur
innerhalb der dafir festgelegten Fldchen und im Bauwich zuldssig.

Mach % 21 a (3+4) BauNv0 sind die Flichen fir Garagen, die innernalb der idberbaubaren
Grundsticksflichen ausgewiesen sind, chne Anrechnung ihrer Grund- und GeschoBflachen
auf die zuldssigm Grund- und GeschofBflichen zugelassen.

4. Fihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
{§ 9 (1)} Nr. 13 BBauG}

Die Uasfernleitungen RE-¥napsack der Esso AG und der Gasfernleitung Ne. 3/23/1 der
Ruhrgas AG haben jeweils einen Schutzstreifen won 8,00 m.

Nicht zuliszsig sind innerhalls des Schutzstreifens

- die Errichtung von Gebduden aller Art sowie von Mauern parallel idber bzw.
unm: ttelbar neben den Gasfernleitungen

- Niveauverdnderungen

- sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrich der Leitungen gefdhrden
oder beeintrachtigen

5. Das Anpflanzen von Biumon und Strduchern
15 9 t1} Nr. 25 a BBauG}

Zur Gliederung Jdes StraBenraumes sind Einzelbiume innernalb der Sffentlichen
verkehrstflache an den im Bebauungsplan dargestelloen Flichen aneapflansen.

Nachrichtliche (hernahme nach § 1 (i) BBauG:

Satzung der stadt Hiorth {ber die AuBere Gestaltung baulicher Anlagen und die Gestaltung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke im Bereich des Bebauungsplanes 907% a



