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TEXTTEIL
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zum Bebanungsplan 904 a

Gem. § 9 (1) Bundesbangesetz (in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 18.08.76, BGBiL 1976,5. 2256, zuletzt geéindert am 06.07.79,
BGB1 1979, $.949, im foigenden BBauG genannt) kann der
Bebaunngsplan durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Text,
Festsetzungen treffen.

DemgeméB werden folgende textliche Festsetzungeu getroffens

1.

1,1

1.2

2.

2.1

2.3

Art und MaB der baulichen Nutzeng (§ 9 (1) Nr. 1 BBauG ) -

Reines Wohngehiet BauNV(

Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind gemés § 1 (6)
BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zulidssig.

Geméd § 3 (4) BauNVO wird festgesetzt, das Gebiude nicht
mehr als 2 Wohnungen haben diirfen.

MaB der baulichen Nutzung |§ i7 BanNVO!

GemdB § 17 (5) BauNVO wird im Einzelfall eine Ausnahme von
den Featsetzungen der Zahl der Yollgeschosse in der Form
vorgesehen, daB eine Erhthung der GeschoSzahlen wvon 1 auf 2
zugelassen wird, wenn die festgesetzte GRZ und die GFZ
nicht iiberschritten wird. Ein 2. VollgeschoB ist jedoch nur
als ausgebautes DachgeschoB zulhissig.

Bauweise, die iiberbanbaren und nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flﬁch;n sowie die Stellung der banlichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2
BBauG

Bauweise 22 BauNVO0

Offene Bauweise gemdd § 22 (2) BauNV0, Es sind nur Eingel-
und Doppelhéuser bis je 50 m Liénge zuliseig.

Besondere, hier halb offene Bauweise, gemiB § 22 (4) BauNvoO.
Das Gebdude ist an der Nordgrenze als Grenzbau zu errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVo0)

Gem&B § 23 (1) und (3) BauNVO wird die iiberbaubare Grundstiicks-
fléche nur durch Baugrenzen festgesetzti. Ein Vortreten von
Gebdudeteilen in geringfiigigem AusmaB wird gemdB § 23 (3) Satz 2
BauNV0 zugelassen.

Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
M

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind auBler den
Hauszugingen, Guragenzufahrten, Terrassen, u.i. gemdB § 9 (1) Nr. 25
BBauG girtnerisch zu geatalten, und mit einem hochstémmigen

Baom auf je 200 of Grundstiicksfliche und mit Strauchgruppen von 5
Strduchern auf je 100 of Grundstiicksfldche zu bepflanzen.



® 0

2

o

- 2 = /9%«

Stellung der haulichen Anlagen

Die Richtung der AuBenseite baulicher Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Hshenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBanG)
Die ErdgeschoffuBbodenhihe der baulichern Anlagen wird mit

hschstens 0,3 m iiber der Hohe der Verkehrsfliche gemaf § 9
(1) Nr. 11 BBauG festgesetzt.

Flichen fiir Stellplédize und Garagen 1) Nr. &, 22 BBaul
AuBerhald der idberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Garagen und
Steliplitze nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig
Fliche fiir Aufschiittungen 1) Nr, BBauG

Die Anschiittung soll bis auf die Héhe der allseitig anschlieBendex

Ebenen erfolgen. Die aufgeschiitteten Flichen sind Bestandteil des
Baugebietes und zur baulichen Anrechenbarkeit heranzuziehen.

Flichen fiir die Anpflenzung und Erhaltung ven DBdumen und
Strauchern (§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Flichen mit der Bindung fir
Baum- und Strauchgruppen sind dauernd zu erhalten., Insbesondere
aind wahrend der Bauzeit jegliche Beeintridchtigungen durch ent-
sprechende Sicherungsmafnahmen zu vermeiden.

Pie nichtiiberbaubaren Grundatiicksflédchen an der Verkehrsfléche
sind zwecks Gestaltung und Gliederuag des Stralenrapmes
entsprechend der Planeinzeichnung mit Einzelbdumen zu
bepflanzen.

Hochwachsende einheimische Laubbdume,wie Ahorn, Linde, Platane
u.a. sind zu bevorzngen.



