Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 902 der Stadt Hurth ,Trierer Strafle" P.-Nr. 225

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Nutzungen geman § 4 BauNVO
in den ,Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Arten von Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstelien) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

sind.

1.2 Offene Bauweise - Einzelhduser-
in den "Allgemeinen Wohngebieten"” WA 1 und WA 2 (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Als Bauweise wird die offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig festgesetzt.

1.3 Minimale Grofe der Wohnbaugrundstiicke
in den "Allgemeinen Wohngebieten" WA 1 und WA 2 (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Gemal § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundsticke eine MindestgréRe von 6§30 m?
nicht unterschreiten darfen.

1.4 Maximale Anzahl der Wohneinheiten
in den , Allgemeinen Wohngebieten* WA 1 und WA 2 (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

GemaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, dass die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO zulassige Art der
baulichen Nutzung nur bis zu max. 2 Wohnungen (2 Wo) pro Wohngebdude zulassig ist.

1.5 Zuldssige Hohe baulicher Anlagen
im "Allgemeinen Wohngebiet" WA 2 (Firsthdhe) (§ 9 (2) BauGB)

Die zuldssige maximale Hohe baulicher Anlagen ist gemall den in der Planzeichnung eingetragenen
Oberkanten (OK) (Firsthohe) als HéchstmaR in Meter (m) Gber Normal Null (1.NN) festgesetzt.

Der Schnittpunkt der straenbegleitenden Fassade mit dem geplanten Gelénde darf im Mittel nicht mehr
als 1,00 m uber bzw. unter der gemittelten Hohe der Oberflache der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

1.6 Stellplatze, Garagen und Carports i.S. § 12 (1) BauNVO

Geman § 12 (6) BauNVO sind Stellplatze (unter Beachtung der Ziffer 1.8.2 dieser textlichen Festsetzun-
gen), Garagen und Carports i. S. des § 12 (1) BauNVO nur auf den tberbaubaren Grundstiicksflachen
und den hierfur separat ausgewiesenen Flachen zuléssig.

1.7 Private Griinfldche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB})

1.8 Festsetzungen fiir MaBRnahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von
Boden, Natur und Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

1.8.1 Ausgleichsmafnahme A 1

Entlang der norddstlichen Grenze des Plangebietes in der privaten Griinflache ist ein strukturiert aufge-
bauter, freiwachsender mind. 10 m breiter Waldmantel aus heimischen, standortgerechten Strauchern
und Baumen 2. Ordnung mit einem Anteil dornenbewerter Arten von mind. 25 % anzulegen. Die Anpflan-
zung ist fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfélle sind im Rahmen der Fer-
tigstellungs- und Entwicklungspflege funktionsgerecht mit einheimischen bodensténdigen Arten zu erset-
zen. Die Errichtung von baulichen Anlagen ist hier unzulassig. Die vorhandenen Geholzstrukturen sind zu
erhalten. Hier sind standortfremde Geholze zu entfernen. Die verbleibenden Flachen sind in der ersten
Entwicklungsphase der natlrlichen Sukzession zu Giberlassen.
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Im Rahmen der Unterhaltungspflege ist die Offenhaltung der Saumzone in regelméBigen Zeitabstédnden
(alle 10-15 Jahre sind sich entwickelnde h6her wachsende Bédume auf den Stock zu setzten) durchzufiih-
ren.

|

Die Errichtung von Z&unen entlang der jeweiligen Grundstilcksgrenzen zur Ausgleichsfliche A 1 ist nicht
zul#issig. Die Fliche ist zu den jeweils vorgelagerten, nicht iberbaubaren Grundstiicksfldichen hin mit
einem niedrigen, max. 120 cm hohen Zaun ohne Tiire abzugrenzen. Eine Nutzung der Fl4che ist nicht
zul#ssig. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wéhlen.

Mittelhochwachsende Laubbdume (natiidiche Arten, keine gértnerischen Ziichtungen): Feldahom (Acer
campestre), Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus betulus), Wildapfel (Malus sylvestris),
Wildbime (Pyrus pyraster), Traubenkirsche (Prunus padus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucu-
paria)

Pfianzabstand/PflanzgréBe:
Pflanzabstand 1,5 x 1,5 m bei PflanzgréBe: Heister 2 x verpflanzt, ab 150 cm, oder

Pflanzabstand 1 x 1 m bei Pflanzgr6Be: Heister 1 x verpflanzt, ab 70 cm.
Pflanzverband: Dreier- oder Fiinfergruppen

Strducher (natildiche Arten, keine gértnerischen Ziichtungen): Komelkirsche (Comus mas), Roter / Ge- -
wohnlicher Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnuss (Corylus aveliana), Weidom (Crateagus monogy-
na), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xy-
losteum), Schiehe (Prunus spinosa), Faulbaum (Frangula alnus), Schwarzer Hollunder (Sambcus nigra),
Salweide (Salix caprea), Purpurweide (Salix purpurea), Wolliger Schneeball (Vibumum fantana), Gemei-
ner Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzabstand/PflanzgréRe:
Pflanzabstand 1 x 1 m bei PflanzgréRe: Strauch 2 x verpflanzt, 60-100 cm, oder

Pflanzabstand 0,75 m x 0,75 m bei Pflanzgré@e: Strauch 1 x verpflanzt, ab 70 cm.

Pflanzverband: Dreiergruppen

1.8.2 Verminderungsmafnahme V 1

Private Stellplatzflichen und Zufahrten auf den Baugrundstiicken im Baugebiet sind aus versickerungs-
fahigen Oberflichenbefestigungen herzustellen, z.B. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,

Rasenkammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzulassig.

Im Kronenbereich von Bdumen, die gem48 der unter Ziffer 1.11.2 aufgefilhrten MaBnahme E 2 zu erhal-
ten sind, ist eine Bodenversiegelung und Bodenbefestigung unzulissig.

1.9 Festsetzungen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionschutzgesetztes gemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1.9.1 Ldrmschutzmafnahmen

Entlang der Baugrenzen der in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmschutzbereiche missen die
AuBenbauteile fur Aufenthalts-, Wohn- und Schiafrdume entsprechend den L&rmpegelbereichen nach
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) ausgebildet werden und die SchallddmmmaRe entsprechend den
Tabellen 8-10 der DIN 4109 sowie der Tabelle 2 der VDI-Richtlinie 2719 aufweisen.

Die GesamtbauschallddmmmaBe R” w res der Fassadenteile sind in Abhdngigkeit des Verhéltnisses der
Wand- und Fensterflichen und den RaumgréRen nach DIN 4109 fiir diese Fassaden einzuhalten. Insbe-
sondere miissen auch Rollladenk#sten mindestens die gleichen BauschaliddmmmaBe aufweisen wie die
Fenster. Schlafrdiume miissen zus#itzlich mit entsprechend dimensionierten Schallddmmliftern ausges-

tattet werden.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 902 der Stadt Hurth , Trierer Strafte” P.-Nr. 225

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Larmpegelbereiche sind in der auf der Planzeichnung einge-
tragenen Tabelle "Zugeordnete Larmpegelbereiche gem. DIN 4109" entsprechend fur die maRgeblichen
Geschosse gemafl DIN 4109 dargestellt, soweit sie Anforderungen beinhalten (Larmbereich Ill), die Uber
die Warmeschutzverordnung hinausgehen.

Zugeordnete Larmpegelbereiche
gem. DIN 4109

Baufiadchen / IP EG + 2 Geschosse EG + 1 Geschoss
WA2-IP1NW III

WA 2 -IP 1 SW III

WA2-IP3SO III

WA 2-IP4NW ITT

WA 2 -IP 4 SW III

WA 2 -IP 5 NW III

WA2-IP5SW IIT

WA 1-IP6SO IIT

1.9.2 Ausnahmen

Es konnen gemaft § 31 BauGB Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit durch einen von der Landesregierung anerkannten Sachversténdigen fur Schallschutz nachgewie-
sen wird, dass gleichwertige MaRnahmen ausreichen.

1.10 Bindungen fiir das Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

1.10.1 Begriinungs- / GestaltungsmafRnahme B 1 ,,Grundstiicksgrenzen*

Auf den in der Planzeichnung mit der Ziffer ,B 1" gekennzeichneten Flache ist eine mindestens 3 m tiefe
freiwachsende Laubgehélzhecke mit B&umen 2. Ordnung und Stréuchern anzulegen. Die Anpflanzung ist
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Ent-
wicklungspflege funktionsgerecht mit Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu ersetzen. Bei der Anpfian-
zung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wéahlen. :

Bdume und Straucher fir freiwachsende Laubgehélzhecke: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw.
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus
monogyna, C. laevigata), Schlehe (Prunus spinosa), Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Holunder
(Sambucus nigra), Salweide (Salix caprea), Hundsrose (Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis), Stechhulse /-
palme (llex aquifolium), Faulbaum (Frangula alnus), Brombeere (Rubus fruticosus agg.)

PflanzgroRe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175,
‘ Straucher: verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, 80-100

Pflanzabstand/-verhaitnis/-verband:

Heister: je 100 gm Pflanzflache 3-4 Heister in Trupps gleichmaRig uber die gesamte Pflanzflache verteilt

Straucher: 1,00 x 1,50 m bei mittel- bis hochwachsenden Stréduchern, 0,50 x 0,80 m bei niedrig
wachsenden Strauchern, Dreiecksverband

1.10.2 Begriinungs- / GestaltungsmafRnahme B 2 ,Einzelbdume Grundstiicke*

Auf den in der Planzeichnung mit B 2 gekennzeichneten Standorten ist je ein hochstammiger Laubbaum
anzupflanzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Laubbdume (naturliche Arten, keine gartnerischen Zichtungen): Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche
(Fagus sylvatica), Winterlinde (Tilia cordata)

PflanzgroRe: Hochstamm), 3 x verpflanzt, Stammumfang mind. 20 cm
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1.10.3 Begriinurigs- / Gestaltungsmafnahme B 3 ,,Grundstiicksflichen*

Die nicht iberbauten Grundsticksflachen auf den Baugrundstiicken sind, soweit sie nicht fur zulassige
Stellplatze und Garagen gemald § 12 sowie Nebenanlagen gemafl § 14 Baunutzungsverordnung in An-
spruch genommen werden, als Vegetationsflaéchen (Bepflanzung mit Bdumen und Strauchern, Rasenfla-
chen) zu gestalten und so zu unterhalten. Auf den nicht Gberbauten Grundstucksflachen sind je Bau-
grundstick mindestens ein hochstdmmige Laubbaum 2. Ordnung bzw. 4 einheimische Straucher an-
zupflanzen. Die Verwendung von Nadelgeholzen ist auf hdchstens 10 % der gesamt zu begriinenden Fla-
che zu beschranken. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswahlliste zu wahlen.

Baume und Straucher: Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche bzw. Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Feldahorn (Acer campestre), Hasel (Corylus avellana), WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata),
Schlehe (Prunus spinosa), Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Holunder (Sambucus nigra),
Salweide (Salix caprea), Hundsrose (Rosa canina), Feldrose (Rosa arvensis), Stechhilse /-palme (llex
aquifolium), Faulbaum (Frangula alnus), Brombeere (Rubus fruticosus agg.), Eibe (taxus baccata).

PflanzgroRe: Baume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175,
Straucher: verpflanzter Strauch, 3-5 Triebe, 80-100

1.11 Festsetzungen fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaf § 9 (1) Nr. 25 b BauGB

1.11.1 Erhaltungsmafnahme E 1

Die in der Planzeichnung mit der Ziffer ,E 1" bezeichneten Gehoizbesténde sind dauerhaft zu erhalten.
Beeintrachtigungen des Bestandes infolge ErschlieBung und Bebauung sind durch Schutz- und Siche-
rungsmafnahmen nach DIN 18920 zu vermeiden. Pflanzenausfalle sind art- und funktionsgerecht mit
Arten aus der Pflanzenauswahlliste der unter Ziffer 1.10.1 aufgefihrten Mallnahme ,B 1" zu ersetzen.

1.11.2 Erhaltungsmafnahme E 2

Die in der Planzeichnung mit der Ziffer "E 2" bezeichneten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Beein-
trachtigungen des Bestandes infolge ErschlieRung und Bebauung sind durch Schutz- und Sicherungs-
mafRnahmen nach DIN 18920 zu vermeiden / mindern. Der Wurzel- und Kronenbereich der Baume ist
méglichst vollstandig durch fachgerechte ‘Schachtungsarbeiten sowie durch Wurzelschutzzdune (2 m
hohe, stabile Bretterzaune) vor Baustellenaktivitaten zu schitzen. Die Wurzelschutzzédune sind mit folgen-
den Durchmessern um die Baumstamme herum zu errichten: 16 m um Eiche; 12 m um das 6stliche Rot-
holz; 7 m-13 m um die Hainbuche; 10 m um den Ahorn; 10 m um das westliche Rotholz. Das Schneiden
von Wurzeln mit mehr als 3 cm Durchmesser ist nicht zuldssig. Kronenruckschnitte sind nur im unbedingt
erforderlichen Umfang habituserhaltend und fachgerecht durchzufuhren. Pflanzenausfalle sind art- und
funktionsgerecht mit Arten aus der Pflanzenauswahlliste der unter Ziffer 1.10.2 aufgefuhrten MafRnahme
"B 2" (Laubb&aume) wertgleich zu ersetzen.

2. Kennzeichnungen
2.1 Gewerbeldrm und Geriiche

Die innerhalb des Plangebiets festgesetzten WA -Allgemeinen Wohngebiete werden gemaR § 9 (5)
BauGB als Baugebiete, die durch Gewerbeldarm und Geriiche (Einflussbereich Chemiepark Knapsack)
vorbelastet sind, gekennzeichnet. Mit Einwirkungen von Geruchs- und Larmimmissionen ist zu rechnen.

2.2 Erschiitterungen

Die innerhalb des Plangebiets festgesetzten WA -Allgemeinen Wohngebiete werden gemaR § 9 (5)
BauGB als Baugebiete, die durch Erschitterungen im Einflussbereich der Guterzugstrecke Hirth-
Kendenich der HGK AG vorbelastet sind, gekennzeichnet. Mit Einwirkungen von Erschitterungsimmissio-
nen ist zu rechnen.
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3. Hinweise

3.1 Bergbau

Gemal Auskunft des Landesoberbergamtes NRW liegt das Plangebiet im Bergwerksfeld ,August’. Hier
sind keine Gefahrdungsfelder dargestelit.

3.2 Denkmalschutz

Auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW wird hier verwiesen. Beim Auftreten
archadologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt als ,Untere Denkmalbehérde* oder das ,Rheini-
sche Amt fur Bodendenkmalpflege" unverziglich zu informieren. Bodendenkmale und Fundstellen sind
zunachst unverandert zu erhalten.



