TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Hiirth, "Auf'm Trotzenberg” - Bl2 a

In Erganzung zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche
Festsetzungen getroffen:

RECHTSGRUNDLAGEN

- Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBL. I S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.02.1986 (BGBl. I S. 265)

- Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 19.12,1986 (BGB1. I S. 2665)
- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)
BAULICHE NUTZUNG

(§ 9 (1) 1. BBauG)

~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG
REINES WOHNGEBIET (WR)

(§ 3 BauNvO)

Ausnahbmen nach § 3 (3):
Dienstleistungsbetriébe, die keine Waren herstellen.

Die Ausnshmen Fir diese Nutzung sind nur innerhalb von Wohngeb&uden und

in Verbindung mit einer Wohnnutzung  zuléssig.

MAG DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaB § 21 a (2) BauNVD sind Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrund-
stiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen fiir Stellpldtze und Garagen der
GrundstiicksfFlache im Sinne des § 19, Abs. 3 BauNV0 hinzuzureichen.
STELLPLATZE UND GARAGEN

(§ 2 (1) 4. + 22. BBauG)

Pro WE sind 1,25 Stellplatze gefordert. Alle Stellpldtze und Garagen sind

" hur innerhalb der ausgewiesenen iiberbaubaren Fléche zuldssig. Die Absténde
von Gebdudefronten zu 6ffentlichen Verkehrsflachen diirfen dort, wo Garagen
auf dem Grundstiick vorgesehen sind, 5,00 m nicht unterschreiten. Bei Stell-
plitzen und Uberdachten Stellpldtzen (Carports) ist die vorerwdhnte Zu-

Fahrtstiefe von 5,00 m nicht erforderlich.

Auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind Stellplétze bzw. Garagen
nur innerhalb der dafiir vargesehenen, festgelegten Fliachen zuléssig.



Stellplétze sollen méglichst einzeln den jeweiligen einzelnen Hiusern zuge-
ordnet werden, als Carports, Stellpliitze oder Garagen. Die Bildung von
Garagenhtifen o. &. wird ausgeschlaossen,

NEBENANLAGEN
(§ 14, 23 (5) BauNVD)

Anlagen nach § 14 (1} sind innerhalb der festgesetzten nichtiiberbaubaren
Fldchen zulédssiq, soweit sie eine Einzelfléche von max. 15 m? und eine
Gesamthbhe von 2,80 m nicht iiberschreiten und keine Addition stattfindet.

EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN FUR DIE TIERHALTUNG SIND AUSGESCHLOSSEN.
GRUNDSTUCKSFLACHE UND BEPFLANZUNG

(§ 9 (1) 21. + 25. BBauG)

NICHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die nichtiiberbaubarenGrundstiicksfléchen sind mit Ausnahme der Zufahrten Fijr
die interne ErschlieBung, Garagenzufshrten, Terrassen, Hauszuwegungen und
anderen befestigten Flidchen gemiB § 9 (1) 25 BBauG girtnerisch mit Biumen
und Strduchern zu bepflanzen.

Die Einfriedigung der privaten Hausgarten soll nur durch Hecken erfolgen,

Der Parkplatz im Osten des Plangebietes ist entlanq der Platzbegrenzungen

und dem Mittelstreifen mit ca. 50 hochstémmigen Baumen (wie im Plan darge-
stellt) zu bepflanzen; die den Parkplatz umgebenden Grinbereiche sind aus
Larmminderungsgrinden durch Aufschiittungen topographisch zu gestalten und

zur optischen Abschirmung mit hochstémmigen Biumen und dichtwachsendem Strauch-
werk zu bepflanzen; die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Die in den Uberbaubaren Fldchen ausgewiesenen Bereiche mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten sind gemdB § 9 (1) 21 BBsuG von baulichen Anlagen freizu-
halten. Diese Bereiche sollen innerhalb der Jeweiligen internen Fahr- und
GeherschlieBungsfldchen liegen. Der private StraBenraum (interne Erschlie-
Bungsfldchen) ist zu begriinen. Dem Rhythmus der Bebauung der einzelnen
Wohnhiéfe entsprechend, sind Einzelbiume einzupflanzen.

BAUGRUND

(§ 9 (5) BBauG)

Aufgrund des ehemaligen Auskohlungsgebietes besteht die Notwendigkeit be-
sonderer GrimdungsmaBnahmen. Insbesondere an den im B-Plan gekennzeichneten

stellen. Entsprechende Baugrunduntersuchungen sind in giesen Bereichen durch-
zufiihren,



Die im Bebauungsplan ndéherungsweise eingetragene ehemalige Abbau-
kante des Tagebaus darf in der Griindungsebene nicht iberbaut wer-
den. Die baulichen Anlagen sind hier so zu errichten, dafl sie
entweder vollstdndig im gewachsenen oder vollstdndig im aufgeschiitte-
ten Boden gegriindet sind.

In einem Streifen von mindestens 10 m beidseitig der im Bebauungsplan
eingetragenen Abbaukante ist vor Baubeginn nachzuweisen, da die vor-
genannten Griindungsauflagen eingehalten werden.

Bei einer Grindung im aufgeschiitteten Boden ist wegen der stark
wechselnden Zusamme nsetzung des Bodenmaterials durch gezielte Unter-
suchungen die ausreichende Tragfdhigkeit des Bodens nachzuweisen.

NACHRICHTLICHE BERNAHME NACH § 9 (6) BBAUG

Satzung der Stadt Hirth Uber die &uflere Gestaltung baulicher Anlagen und
die Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke im Bereich
des Bebauungsplanes 812 a.



