Textliche Festsetzungen

* des Bebauungsplanes (BPL) 805
“"Am Stotzhsimer Sach"
in Hlirth-Alstédten/Burbach .

In Ergénzung zu der zeichnerischen Darste{tung werden foigende textliche planungsrechtliche Festset-
zungen getroffen:

1.1
1.1.1

1.1.2

4.1

4.2
4.2.1

4.2.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Kr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA 7 bis WA 7 {gemid § 4 BauhvD)

Im WA 1 und WA 7 sind gemd8 § 1 Abs. 6 BauNVD Anlagen filr Verwaltungen, Gartenbaubetrisbe und
Tankstellen nicht zul#ssig.

ImWA 2, WA 3, WA &, WA S und WA 6 sind Ausnahmen gemif & 4 Abs. 3 BauNvO in Verbindung mit § 1
Abs, & BauNvO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flr
Verwaltung, Gartenbaubetrisbe und Tankstellen) nicht zuldssig.

Oberbaubare Grundstilcksfiliche {8 9 Abs. 1 Nr. ? BauGB in Verbindung mit § 23 (1 bis 3) Baulvo)

Gem#B § 31 Abs. 1 BauGB sind Ausnahmen (Uberschreitungen) der im BPL festgesetzten Baugrenzen nur
Zulldssig, wenn '

~ sie nicht mehr als 1,0 m betragen und

.

- wenn es sich um untergeordnete Bauteile wie Wintergirten, Erker oder Balkone handelt.

MindestmaB der Baugrundstlicksbreite (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA 2 wird das Mindestmal der Baugrundstlcksbreite auf 7,0 m festgesetzt.

Als Baugrundsticksbreite wird hier die Begrenzungslinie zur erschliefungsseitigen (Zugangs-/Zu-
fahrtsseite) angrenzenden dffentlichen verkehrsfliche definiert.

Fléchen flir Garagen/Carports/offens Stellplitze {gensB § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemdif 5§ 72 Abs. & BauNvD sind oberirdische Garagen und dberdachte Stellplitze (Carports) nur
innerhalb der Uberbaubaren Fliichen und der dafir festgesetzten Fldichen zuléissig. Carports sind
auch innerhalb der f0r Garagen festgesetzten Fldchen zullissig. Garagen sind nicht innerhalb der
flr Carports festgesetzten Fliche zul#issiy. Offene Stellplitze sind gemdit ¥ 12 Abs. & BauNvo
innerhalb der Uberbaubaren Fliche (Baugrenzen) und der flUr Garagen und/oder Carports festgesetz-
ten Fléichen zuldssig, ,

In WA 2 ist zussitzlich je ein offener Stellplatz pro beidseitig angsbauten Mittelgebsude der dort
festgesetzten geschlossenen Bauweise (Hausgruppen) im Vorgartenbereich (ErschlieBungsseite)
senkrecht zur angrenzenden Verkehrsflliche zul¥ssig.

Schen fir Nebenanlagen im Sinhe des § 14 Abs_ 1 BauNvo)

Gen#B § 23 Abs. 5 BauNvVO in Verbindung mit § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNvo wird festgesetzt, daB Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNvO auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfl#ichen nur zullissig sind,

wenn

— sie der zweckmliBigen Nutzung eines Grundstiicks dienen (z. B. Garten—/Ger#étehaus) und

‘- sie nicht gréBer als 5 % der Baugrundstilcksfliche sind.

Innerhalb der im BPL festgesetzten privaten Grinfllche mit Zweckbestimmung "Wohnungsgiirten" wird
festgesetzt, daB die unter 4.2_.1 aufgefUhrten zullssigen Nebenanlagen nur zuldssig sind, wenn
ihre Grundfldche nicht 15 % der jeweiligen Einzelgartenflliche Uberschreitet.

FLéchen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und gur Entwicklung won Natur und Landschaft (§ 9
. i, ¥ tSe

1) Nr. uGB) mit Jweckbestimmung "Ausgleichsfléche” (A} i

GemsB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird westlich der &ffentlichen Grinaniage am Stotzheimer Bach eine _
Fidiche flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Iweckbestimmung "Ausgleichsfliche” im Sinne des § 8 a BHatSchG fUr nicht auf den Baugrundstlcken
8kologisch ausgleichbare unvermeidbare Eingriffe (gem. § 8 BNatSchG) in Natur und Landschaft
festgesetzt.
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5.1

-2 =-

fucrdnung der Ausqleichsf Liche gemit § B a) Abs. 1 Satz & BMatSchG

' Die festgesetzte Ausgleichsfliche umfabt ca. 550 a*. Sie ist als Sasmelausgelichsfliiche fir auf

5.2

5.2.1

5.2.2

7.1

2.1.1

8.1.2

8.2.1

8.2.2

den Baugrundatlicken des WA 2 bis WA 7 nicht ausgleichbare Eingriffe und. fir den Bau der Sffent-
Lichen Verkehraflichen festgesetzt.

Diese Eingriffe resultieren aus vargiegelbarer Fliéche auf den Baugrundstlcken (5 180 a* Uberbau-
bare Fliiche und Garagen/Carport=Fléchen) und der Versiegelung durch die geptante dffentliche
Verkehrsfliiche (2 300 w?). '

GemdS § 8 a) Abs. 1 Satz & wird die Fléche wie folgt zugeordnet:

8) 655 m' Auagleichsfléche den privat versiegetbaren Flichen auf den Baugrundstiicken

b) 295 m* Ausglejchsfliche der versiegeibaren Fliche durch die geplante &ffentliche Verkehrs—
fliche . :

Somit werden pro angefangene 10 m? veraiegelbare Fliche 1,26 m* Ausgleichafléche zugeordnet,
Folgende Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden auf dieser Flicha festgesetzt:

- Anpflanzdng/iussnt von standartheimischen Gehdlzen, Kriutern und Grisern mit einer Fertig-
_stellungs- und Entwicklungapflegedauer von drei Jahren durch:

Schaffung glnstiger Wachstumsbedingungen durch Bodenvorbereitung nach DIN 18915

= Innerhalb eines ca. 7,0 » breiten Streifens entlang der dtfentlichen Grinfldche

= Anpflanzung von Béumen I. Ordnung mit einem Stamﬁusg der Sortierung 18/20, Béumen II. Ord-
nung ait einem Stammumfang der Sortierung 16/18, Heistern 130/175 hoch und zweimal verpflanz-
ten Stréuchern je nach Art in der Sortierung 60/80, 80/100 oder 100/150 hoch

- Je 100 m* je 1 Baum I..Ordnung, 2 BSume 1. Ordnung, 5 Heister und 40 Striucher

— Verankerung der Gehéilze und Ersteilung von Schutzeinri chtungen

Innerhalb eines ca. 3 m breiten Streifens ent lang der Baugrundstlicksgrenzen

.= Einssat von Wiesengréisern und -krdéutern, mdglichst aus autochtonem Saatgut

Flidche mit Gehrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 27 BauiB)

Gemdl § @ Abs. 1 Nr. 21 BauGB wird im WA 2 eine Fliche mit Gehrecht (Wirtachafts-/Gartenwveg)
zugunsten der ndrdlich, westlich und 8atlich angrenzenden Grundsticksanlieger festgesetzt,

Fléchen fdr Gemeinschaftsanlagen mit Zwackbest immung Gemwinschaftstiefgarsge (5 9 Abg. 1 Nr, 22
BawGB) y

Im WA 7 wird sine mit "GTG a" gekennzeichnete Fliche fUr Gemeinschaftsanlagen geséd 8§ 9 Abs. 1
Nr. 22 BauGB mit Zweckbestimmung "Gemeinschaftstiefgarage” (§ 9 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit
$ 12 Abs. & BauNvD) flr die Gebliude des WA 7 festgesetzt,

Anptlanzen von Biumen, Strdiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs, 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf Baugrundstlcken ist je angefangene 150 m* Grundsticksfléche mind. ein Laubbaum zu -pflanzln,
in den Arten Feldshorn, Hainbuche, Eberesche, Stieleiche, hochstimmige Obstbiume oder Shnliche

Laubbéume.

Zuliisaig sind nur Hochstimme mit einem Windeatstammumfang vom 12 cw und Drahtballierung, die
mindestens drei mal verpflanzt wurden.

Innerhalb der als privaten Grinfléchen mit Zweckbestinmung "Wohnungsgéirten” festgesetzten Fliche
gilt die textliche Festastzung 8.1.1 je einzelnen Wohnungsgarten entsprechend, jedoch hiar je
angefangene 100 m' Gartenfléche.

Auf Baugrundsticken ist je angefangene 50 m* GrundstlcksflSche mind. sin Laubstrauch zu pflsnzen,
in den Arten Schlehe, Hasel, Hundsrose, Salweide, Obststréucher oder &hniicher Straucharten,

welche wind. drei sal verpflanzt wurden.

Innerhalb der als privaten Grinfliiche mit Zweckbestimeung “Wohnungagiirten” festgesetzten Fliche
gilt die textliche Festsetzung 8.2.1 je einzelnen Wohnungsgarten entsprechend, jedoch hier je
angefangene 25 m* Gartentliiche.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Fir die im BPL gekennzeichneten Bereiche der &ffentlichen und privaten Griinfldchen sowie die
Ausgleichsfliche wird gemSif & 9 Abs. 6 BauGB "“Landschaftsschutzgebiet” im Sinne des Landschafts-
gesetzes (LG) Nordrhein-Westfalen (8§ 21, 29 (4)) festgesetzt; entsprechend der Festsetzungen des
Landschaftsplanes B "Rheinterrassen" flir die unmittelbar niérdlich dea BPL angrenzenden Flichen.

EMPFEHLUNG

Vorbehaltlich einer wasserrechtiichen Einzelfallgenshmigung durch die Untere Wasserbehrde wird
zum Schutze des Grundwassers empfohlen, dab von den Dachfldchen abflieBende Niederschlagswassesr
in den belebten Untergrund zu versickern bzw. gesammeltes Regenwasser zur Gartenbewdisserung 2u
vervenden.

HINWEISE

FUr den Gettungsbereich des BPL 805 beschlieBt die Stadt Hlirth eine Gestaltungssatzung (Brtliche
Bauvarschriften) gemif § 81 Baud NW.

In einen gemdB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB gekennzeichnetem Uberbaubaren Teilbarejch des Bebauungs-
plangehietes enthalten die 83den humoses Bodenmaterial, welches bei Uberbauung bodendruckespfind-
lich und mindertragféhig ist. Die Tragflhigkeit des Baugrundes ist durch Bodenuntersuchung nach-
zuweisen. Die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zuldssige Belastung des Baugrundes" und die Pestim
oungen der Bauordnung MW sind zu beachten.

GemiB § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen wird darauf hingewiesen, daB bei
Bodenbewegungen auftretende archeologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der DankmSler im Lande
Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinsichen Amt flr Bodendenk-
malpflege unmittelbar zu melden sind.

Geometrische Eindeutigkeit der Plandarstellung:

$ind in der zeichnerischen Darstellung des BPL mehrere unterschiadliche Lineare Signaturen der
Planzeichenverordnung unmittelbar parallel nebeneinander chne VermaBung eines zwischenliegenden
Abstandes gekennzeichnet, so fallen sie als Festsetzung in einer Linie zusammen.

Flr die Bestimmung der geometrischen Lage ist die entsprechend Planzeichenverordnung dargestellte
oder sich durch das AneinanderstoBen von fléchen unterschiediicher Nutzungsart ergebende Nut-
2ungsgrenze maBgebend.

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBL. I, S. 2253)

= Baunutzungsverordnung (BauNv0 1990) vom 23.01.1990 (BGBL. I, §. 127)

- Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 {(BGBL. I, $. 58) :

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen(Bau NW) vom 26.06.1984 (GV MW, S. 419/5. 419/SGV N 232)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 12.03.1987 (BGBL. I, S. BB9)

-~ Landschaftsgesetz (LG NW} vom 15.08.1994

in den zur Ieit glltigen Fassungen.
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