TEXTTEIL

zum Bebeuungsplan 718 a

GemdBR § 9 (1!) Bundesbhauyesetz (in der Bekanntmachung der Neufassung

vom 18. August 1976, BGBl 1976, Scite 2256, im folgenden B2auG gensnnt,
zuletzt geoéndert durch Beschleunigunysgesetz vom 06.07.79) kann der
Bebauungsplan durch Zeichnung, Farbe, Schrift oder Teoxt Festselzungen
treffen. Pie zugrunde licgunde yomdB § 2 (8) BBauG erlassene Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke - Baunutzungsverordnung - vom
15.09.77 (BGB1 1977, Seite 1757) wird in folgendem BauRVO genannt.

In Erydnzung der zeichnerischen Darstellung werden daher folgende
textlichen Festsetzungen getroffen:

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 (1) Nr. 1 BRauG)

1.1 Art der bgulichen Nu.zung

t.1.!1 - Reines Wohngebliet:
‘§ 3 Baunva)

Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauhNv0o sind gemiB § ! (6} EBauNVO_
nicht Bestandteil des Bebauungsplanecs und daher nicht zuldssig,

GemdB § 3 (4) BauNVO wird festgesetzt, daBl Wohngebdude nicht
mchr als 2 Wohnungen haben dirfen.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet:
(§ 4 RauNvQ)

Dic Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind g-mdB § 1 (6) BauNVO
nicht. Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldecsig.

Die nach § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuldssigen Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriche

sind gemdB § 1 (5) BauNVO nur ausnahmsweise zulissig.

GemiB § 4 (4) BauNVO wird festgesetzt, daB Wohngebdude nicht
mehr als 2 wohnungen haben diirfen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 CemdB § 21 a (2) BauNVO sind Fldchenanteile an auBerhalb des
Baugrundstiicks festgesetzten Gemeinschaftsgaragen der
Grundstiicksfldche hinzuzurechnen.

1.2.2 Gem&B § 21 a (4) Nr, 3 BauNVO bleiben die Flachen von Garagen
in Vollgeschossen bei der Ermittlung der GeschoBfldche
unberlicksichtigt.




2.3

Bauweise, die ilibecrbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundsticksflichen sowie die Stellung der baulichen Anlagen
(§ @ (1) Nr. 2 BBauG)

ygggbaubare Grundsticksfldchen

Cemd&B § 23 (1) BauNVO wird die Uberbaubare Grundstiicksfliche
im WR-Gebiet durch Baugrenzen und im WA-Gebiet durch Baulinien
und Baugrenzen festgesetzt. Gemdf § 23 (2+3) BauNvO kann ein
Vortreten von Gebdudcteilen in geringfigigem ZusmaB zugelassen
worden.,

Nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht tiberbaubaren Grundstiucksfldchen sind - aufer Garagen
und ihren Zufahrten, Terrassen, Hauszugéngen u.a. = guema B

9 (1) Nr. 26 G irtnerisch yuogestalton und ot 19 D
und Strauchern zu bopflanzen. Es sollen auf je 200 !
crundsticksfléche 1 hochstdzmiger Beoum und auf je 100 m?
crundstiicksfliche ! Strsuchgruppe von mindestens 5 Strduchern
gepflanzt werden,

Stellung der Laulichen Anlagen

Die Richtung der AuBenseiten baulicher Anlagen und die
Firstrichtung ist entsprechend der Einzeichrung im Bebauvungsplan
anzuordnen (dicser Vermerk gilt als Hinwels).

Fiichen fir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BBauG)

Auferhalb der iborbaubaren Grundstiicksflichon ~ind Garagen und

stellpldtze nur innerhalb ger dafir festgelegten Fliichon zuldssig.



