TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

des Bebauungsplans 706 a, ,Jakob-EBer-Platz®,
in Hiirth — Gleuel, vom 20.12.2000

in Erganzung der zeichnerischen Darsiefungen werden foigende Texiiche Festestrungen getroffen.
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D gemalt § 6 (2) BauNVO zulsssigen sowee die gemat § 6 (3) BauNV0 ausnshmswene zulsssigen Verpnigungsstatten
sind nichi Besiandiel des Bebsuungsplans und somit nicht zulassig

Tar dee i des Malles der L 17 Nr. 1 und 3 BauNVO

Eine Uberschwetung der Obergrenzen filr die Bestimmung des Malles der baufichen MNutzung gemall § 77 (1) BauNVO
i1 im Bereich des Mischoshistes 1 (M| 1) gemai § 17 (2) Nr.1 und 3 BauNVIO bis zu einer maxmalen Grundfiachenzahi
von 0.8 und emer maxmalen Geschossfidchenzahl von 2.0 zuldssig

Hiihe der baudchen 13

D festgesatrten Traufhinhen stelen Hochatmale bezogen auf dhe Hitthe Gbeer Mot Nul® (NN) dar. Die Traufndhe ist der
aullers Schnitpunkt reechan der aufgebenden Aullenwand und der Dachhaut

Nebenanisgen (§ 14 (1) BauNVD)

Gemal § 23 (9) BauMVO wind fesigesetzt, dass Mebenaniagen gemal § 14 (1) BauNVO sullertab der
it iharen Grndsiicksachen tes Machgebistes 2 (Ml Zjnur Fulassig sind, wenn der umbaule Raum ens Grole van
30 m?* sowie die Grundfische sine Gralle van 15 m? nicht Uberschraiet (z B sogenannten Garenhduschen). im Bersich des

Mischgebistes 1 (M1 1) werden Nebenaniagen gemad § 14 (1) BauNVD genersil auspeschiossen
Steliplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Gemal § 12 (5) BauNVD wird fesigesetst. dass die Emchiung von Garagen im Mischgebast 2 (Ml 2} nur innerhalb der mit
JGa" fesipesetrien Flichen nuiSesig st In den defir vorgesshenan Flachen sind auch Carporis oder offens Stefipiatre
zussip. Die Emchtung von unisrrdschen Stelipiatren (Tiefgaragen) ist nur innerhalb der mit  TGA® festgeselzten Flache
FENSEID

Verkehrsfischen (§ 9 (1) Nr 11 BauG8)

nwwammmwwmmmw
. PARKEN UND ANLIEFERUNG") sind insflesamt mindestens 35 cffentiiche Steliplatze zu emchien. Glechzeibg ist in
diesem Sersich ein ausreichend dimensomenter Standort Fur die heute warhandenen Wenstoffcontsines bereizuhalien.

Geh-, Fahr- G (1) Nr 21

Dee nreviaib des Plangebistes vertaufenden Versorgungsiestungen fir Versorgungstrages snd durch Ledungsrachia
mwmgumsmmmmmmmmmwﬂ
entsprachand der WVorgaben der jewedigen Tragers in die Hoch- und Tiefbauplanung 2u integrienen. Eine sachgerechis
Wartung und Zugangiichkait der Letungen ist sicherzusielien.

Dier inneshaib des Pangebestes vorgesehene Anicferungshersich (nondiich der geplanten Bebauung) wrd durch en Geh-
g Fahrecht zugunsten der Algemenhed betasiel.

Gehrecht zugunsten der Aligemeinhel belastet Das dort fesigesetzie Gehracht wird dahingehend definiert. dass ale
offentiichen AidiviSien urd Veranstalungen, wee Kirmes, Wochenmerkt ebc | sirschiiefiich der dezu notwendigen
Uberfahrung des Platzes susdrickich zugelassen werden Die Fiche it entsprechend der angrenzenden Offentichen
Platrfiche (siche teatiichs Fatsatrung im Pian FUSSGANGERBEREICH") zu gestalien.
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Gemak § 9 (1) Nr. 25 a wind fesigesetzi, dass die in der Planzsichnung mit =ce<e gesatyie Fisiche mil Bsumen und
He=stern zu bepfianzen 51

Enfiang der westichan Grundsticksfliache 1 auf ainer | ange von B8 m eine Hainbuchenhecke - Caarpnus belutus,
Pianzousiita Heister, 2 x verpfianzt, chne Ballen, 150 — 175 weireihig im Verband mit 5 Stiick/ m anzupfianzen

i Worden der Hecke ist ein Einzsdbaum, Spizahom — Acer platanoides  Emerald Queen’
Pflanzqualitd Hochstamm, 3 x verpfianzt, 18 — 20 cm  Stammumfang 2u bapflanzen.

Das Flachdach Gber dem engeschossigen Gebdudeted des Mischgebistes 1 (M) 1) ist gemai2 FLL Richifinien fr die
Planung. Ausfihnung und Ffiege von Dachbegrinung” anzulsgen.

Dis innerhaly der Planzsichnung mil der texichen Festeetrung  FUSSGANGERBEREICH vorgesehene Fiache st durch
mingestens 3 Einzethdume, Scharlachkastanie — Assculus cames Briolil” |
Pilarzqualist Hochstamm, 3 x verpflanzt. 18 — 20 om Stammumiang zu bepflanzen
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Gem. § 9 (1) Nr. 25 & werden fiir alie plangebistsimiernen und -=dermen Pllanzungen, un das Wachstum zu sichern,
wmmmmmmmwwm
peregel.
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bestshende Plianzersuchs dauernafl zu erhalen, 7u pflegen und gof zu ersetzen st Dheser i=! wahvend der
Baumalinahmen gem. DN 18920 zu schitren Die in der Planzeichnung mi (Dgekenrasichneten Baymstandere sind
gleicharmalen zu behandein .

Ausgiechsmafinahmen (§ 8 {1a) BauGB)

mga:mmmmm&mﬂuwmnsmmy am
BauGA auf sinem Srundstick der Stadt HOrth durcheufihren =2

MMEWWWFTHWMMFmeHummmm“
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Baumabstand, 15m,
Plianzqualiest Hochstarmm 3 x verpflanzt, 18 - 20 om Stammumiang.

m;sm}maﬂummﬁwwmﬁmmgmm
BauGE auf einem Grundstick der Stadt HOrh duchzufthren st

mmamm,mmwmumw:w
Obstbaurnmwissen) nordwestiich der Sport- wnd Tennispiitre im Siden von Glewsl
Sorenaswaht

Foter Boshoop, Rheinicher Bohnapdsl, Weiller Kiaraplel, Goldparmane. Baumabstand 10 m,
Plianzqualits Hochstamm, 2 x werpfianrt. 12 - 14 om Stammumiang.

Gemal § 9 (1a) BauGE wird festgesatr dass die andschafispllegencche Kompensationsmainahme m Sinne des § 1a(3)
BauGE auf sirem Gnndsiiick der Stadt Hilrth durchzufihren st

Anpflanzung von 11 Stick Obstbéumen, robusts Sorten der Landschaft, nondiich entiang des Ful- Radweges im Bereich der
Correns. Mihis in Harh - Gieuel

Sorarauswanl:
Roter Boskoop, Rhednischer Bohnaplel, Weiller Klaraplel, Goidpermane, Baumabstand. 10m,
Pilanrgualtat Hochsiamm, 2 x werpfianst. 12 = 14 om Stammumieng.

im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind aufgrund von humosem Bodenmaterial gemall

§ 0 (5) Nr. 1 BauGH bsi der Bebauung ggf besondere bauliche Mallnahmen, insbesonders im Grindungsbenssch
erfordertich Die Bauvorschrifien der DIN 1054 Zulassige Belastung des Saugrundes™ und der DIN 18198 Erd- und
- Weestfaien sind enisprachand i beachien

Ausgieichsmalinahman _
_Ausgleichsmalinahmen”) disnen der Umsetzrung des landespflegerschen Fachbeltrages, der onentiert an und in zusStzliches
Erganzung der Festsatrungen des Landschafisplans Nr 8 { Rheinterrassen”) erarbefiet wurde. Alle damil verbundenen
Koszen falen zu Lasten des Vorhabenirigers. Die vertragiiche Fiderung dessen erfolgt Gher den noch asbzuschiiefenden
Erschlimflungsvertrag gemdll § 124 BauGE.

D gemiall § 51a Landeswassergesetz geforderte \Versickerung der auf dem Baugrundsilck anfalenden Oberflchenwasser
inomemt nicht zur Arwandung.

Der Baginn dar Schachiungsarbeiten st dem Rhemischen Amt fir Bodendenkmaipfiege, AuBenstale Nideggen, worher
schriftich anzuzeigen , um dem Ami spe Uberwachung der Erdarbeten zu emmdglichen Gemafl § 15 und § 186
Denirnaischutrgesaty (DSchiG) ist bei Auftreten archiclogescher Blodenfunds oder Befunde das Stadiplanungsamt Hiwth ais
Untere Denkmalschutzbehinde oder das Rrenische Ami filir Bodendenmaipllege, Aullensiails Nidegoen. urverzlighch zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelie sind zundche] unverSndest zu erhalien Die Weisungen des Rhenzchen Amies
fur Bodendenkmalpflage 107 den Forigang missen sbgewsrtet werden.
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Baugesatzhuch (BauGB ) in der Fassung vom 27 08,1997 ( BGBLL 5. 2141)
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