TEXTTETL

zum Rebauungsplan 704 a "Beckergaaae" in Hilrth-Gleuel

In Ergdnzung zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

1.

1.

1.

Art_und Mal_der baulichan Nutzung {§ 9 (1) BauGh)

Art_der haulichen Nutzung

Ausnahmen nach § 4 (31 BauNyo sind gemd § 1 (6} Nr. 1 BauNVD nichr Restandtei? des BPL und daher nicht
znliasiyp,

MaB der banlichen Nntzung

fi$he bavlicher gnlapgen (% 18 (2) Nr. & BauNvDl

Fiir die Bebauung im WA 1 wird zusBrzlich zur 7ahl dar Vollgeschossa die ilthe baulichor Anlagon mit ainng
Traufhihe ITH = Schnittpunkt zwischen der Aubenfliche des anfgehenden Maverwerks und der Dachhaut iibar dem
Bezugspunkt) van max, 4,0 m festgasntzt, Als Bezupspunkt fir die Bestimming der Hioha haulicher Anlagen gaman
§ 1A L1} PauNVO wird die Oberfliche der angrenzendan 6ffentlichen Vorkehtsfliche in dor Mitte der Strafe;-
trant des Gabindes festpesatzt .
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E¥1szu.§ssiga Zahl der Wohnungen ip Hohnpeahduden 1§ 9 {1) Nr. & BauGh

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGh wird festgesorzt, daB pra Wohngebfude hischstons 2 Hohnuagen zulissig sind,

Flichen fiir S81aliplitze und Garapen (89 11) N¢. 4 RauGh}

GemidB § 12 Ahs. © RauN¥0 sind Stallplédtze und Garayen nur zuldssip

2} innerhallh der iiharbaubaren Grundstiickstliche
b} im WA 1 fnnethalb dor im BPL auspewiasenan Flichen fiir Stellplitze und farapen
e} im WA 2 {nnerhalb der soitlichen Absrandsflichen der Gahiduda,

Mit_Geh-, Fahg- und Teitunpgsrechten zu belastende Fldchen 1§ 9 11) Nr. 21 _BauGn)

al GF Geh- und Fahrreeht zupunsten der Anliegar
B L lLeftungsrecht ugunsten der Stadt Hitrth upd andarer [ritunestrigar.

Angf]aqggn_ggpmﬂéumeu und_Strivchern (§ @ 11} Nr. 25 a RauGR]

Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen sind - anfer ﬂnragonzufnhrtnn, Terrassan, Hauszuedngs n, 3. -part-
nerisch zn gastaltan und pro angefappene 150 p2 Grondstiicksfliche mit mindestens einem standortgarecht an
Laubhbaum und Strauchgruppen von 3 Striaucharn bra angafanpane 100 m? Grundstiicksfl4che

. v ) mit Artan gyus den fng-
wahllisten A tBiuma} und B {Stravcher) a2y henflanzen und dauerhaft zu arhaiten,
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Pflanzliste A: (standortgerechte Laubbdume)
Hochwachsende Laubb#dume:

Fagus Svlvatica

Fraxinus Excelsior

Quercus Petraea

Quercus Robur

Tilia Cordata

Ulmus Carpinifolia

Ulmus Laevis

Pflanzabstand: 3 - 10 m

Pflanzgrdfe:
Stammumfang 10 - 12 cm

Mittelhochwachsende Laubbdume:

Acer Campestre
Alnus Glutinosa
Carpinus Betulus
Malus Sylvestris
Pvrus Communis
Prunus Padus
Prunus Avium
Corbus Aucuparia
Salix Alba

Bei Pflanzabstand: 1,5 x 1,5
Bei Pflanzabstand: 1 x 1 =

oder dhnliche Laubbdume.
Pflanzliste B: (standortgerechte Strducher)

Cornus Mas

Cornus Sanguinea
Coryvlus Avellana
Crataegus Monogyna
Euonymus Furopaea
Lignstrum Vulgare
Lonicera Xylosteum
Prunus Spinosa
Rhamnus Frangula
Rosa Canina

Rubus Fruticosus
Salix Caprea

Salix Viminalis
Salix Purpurea
Viburnum Lantana
Viburnum Opulus

m
PflanzgroBe: 1.

(Rotbuche)
(Esche)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Winterlinde)
(Feldulme)
(Flatterulme)

Hochstamm mit Ballen, 3 x verpflanzt,

(Feldahorn)
(Schwarzerle)
(Hainbuche)
(Wildapfel)
(Wildbirne)
(Traubenkirsche)
(Vogelkirsche)
(Eberesche)
(Silberweide)

= Pflanzgrofe: Heister 2 x v. AB 150 cm
Heister 1 x v. AB 50 cm

(Gewohnlicher Hartriegel)
(Roter Hartriegel)
(Haselnup)

(WeiBdorn)
(Pfaffenhiitchen)
(Liguster)
(Heckenkirsche)
(Schlehe)

(FaulbaumJ
{Hundsrose)
(Brombeere)
(Salweide)
(Korbweide)
(Purpurweide)
(gewdhnl. Schneeball)
(Wasserschneeball)

Bei Pflanzabstand: 1 x 1 m = PflanzgréBe: Strauch 2 x v. 60 - 100

Bei Pflanzabstand: 0,75 x 075 m = PflanzgrdBe 1 Str. 2 x v. AB 70 cm

oder dhnliche Strducher.

Hinweise

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Teilbereich WA 1 liegt eine Gestaltungssatzung nach § 81 BauO NW

vor.

Geﬁﬁﬂ §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen wird darauf hingewiesen, daB bei Bodenbewegungen
auftretende archdologische Bodenfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erd-
geschichtlicher Zeit gemdB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denk-
malschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege unmittelbar zu melden sind.

Zum Schutze des Grundwassers wird vorbehaltlich einer wasserbehdrdlichen Genehmigung empfohlen, Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen und offenfugigen Wegen iiber belebte Bodenschichten zu versickern bzw. gesam-
meltes Regenwasser zur Gartenbewdsserung zu nutzen.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch
Baunutzungsverordnung
Planzeichenverordnung
Banordnung Nordrhein-Westfalen

in den zur Zeit giiltigen Fassungen.

T6142555.052

(BauGB) vom 08.12.1986 (BGB1. I, S. 2253),
(BauNVO 1990) vom 23.01.1990 (BGB1. I, S. 127),
(PlanV 90) vom 18.12.1990 (BGB1. I, S. 58),

(Ban0 NW) vom 26.06.1984 (GV NW, S. 419/SGV NW 232),



