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Textteil zum Bebauungsplan 7071a

Fiir die Ausfihrung des Rebauungsplanes geliten nachstehendea
Pentimmungen:

1. Phrt21glg

Die 1t. § 3 Abs 3 und § 4 Abe 3 BaullV0 vom 22.6 1962

(BERL I 3. 429) im reinen lchngehiet zuldssigen Ausnahmen
sind ausgeschlogsen, bis aufl das Grundsotiick im dstlichen
Flanbereich {Binmindung dcs FErlenweges in die BuchenstiraBe),
welchos im Plan mit der Doezeichnung "Kiesk"™ versechen ist.
Hier ist die im WR-Gehiet zulissige Ausnshme hinsichtlich
eines Kiosks (Laden fiir den tiglichen Redarf{) moglich.

Pitr die 1- bis 2-geschossige Bebhauung siidlich des von der
SebastianusstraBe abzweigenden Wohnweges sind VWohngebdude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.

2. Gebdude
o 2.1 Sockelhdhen

Die hochst zuliissigen Sockelhthen (Abstand zwischen Hdhe
Hintorkante Gehweg, gemessen an der jeweiligen Gehdudoe-—
mitte und Oberkante ErdreschoBfuliboden) betragen bei 1-

und 2-geschossiger Rehauung 0,30 m, bei 4- und 8-geschossiger
Behanung max. 1,00 m.

2.2 Tranfhtohen

TH.e hochst zuldssigen Traufndhen {(Abstand von der fest-
gologten Sockelhohe bis Oberkante sichtbare Traufkantoe)
norragen hei

1-peachoesiger Rebauung max. 3,25 m
2-geachogsiger HEebauung max 6,00 m
A

A-penchoagiger Poboauung mox 12,00 m
~macchosaizrr Rebanung nax 23,00 m

TN

2.7 AuRenwinde

. Fiutz ecdor sonstise hwihrte Materialien sind zugelassen.
GobAdndesruppen und zusammenhfngende Bauten miissen gleiche
Contalhone bahen  Rei der Aumfithrung wvon Glasbauwdnden sind
Carhise Tlashousteine nicht zupelaosen Vovddchnr Uher
Fansnpineingen, Tinid- und Tichtschutzblenden sovde Dnlkon-
raerleidnnaen dAlirfen nicht eus pgrellfnvbigen oteriaolioen
homenmipl 18 wnrdon,

‘nthnldnch haw  Tlachdscl gemidR Ausweinnas des Echauunganlene

©eh Paskmalieviel hod Otelldicherm

SHmtiiche Meher, mit Ausnshme der Flachdicher, milmscen mit
aunklaon Nachsningceln (gebranntes Material) oder Quniklen
Tachaoteinoen {Degson) godeeltt werden. Anninandergebaute Hous-

prunnon nind ooehts einhoitlick mit derm sleichen Moterinl zu

tdleplon

2.0 Drempnl

. PR ¢ B .
Tur hat mind 45 Dachneisung zulHesig, dis max (0,75 m.
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2.7 Dachaufbauten

.. -0 . . . . Sy .
Tur bhei mind 457 Dachnelgsung oulasgic abonnnd von dav

Giebelkante mind. 1.5 mymax Hohke dbhaer Sewsi o TathBART
1,10 1m.

2.8 Dachiitberstinde

Dachiibgrstédnde bis max. 0,50 m.
Bei den 4- und B-geschossigen Hiusern isi on den Baulinien

kein Dachiiberstand zulfssis

2.9 Schornsteinea

Schornsteine missen am First aus dem Raukirper troeten.

Ausnahmen sind nur bei bhesonders gestalbeten Kaminen fiir
offenes Peuer zulidssig. Schornsieinaniaitze oind nur mith
Zustimaung des Panordqaungsentes der Cemcinde Uilrhh nul-fenig

AR LN

2.10 Doppelbanten und Reihenbauten

Mneinandorgereihte PBauten miinscn gleiche CGestaltung haben.

Tg nuB sichergestellt sein, dafl der Mochhnr on glolchor
Form anbhaut. :

Nehengehiiude

Nehenanlesen sind auBerhalb der Baugrenzen unzuléssisg.
[y )

Antennen

Anf dem B-peschossigen Paukorper ist fiiv die 41— und B-geschosaige
') N b H -

Rohauung eine Jemeinschaftsontennenanloge voruusehom, Pei

Cehdnden mit fattelddchern sind fualaopanienven wannlissisg,

hier sind die Antennen snf dem Nackhoden unbherzubhringeon.

Garegen und_Stollplfitac
Caragen aind massiv onstufihren, Dei Serngonersnoon aind die
suflereon  Vindn gleichartis ou sostsl Bl
aitRar den Poahvamiren zu hegiminem
aind nmpnlissig,. Die Goarvasen JUz hchotom nin 0,50 M omser
ColBwienharkante Liceen  (nrasen gond po™ snmarhadh der an
PBoromuneanlon dafiit vorgeoehnon T o

cooaesn, o oin

VeraTiiton adnd

Pl oronsasen 2T Pineg earoron

T i D Tphrtiony
diiriov piehs Jdurch Torn nde™ aanabrma fomnin gl
diraktan Rafahren dar Grundstiiors wen Som L0To0tTahen Vovlkohro-
Flieha unmidglich mochen, chaoschlorcam reis.

a4

Nanechfarr:  Flachdach, Dachneisusng & (Aiferaainilune)

Gemeinschafhsanlagon fix Mitdbehilzan

Tiir die A- und 8-pgeschanasign Pohavimg gind geeipneto PIATSN
fiir CrofSraummillbehiilter anzulesen. Die Dldroe oind nii einay
Ummanerung zn verschen, mox. [lihe 1,00 no.
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Werheanlasen

Verbheanlogen sind unzulésgig, mit Avsnehme des Tinckprundotiickes.,

f
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1
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Yorgarten

Die im Plan als Griinfldche (Vorgarten) farbig dargestcilten
Fléchen sind auBer den Hauszugangswegen und Fahrspureon

zu den Garagen mit Rasen einzusien, Striducher und Pdunoe

sind zulissig. lHecken his zu max. 0,50 m Hohe sind chenfolls
zulésnig. Mauern und Z8une, gleicher welcher Hohe, aind in
doer Grintlidche (Vorgarten) unzuliissig.
Das fiir die 4- und 8-geschoesige Bebauung vorgeschenes
Grundstiick ist auBer den Hausrmugangs- und Verhinduvngawese+
gowie der filr eine Begrinung nicht geeigneten Toile den

nach der Bavordnung herzustellenden Kinderspielplatren mit
Ragen cinzusien. Paum—- und Strauchgruppen aind en goecipgnotor
Stelle, inshesonderce in Verhindung nmit den TlHtrzen {iir
Miillheh8lter, onzupfleanzen. Pinfriedigungen, Mavern und ffuvne,
gleoich welcher Art, sind unzuléssig.

Mie T'ldche des Kioskgrundstiickes ist mit einigen Streuch-
grunpon oder DBlumenkitheln zu gestalten.

Die im Plan dargestellten Sichtflédchen (Sichtdreieckn)
en don Strafenkreuzsungen und -einmiindungen sind von Shaht-
hinderninsen jeder Art freizii-halten.

Eintriedipungen und sonstige Grundstiicksabgrenzungen
guierhalb der Vorgirten en der Cchasgtianusstrafe und denm
Viohnwosg

Seitliche FEin{riedipungen sind einheitlich als 1,30 m hohe
Maschendrohitaiiune nid lletallnTosten auszufiihren. Rilecluwiivtige
und seivliche Finfriedigungen entlong den Vohnwegen sind
einheislich oals 1,20 m hohe Helrosinme mit genkrochter Taitung
pumnuliihren.



Textliche Festsetzungen

zur 1. Teildnderung des Bebauungsplanes 701 a
(Bereich BuchenstraBe/Ecke Schallmauerweg)
in Hirth-Gleuel
vom 25.07.2000

In Ergénzung zur zeichnerischen Darstellung werden folgende textiche Festsetzungen getroffen:

1.
1.1

2.1

211

221

222

Art und Makt der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Beines Wohngebiet

- WR 1, WR 2 (gemaR § 3 BauNVO)

Die gemat § 3 (3) BauNVO zulassigen Nutzungen werden ausnahmswelse zugelassen.

Flichen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen und ihrer Einfahrten {§ 9 (1) Nr. 4 BauGB L. v. m.
§ 9 (1) Nr. 22 BauGB)

n 14

Im WR 1 und WR 2 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einfichtungen gemag § 14 {1) BauNVvQ
nicht zuldissig.

Im WR 1 und WR 2 sind Nebenanlagen gema § 14 (2) BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets
mit Elekirizitat, Gas, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise Zulassig.

Im WR 1 sind offene Stellpkitze und Garagen nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen far Gemein-
schaftsstellplitze/Gemeinschaftsgaragen zuldssig.

Im WR 2 sind Garagen zur innerhalb der dafor festgesetrten Flachen for Gemeinschaftsgaragen zulds-
sig.

Die jeweilige Ein- und Ausfahrt ist nur an den im Plan gekennzeichneten Stellen zulassig.

Im WR 2 ist eine Tiefgarage im Untergeschoss innerhalb der daftir fesigesetzten Fliche fUr Tiefgaragen
zulassig. Ihre Ein- und Ausfahrt ist nur an der im Plan zeichnerisch dargesteiten Stelle zulassig.

Flachen fUr Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elekirizitit (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)

Die im WR 2 im Bereich der Gemeinschaftsgaragen festgesetzte Flache far Vergorgungsanlagen mit
Zweckbestimmung Elektrizitat (T ransformatorenstation) dient der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat
durch den Versorgungstrager.

Stadtdkologische Festsetzungen (§ 9 {1} Nr.20undNr. 25 aund §9(1a)i.V.m. § 1 a BauGRB}

Die im Bebauungsplan festgesetzte Fisiche for Nebenanlagen mit Zweckbestimmung Tiefgarage ist mit
Ausnahme der 13 m langen offenen Tiefgaragenzufahrtsrampe, der mit dem Wohngebsude Oberbauba-
ren Fliche (innerhaib der Baugrenzen), des Hauszugangs, der im BPL festgesetzten Nebenanlage mit
Zweckbestimmung Gemeinschaftsgaragen einschiiefilich threr Zufahrt sowie der im BPL festgesetzten
Fi&che flir Versorgungsanlagen: Elektrizitat gemiR FLL-Dachbegrtinungsrichtiinien mit einem minde-
stens 50 cm hohem Schichtaufbau von Dachbegriinungen filr eine einfache intensivbegrinung mit
Grésem, Stauden und Gehdlzen zu Gberdecken und gemaR FLL-Richtiinie fir die Planung, Ausfihrung
und Pflege von Dachbegriinungen (einfache intensivbegrinung) zu bepflanzen.
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4.1.2

413

42

421

422

3.1

5.1.1

51.2

5.2

53

6.1

6.2

-2 -

Die Flachdacher der Garagen im Bereich der im BPL festgesetzten Nebenanlagen mit Zweckbestim-
mung Gemeinschaftsstellpiatze und Gemeinschaftsgaragen sind mit einem Schichtaufbau von minde-
stens 10 cm geméaB FLL-Richtiinken for die Planung, Ausflibrung und Pflege von DachbegrOnungen zu
(Oberdecken und als extensive Dachbegriinung mit Moos-Sedon-Gras-Kraut gemal FLL-Richtlinien zu

begrinen.

Begronung der Zufahrten sowie der offenen Stelipldtze: Die bauordnungsrechtlich erforderliche Feuer-
wehrzufahrt im WR 1, sowie die Zufahnt zur Nebenaniage Gemeinschaftssteliplitze/Gemeinschafts-
garagen des WR 1 sind ebenso wie die offenen Steliplatze innerhalb des WR 1 zu mindestens 20 % zu
begriinen (Fugenvegetation durch Rasengitter, Kammerstein oder breitfugig gepflasterter Natur- oder
Betonstein) oder unversiegelt zu belassen (wassergebundens Decke).

innerhalb der nicht Dberbaubaren Grundstiicksfiiche sind an den im BPL gekennzeichneten Standorten
zum Anpflanzen von Bumen 14 Akazien (Robinia pseudoacacia), 3 x verpflanzter Hochstamm mit
Ballen mit einem Stammumfang von 18 - 20 cm, gamessen in einer Hohe von 1,20 m Ober dem Boden,
Zu pflanzen.

Die nicht (iberbaubaren Grundstiicksbereiche sing gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.
Eine Nutzung als Abstell- und Lagerfidche ist unzulfissig. Einfriedungen sind nur als geschnittene
Buchen- oder Hainbuchenhecken bis zu einer Schnitthdhe von 1,80 m zuldssig.

Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 {(4) BauGB |. V. m. § 86 BauQ NW)

ImWR 1 und WR 2 ist sowoht innerhalb der Gberbaubaren Flache als auch auf den Garagend4chem
ausschiietilich das Flachdach zulassig.

Die maximal zulsissige Dachneigung betréigt 5 °.
Dach: I

Im WR 2 sind mit Ausnahme von Solarenergieanlagen und einer Parabolantage von max. 1,5 m Durch-
messer Dachaufbauten jeglicher Art unzuldssig.

AuBenwand- und Dachmaterialien

Verblendungen der Gebaudefassaden und Garagen mit Steinimitationen aus Kunststoff, Metaliblechen
sowie Dachpappen sind unzulfissig.

Dacheindeckungen aus Metallblechen, Wellblechen und Dachpappen sind unzuléssig.

Standplatze for Abfallbehdlter auf privaten Grundstdcken sind nicht einsehbar drelseitig mit Kietter- und
Rankpflanzen einzugriinen.

Hinweise:

Beim Auffinden von Bombenblindgangem/Kampfmittelin wihrend der Erd-/Bavarbeiten sind aus Sicher-
heitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgeiegene Polizekllenststelle oder der Kampf-
mittelrdumdienst zu verstandigen.

Gemal § 15 und § 18 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist bei Auftreten archaiologischer Bodenfunde
oder Befunde das Stadtplanungsamt Hirth als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt far
Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fund-
stelle sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes far Bodendenkmal-
pfiege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
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8.3.1

6.3.2

- 3 -

Der gesamte Bereich der 1. Bebauungsplan-Teillénderung ist geman § 9 (5) BauGB als Fiiche gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung besendere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind. Bei einer
Gritndung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechselnden Zusammensetzung des Boden-
materials durch geziete Untersuchung die ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen. Die
Bauwvorschriften der DIN 1054 “Zuliissige Belastung des Bavgrundes™ und die Bestimmungen der Bau-
ordnung des Landes Nordrhein-Westfalens sind 2u beachten.

Die Im Soden des Geltungsbereiches zusitzlich verlaufende Kennzeichnung geméR § 9 (5) BauGB
begrenzt einen 10 m breitan Bereich nirdiich der am Plangebietssidrand verlaufenden ehemaligen
Abbaukanie. Die Abbaukante selbst darf in der Grindungsabene nicht iberbaut werden. Die baulichen
Anilagen sind hler so zu errichten, dass sie entweder volistiindig im gewachsenen oder volstandig im
aufgeschitteten Boden gegrindet sind.

Im gemaf § 9 (5) BauGB zusatzlich gekennzeichneten Bereich im Stiden des Flangebiets (oben ge-
nannter 10 m Abstandsbereich zur ehemaiigen Abbaukante) ist vor Baubeginn nachzuweisen, dass die
worgenannten Grindungsauflagen eingehaken werden.

Rechtliche Grundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1897
Baunutzungsverordrnung (BauNvQ) vom 23.01.1890
Planzeichenverordnung (PianzV) vom 18.12.1950

Bauordnung Nordrhein Westfalen (BauQO NwW} vom 09.11.1899
Denkmalschutzgesetz (DSchG)

in der derzeit ghltigen Fassung
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