Textliche Festsetzungen

'zunr'Babauungsplan 609
“Berrenrath Nord-Ost” vom 06.09.2000

In Ergéinzung zur zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
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Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet
- WA1,WA2 WA3 WA4 WAS WAG, WAT (gemal § 4 BauNVO)

Die gem#R § 4 Absatz 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplans und daher nicht zuléssig.

Uberbaubare Grundsticksfldche/Baug renzefBaulinie!Grundﬂﬁchenzghl!Geschossﬂﬁchen-
Zahl (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Ifn WA 1 und WA 2 diirfen gemaB § 23 Absatz 3 BauNVO Gebsude ausnahmsweise die
Baugrenze auf der rlickwartigen Gartenseite bis maximal 1,0 m auf 50 % der dortigen Trau-
flinge Gberschreiten. :

Im WA 6 und WA 7 darf gem4B § 23 Absatz 3 BauNVO die rickwértige {gartenseitige)
Baugrenze nur im Bereich der zugehtrigen Nebenanlagen (hier: seitliche Stellplétze, Carp-
orts, Garagen und anschlieBendes Gartenhaus) um maximal 2 m (ibarschritten werden.

Im WA § ist ein Zurlicktreten von Gebiiudeteilen um max. 1 m von dem festgesetzten Bauli-
nien gem3R § 23 (2) Bau NVO ausnahmsweise zuléssig. :

Baugrundstucksmindestbreiten (§ 9 Absatz 1 Nr. 3 BauGB)

Im WA 1 sind Mindestbreiten der einzeinen Baugrundstiicke entlang der jeweils angrenzen-
den, erschlieBungsseitigen Verkehrsflache von mindestens 13,5 m einzuhalten, im WA 3
mindestens 6,0 m, im WA 4 mindestens 7,75 m und im WA 6 und WA 7 mindestens 9,25 m.

Flichen fir Nebenanlagen, Stellplitze, Carports, Garagen und ihre Einfahrten (§ 9
Absatz 1 Nr. 4 BauGB und Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung: Gemein-

: schaftsstellplidtze/Carports (§ 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 Absatz 1 BauNVO

Im WA 1 und WA 2 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdss § 14 (1)
BauNVO innerhalb der 0berbaubaren Fl4che und der fir Garagen festgesetzten Fléchen
zulissig, jeweils nur der ErschlieBungsseite abgewandt (gartenseitig).

Im WA 2 sind oben genannte Nebenanlagen in den im BPL festgesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (geméR § 9 Absatz 1
Nr. 25 a) BauGB) unzuléssig.

Im WA 3 und WA 4 sind Nebenanlagen und Einrichtungen geméss § 14 (1) BauNVC nur
innerhalb der dafiir im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen (KG) zuldssig sowie innerhalb
der fur Garagen festgesetzten Flachen erschlieBungsseitig abgewandt (gartenseitig).

Im WA 8 und WA 7 sind Nebenanlagen und Einrichtungen geméss § 14 (1) BauNVO nur
innerhalb der fOor Garagen festgesetzten Flichen erschlieBungsseitig abgewandt (gartensei-
tig) zuléssig sowie im Bereich der gartenseitig zuléissigen maximalen Baugrenziberschrei-
tung von 2 m im Bereich der seitlichen Gebdudesabstinde (sogenanntes Bauwich) - garten-
seitig hinter den Stellpldtzen, Carports oder Garagen (siehe 1.2.3).

Die im gesamten Bebauungsplangebiet zuldssigen untergeordneten Nebenanlagen und
Einrichtungen gemaB § 14 Absatz 1 BauNVO - wie Gartenhduser; Gerteschuppen, Keller-
ersatzraume etc. - sind nur bis zu einer Grundfldche von maximal 3 m x 3 m und maximal
27 m? umbauten Raum zulidssig. im Bereich der Vorgérten (Fldche zwischen ErschlieBung
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und vorderer Baugrenze) sing sie unzulissig.

Stellplétze, Carports, Garagen und jhre Einfahrten (§ 12 Absatz 6 BauNVOQ)

Gemeinschaftsaniagen mit Zweckbestimmuni Gemeinschaftsstellplatze/Carports (§ 8 Ab-
satz 1 Nr. 22 BauGB)

Im WA 1 - WA 7 sind offene Stellplitze und Carports auch innerhalb der fur Garagen fest- -
gesetzten Flachen zullissig.

Im WA 1 - WA 7 ist vor zul&ssigen Garagen zur erschlieRenden Verkehrsfliche ein Stau-
raum (Einfahrt) von mindestens 5,0 m einzuhalten.

im WA 1 und WA 2 sind Stéllplatze, Carports und Garagen nur innerhalb der fiir Garagen
festgesetzten Fléchen und innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfidche Zuidssig.

Im WA 3 und WA 4 sind nur Carports innerhalb der daftr festgesetzten Flichen zuldssig.

im WA 3 und WA 4 sind Stellplatze, Carports und Garagen nur innerhatb der fir Garagen
fastgesetzten Fidchen zuldssig.

Im WA 5 sind Stellpldtze und Carports nur innerhalb der dem WA 5 zugeordneten, festge-
setzten Gemeinschaftsanlage mit Zweckbestimmung Gemeinschafisstellplatze/Carports
(Gst/Cp) geman § 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB zulssig.

Im WA 6 und WA 7 sind Stellpistze, Carports und Garagen nur innerhalb der fiir Garagen

festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Oberbaubaren Grundstticksfiiche zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden {§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 dOrfen in Wohngebiuden maximal
2 Wohnungen errichtet werden.

FIHcheﬁ_fUr Versorgungsanlagen: Elektrizitit (§ 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB)

Dle im WA 5 im Bereich der Gemeinschaftssteliplétze/Carports festgesetzte Fliiche fur
Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung Elekirizitat (T ransformatorenstation) dient der
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt durch den Versorgungstrager.

Offentliche Grinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage (§ 9 Absatz 1 Nr. 15
BauGB)

Die im Bebauungsplan als tffentiiche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzte Flache dient auch als Kinderspielwiese mit Spielgeratemsblierung.

Mit Ausnahme der im Bebauungsplan als Fiéiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft geméaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGE festgesetzten
Fléche werden aile dffentlichen Griunflichen mit FuBwegen durchzogen.

Mit Gehrecht zu belastende Fliiche (§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan als private Verkehrsfliche festgesetzte Flache (forstwirtschaftlicher
Weg) wird mit einein Gehrecht zugunsten der Aligemeinheit belastet.

Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der als &ffentlich festgesetzten Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen wird eine 3 m hohe, bepflanzte
Larmschutzwuchswand mit einer Sockelbreite von 1 m entlang der Grundstlcksgrenzen der
benachbarten Baugrundstiicke errichtet. .

Flr die zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereiche (LPB) Ill im Erdgeschoss (EG) und
IV im Obergeschoss (OG) und Staffelgeschoss (SG) hinter der bepflanzten Larmschutz-
wand zur WendelinusstraBe sind die Werte der Tabelle 8 der DIN 4109 fur Anforderungen
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an die Luftschalldidmmung von AuRenbauteilen durch passive Schallschutzmainahmen
nachzuweisen. Dementsprechend betragt das erforderliche Schaliddmmmat bei Aufent-
haltsrdumen von Wohnungef™ .

- fur den Larmpegelbereich lll 35 dB,
- flr den Larmpegelbereich IV 40 dB.

9. Stadtokologische Festsetzungen {§ 9 Absatz 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 a) BauGB in -
Verbindung mit § 1 a) Absatz 3 BauGB)

Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft &9
Absatz 1 Nr. 20 BauGR) _

9.1

R

Innerhalb der im BPL festgesetzten ffentlichen Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB sind vom
ErschlieBungstriger 100 Bsume und 1 320 Straucher der nachfolgenden Pflanzlisten f und

Il zu pflanzen und wihre

nd der Anwuchsdauer von 3 Jahren zu pflegen.

9.2

Dabei sind Béume als Solitdre oder in kleinen G
zuzuordnen, Straucher den Randbersichen.

Feidahorn

ruppen (3 - 4 Stiick) den Mittelbereichen

Fellsan.birne '
Bergahom Komelkirsc_:he
Hainbuche Hartriegel
Esskastanie Haselnuss
Kornelkirsche Pfaffenhtitchen
2-griffiger Weidorn Liguster
Weiltdorn Blaue Heckenkirsche
Apfel Schlehe
Vogelkirsche Johannisbeere
Tra ubeﬁkirsche_ Hundsrose

Spétbluhende Traubenkirsche

Dibernelirose

Birne Wilde Brombeere
Stieleiche Schwarzer Holunder
Eberesche Wolliger Schneeball
Speierling

Gewthnlicher Schneeball

Fldchen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Ab-
satz 1 Nr. 25 a) BauGB

Innerhalb der auf privaten Baugrundstiicken im WA 2 festgesetzten Flichen zum Anpflan-
zen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grund-

chern und sonstige Bepflanzungen je 1

stilckseigentimer pro angefangene 100 m? Flache zum Anpflanzen von Bdumen, Strauy-
Baum und je 20 Straucher aus den unter 9.1 ge-

nannten Pflanzlisten | (B&ume) und If (Stréucher), anzupflanzen und dauerhaft zu pflegen.
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. il
Ausgleichsfidche guerhaib des BPL-Gebiets (§ 1 a) {3) BauGRB) in_Hiirth-Al-

stédten/Burbach

AuBerhalb des Bebauungsplangebistes wird eine Fléche von 19 400 m? GroRe als Aus-
gleichsfiiche im Rahmen eines abzuschliefenden ErschlieBungsvertrages mit dem Er- = -
schlieBungstrdger verbindlich festgelegt. '

Sie umfasst Teilf4%chen der Grundstiicke Gemarkung Berrenrath, Fiur 4, Parzellen

Nrn. 3182 und 3183 sidlich des Kloster Burbachs im Ortsteil Alstadten/Burbach. Die heuti-
ge Ackerfliche wird entsprechend der Flachennutzungsplandarstellung Wald als stand-
orlgerechte Buchenwaldgeselischaft aufgeforstet werden.

Hinwaise:

Flr den Geltungsbéreich des Bebauungsplans 609 sind 6rtliche Bauvorschriften {Gestal-
tungssatzung) geméR § 86 BauQ NW als separate Ortssatzung beschlossen worden, deren
baugestalterische und stadttkologische Festsetzungen zu beachten sind.

Die gem#R § 51 Landeswassergesetz (LWG) vorgeschriebene Niederschlagswasserversik-
kerung ist geméR gechydrologischer Fachgutachten vom 27.03.2000, nicht maglich. Das
Niederschiagswasser von tffentlichen Verkehrsfidchen und Gebaudedachern ist tber ein
abgedecktes Gerinnesystem (maximal 300 mm mal 300 mm lichte Weite) im Bereich der
offentlichen Verkehrsfléichen und offentlichen Grlinflachen tber 3 Einleitungsstellen in den
Vorfluter (StraBengraben) entlang der Wendslinusstraiie in das nordwestlich gelegene,
natUrliche Gewésser, den Gottesh{life-Teich, abzulsiten. Die Ausfuhrungsplanung zur Nie-
derschlagswasserableitung wird Bestandteil des abzuschlieBenden ErschlieBungsvertra-
ges. Der abzuschlieBende ErschlieBungsvertrag ist vom ErschlieBungstrager mit der Un-
teren Wasserbehtrde und den Eigentimern der Gewsisser abzustimmen. Die erforderlichen
Wasserrechtsantrige zwecks Einfeitung in das nattriiche Gewasser sind rechtzsitig vor
Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt im Bereich aufgeschiltteter Boden mit stark wech-
selnder Zusammensetzung des Bodenmaterials. Die Tragféhigkeit des Bodens ist durch
gezZielte Untersuchungen nachzuweisen. Es sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Zulas- - -
sige Belastung des Baugrunds”, der DIN 18196 “Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation
fir bautechnische Zwecke” und der DIN 18195 “Bauwerksabdichtung” sowie die Bestim-
mungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachien. Parailel zu den
Rammsondierungen der Baugrunduntersuchung missen mindestens vier Rammkernson-
dierungen zum Aufschluss der im Zuge von BaumaRnahmen befroffenen Teufenbereiche
errichtet werden, Die Bodenansprache dient zur Ermittlung des prozentuallen Anteils an
Fremdbestandteilen der Bodenmatrix in Form von Aschen, Schlacken, Bauschutt, Koh-
leresten etc. Ausgewdhlte Bodenproben sind auf die Parameter des Mindestuntersuchungs-
programms flr Béden bei unspezifischen Verdacht der LAGA-Richtlinien “Anforderungen
an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfilien - Teilabschnitt Boden”
zu untersuchen. Die Ergebnisse sind der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdide zur
Stellungnahme vorzulegen.

Beim Auffinden von Borribenblindgangern!KampfmitteIn wihrend der Erd-/Bauarbsiten sind
aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzustetien und die néchstgefegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstédndigen.

Gem&B § 15 und § 16 Denkmalschutzgesstz (DSchG) ist bei Auftreten arch#ologischer
Bodenfunde oder Befunde die Gemsinde als Untere Denkmalbehbtrde oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege, Auenstelle Nideggen, unverziiglich zu informieren.

Flr den Bereich des BPL 609 wird voraussichtlich eine Satzung zum Fernwérmeanschluss-
zwang an das drtliche Fernwiirmenetz erlassen.
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10.7 Fir die Baugrundstﬂcke des WA 2, deren tiberbaubare Fldche oder zulassigen Neben-
anlagen in einem geringeren Abstand als 35 m vom bstlich angrenzenden Waldrand liegen,
ist ine Baulasteintragung erfordsrlich, die einen Schadensersatzverzicht des zukiinftigen

10.8 Nach Anlage des geplanten Kreisverkehrs im Nordwesten des Plangebiets wird die Stadt
Hurth einen Antrag auf Rickstufung der heutigen LandesstraRe 103 (WendelinusstraEe)

als Ortsdurchfahrt stidlich des Kreisverkehrs stellen.
Rechtliche Grundiagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichanverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der ab 01 .08.2000 gultigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995

- Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der derzeit gultigen Fassung
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