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Die vorl. Plangrundlage ist eine Ablichtung/
VergroRerung der Katasterflurkarte. Die
Flurkarte ist entstanden im lahre

1821 durch Uraufnahme/ vereinfachte
Neukartierung. Die Plangrundlage enthalt
auBerdem die Ergebnisse von Erganzungsverm.
(z.B. Gebaude). Die Darstellung entspricht dem

gegenwartigen Zustand.
Topogr. Aufnahme Oktober 1997

Vermessungsbiiro H. J. Stollenwerk

gez. Stollenwerk

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Der Planungsausschuf3 der Stadt Hiirth hat in seiner
Sitzung am 15.09.1998 die Aufstellung dieses Planes
gem. §2(1) des Baugesetzbuches beschlossen.

Dieser Plan ist gemal § 10 des Baugesetzbuches
vom Rat der Stadt Hiirth am 7.11.2000 als Satzung
beschlassen worden.

Hiirth, 7.03.2001
Der Biirgermeister

Hirth, 7.03.2001

gez. Boetker Der Birgermeister gez. Boecker

ENTWURFSBEARBEITUNG BEKANNTMACHUNG

Die Bekanntmachung gemaB § 10 { 3] Baugesetzbuch

Dieser Plan enthdlt Festsetzungen gemaf3 Baugesetz-
ist am 6.03.2001 erfolgt.

- buch § 9 (1) Ziff. 1,2,3,4,6,11,12,15,20,21,22,24,25a

Hirth, 7.03.2001 Hirth, 7.03.2001

nachweis Uberein.

Hiirth, den 08.05.2000
Dipl. Ing. U. Ludemann

gez. Ludemann

Stvr.z. A

Die Darstellung stimmt mit dem amtl. Kataster-

0bvI &&Eg{f:gl‘;nelsfer Der Biirgermeister
gez. Siry gez. Boecker
KATASTERNACHWEIS i
Stadtbaudirektor

OFFENLEGUNGSBESCHLUSS HINWEISE

- Die innerhalb der dffentlichen Verkehrsflachen

Der Planungsausschuf} der Stadt Hirth hat in seiner
dargestellten Einzelheiten sind unverbindlich.

Sitzung am 30.05.2000 d. Offenlegung gemaf3 § 3 (2)
Baugesetzbuch beschlossen.

. - Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung
Hirth, 7.03.2000

Der Biirgermeister gez. Boecker

GEOM. FESTLEGUNG

deutiq ist.

Hiirth, 7.03.2001
Der Biirgermeister
Im Auftrage

gez. Siry
Stadtbaudirektor

Es wird bescheinigt, daB die Festlegung der
stddtebaulichen Planung geometrisch ein-

OFFENLEGUNG

Dieser Plan hat -entsprechend d. Offenlegungs-
beschluf3 des Planungsausschuf3 der Stadt Hirth -
in der Zeit vom 14..06.2000 bis einschl. 14.07.2000
offentlich ausgelegen.

Bearbeitet:  Hennig Tel. 02233/53425
Gezeichnet: Stegemann
Hiirth, 7.03.2001

Der Biirgermeister
In Vertretung gez. Boden

Technischer Beigeordneter
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 609
"Berrenrath Nord-Ost" vom 06.09.2000

In Ergénzung zur zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen :

Artund Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 Absatz 1N r. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet
=WATTTWAT2ZWATS, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 (gemdB § 4 BouNVO)

Die gemidf § 4 Absatz 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestondteil des Bebauungsplans und daher nicht
zuldssig.

Uberbaubare

Im WA 1 und WA 2 diirfen gemid8 § 23 Absatz 3 BouNVO Gebdude ausnchmsweise die Baugrenze ouf der riickwirtigen Gartenseite bis
maximal 1,0 m auf SO % der dortigen Traufidnge Uberschreiten.

Im WA 6 und WA 7 darf gemdB § 23 Absatz 3 BauNVO die riickwdrtige (gartenseitige) Baugrenze nur im Bereich der zugehdrigen
Nebenanlagen (hier: seitliche Stellpldtze, Carports, Garagen und anschlieBendes Gartenhaus) um maximal 2 m liberschritten werden.

Im WA 5 ist ein Zurlicktreten von Gebdudeteilen um max. 1 m von dem festgesetzten Baulinien gemd8 § 23 (2) Bou NVO

2

Baugrundstiicksmindestbreiten (§ 9 Absatz 1 Nr. 3Ba  uGB)

Im WA 1 sind Mindestbreiten der einzelnen Baugrundstiicke entlang der jeweils angrenzenden, erschlieBungsseitigen Verkehrafiiche von
mindestens 10,5 m einzuhalten, im WA 3 mindestens 6,0 m, im WA 4 mindestens 7,75 m und im WA 6 und WA 7 mindestens
9,25 m.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Carports, Gar  agen und ihre Einfahrten (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB  und Gemeinschaftsanlagen mit Zweckbestimmung:
Gemeinschaftsstellplatze/Carports (§ 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen (§

Im WA 1 und WA 2 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemiss § 14 (1) BauNVO innerhalb der iberbaubaren Fldche
und der fir Garagen festgesetzten Fldchen zuldissig, jeweils nur der ErschlieBungsseite abgewandt (gartenseitig).

Im WA 2 sind oben genannte Nebenanlagen in den im BPL festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Btiumen, Stréiuchern und
sonstigen Bepflanzungen (gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 25 a) BouGB) unzuldssig.

Im WA 3 und WA 4 sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemiss § 14 (1) BouNVO nur innerhalb der dafiir im Bebauungsplan
festgesetzten Fldchen (KG) zuldssig sowie innerhalb der fiir Garagen festgesetzten Fldchen erschlieBungsseitiq abgewandt (gartenseitig).

Im WA 6 und WA 7 sind Nebenanlagen und Einrichtungen gemidss § 14 (1) BouNVO nur innerhalb der fiir Garagen festgesetzten
Fldchen erschlieBungsseitig abgewandt (gartenseitig) zuldssig sowie im Bereich der gartenseitiq zuldissigen maximalen
Baugrenziiberschreitung von 2 m im Bereich der seitlichen GebBudeabstinde (sogenanntes Bouwich) — gartenseitig hinter den
Stellpldtzen, Carports oder Garagen (siehe 1.2.3).

Die im gesomten Bebauungsplangebiet zuldssigen untergeordnaten Nebenanlagen und Einrichtungen gemd8 § 14 Absatz 1 BauNVO —
wie Gartenhduser, Gerditeschuppen, Kellerersatzrdume etc. — sind nur bis zu einer Grundfliche von maximal 3 m x 3 m und maximal
27 clbrn umbauten Roum zuldssig. Im Bereich der Vorgdrten (Flgche zwischen ErschlieBung und vorderer Baugrenze) sind sie
unzuldssig.

Im WA 1 — WA 7 sind offene Stellpldtze und Carports auch innerhalb der flir Garagen festgesetzten Fldchen zul@ssig.

Im WA 1 — WA 7 ist vor zuldssigen Garagen zur erschlieBenden Verkehrsfliche ein Stauraum (Einfohrt) von mindestens 5,0 m
einzuhalten.

Im WA 1 und WA 2 sind Stellplitze, Carports und Garagen nur innerhalb der fir Garagen festgesetzten Fltichen und innerhalb der
iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Im WA 3 und WA 4 sind nur Carports innerhalb der daflir festgesetzten Fllichen zuldissig.
Im WA 3 und WA 4 sind Stellpldtze, Carports und Garagen nur innerhalb der fiir Garagen festgesetzten Fldchen zuldssig.

Im WA 5 sind Stellpltitze und Carports nur innerhalb der dem WA 5 zugeordneten, festgesetzten Gemeinschaftsanlage mit
Zweckbestimmung Gemeinachaftsstellpldtze/Carports (Gst/Cp) gemdB § 9 Absatz 1 Nr. 22 BouGB zuldssig.

Im WA 6 und WA 7 sind Stellpliitze, Carports und Garagen nur innerhalb der fiir Garagen festgesetzten Fliéchen sowie innerhalb der
iberbaubaren Grundstlicksfliiche zullissig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Im WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 6 und WA 7 dlrfen in Wohngebduden maximal 2 Wohnungen errichtet werden.

Flachen fir Versorgungsanlagen: Elektrizitit (8 9 Ab  satz 1 Nr. 12 BauGB)

(8 9 Absaz 1 Nr. 6 BauGB)

Die im WA 5 im Bereich der Gemeinschaftsstellplitze/Carports festgesetzte Fldche fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung
Elektrizitit (Transformatorenstation) dient der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt durch den Versorgungstrager.

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanla ge und Kinderspielplatz
(8§ 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Bebauungsplan als Sffentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte Fliche dient auch als Kinderspielwiese
mit Spielgerdtemdblierung.

Mit Ausnahme der im Bebauungsplan als Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemi8
§ 9 Absatz 1 Nr. 20 BouGB festgesetzten Fliche werden dlle dffentlichen Criinfidchen mit FuBwegen durchzogen.

8.1

82

9.1

Mit Gehrecht zu belastende Flache (§ 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan als private Verkehrsfiiiche festgesetzte Fliche (forstwirtschaftlicher Weg) wird mit einem Gehrecht zugunsten der
Allgemeinheit belastet.

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum S chutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Absat  z 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der als bffentlich festgesetzten Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen
Umwelteinwirkungen wird eine 3 m hohe, bepfianzte Ldrmschutzwuchswand mit einer Sockelbreite von 1 m entlang der
Grundstiicksgrenzen der benachbarten Baugrundstiicke errichtet.

Flir die zeichnerisch festgesetzten Ldrmpegelbereiche (LPB) Il im Erdgeschoss (EG) und IV im Obergeschoss (0G) und Staffelgeschoss
(SG) hinter der bepflanzten Ldrmschutzwand zur WendelinusstraBe sind die Werte der Tabelle 8 der DIN 4109 fUr Anforderungen an die
Luftschalldimmung von AuBenbauteien durch passive SchdllschutzmaBnahmen nachzuweisen. Dementsprechend betrtigt das
erforderliche SchallddmmmaB bei Aufenthaltsréumen von Wohnungen

— flir den Ldrmpegelbereich Il 35 dB,
— flir den Ldrmpegelbereich IV 40 dB.

Stadtdkologische Festsetzungen (§ 9 Absatz 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25 a) BauGB in Verbindung mit§ 1 a ) Absatz 3 BauGB)

Innerhalb der im BPL festgesetzten dffentlichen Fltiche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemdf § 9 Abaatz 1 Nr. 20 BouGB sind vom ErschlieBungstrdger 100 Bdume und 1 320 Striucher der nachfolgenden Pflanzlisten |
und Il zu pflanzen und wdhrend der Anwuchsdauer von 3 Johren zu pflegen.

Dabei sind Bidume als Solitdre oder in kleinen Gruppen (3 — 4 Stiick) den Mittelbereichen zuzuordnen, Strducher den Randbereichen.

Pflanzliste | (Bdume) Pflanzliste Il (Strducher)
Heister, 2 mal verpflanzt, ohne Ballen 150 - 200 cm hoch verpflanzte Strducher, ohne Ballen 60 — 100 cm hoch
Feldahorn Felsenbirne
erqahorn Kornelkirsche
ainbuche Hartriegel
skastanie Haselnuss
Karnelkirsche Pfaffenhiitchen
—griffiger WeiBdorn Liguster
WeiBdorn Blaue Heckenkirsche
Apfel Schiehe
Vogelkirsche Johannisbeere
raubenkirsche Hundsrose
Spétblthende Traubenkirsche Dibernellrose
| Birne Wi e
Stieleiche Schwarzer Holunder
Eberesche Woalliger Schneeball
q Gewdhnlicher Schneeball

Innerhalb der auf privaten Baugrundstiicken im WA 2 festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer pro angefangene 100 gm Fldche zum Anpflanzen von
Biumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen je 1 Baum und je 20 Strducher aus den unter 9.1 genannten

Pflanzlisten | (B&ume) und Il (Strducher), anzupflanzen und dauerhaft zu pfiegen.
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Ausgleichsfidche guBerhalb des BPL—Gebiets (§

AuBerhalb des Bebauungsplangebietes wird eine Fldche von 19 400 m*® GroBe als Ausgleichsfiiche im Rahmen eines abzuschlieBenden
ErschlieBungsvertrages mit dem ErschlieBungstrdger verbindich festgelegt.

Sie umfasst Teilfitichen der Grundstlcke Gemarkung Berrenrath, Flur 4, Parzellen Nm. 3182 und 3183 sldlich des Kloster Burbachs im
Ortsteil Alstddten/Burbach. Die heutige Ackerfidche wird entsprechend der Fldchennutzungsplandarstellung Wald als standortgerechte
Buchenwaldgesellschaft aufgeforstet werden.

Hinweise:

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans 609 sind ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) gemd8 § 86 BauO NW als
separate Ortssatzung beschlossen worden, deren baugestalterische und stadtdkologische Festsetzungen zu beachten sind.

Die gemdB § 51 Landeswassergesetz (LWG) vorgeschriebene Niederschlagswasserversickerung ist gemd8 geohydrologischer
Fachgutachten vom 27.03.2000, nicht mdglich. Das Niederschlagswasser von &ffentlichen Verkehrsflichen und Gebdudeddchern ist tiber
ein abgedecktes Gerinnesystem (maximal 300 mm mal 300 mm lichte Weite) im Bereich der Yffentlichen Verkehrsfiichen und
Sffentlichen Griinfliichen liber 3 Einleitungsstellen in den Vorfluter (StraBengraben) entlang der WendelinusstraBe in das nordwestlich
gelegene, natlirliche Gewdsser, den Gotteshiilfe—Teich, abzuleiten. Die Ausfiihrungsplanung zur Niederschlagswasserableitung wird
Bestandtell des abzuschlieBenden ErschlieBungsvertrages. Der abzuschlieBende ErschlieBungsvertrag ist vom ErschlieBungstréiger mit der
Unteren Wasserbehdrde und den Eigentiimern der Gewdsser abzustimmen. Die erforderlichen Wasserrechtsantrige zwecks Einlaitung in
das natiirliche Gewdisser sind rechtzeitig vor Baubeginn bei der Unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Das gesamte Bebauungsplangebiet liegt im Bereich aufgeschiitteter Boden mit stark wechselnder Zusammensetzung des
Bodenmaterials. Die Tragfdhigkeit des Bodens ist durch gezielte Untersuchungen nachzuweisen. Es sind die Bauvorschriften der

DIN 1054 "Zuldssige Belastung des Baugrunds”, der DIN 18196 "Erd— und Grundbau, Bodenklassifikation fiir bautechnische Zwecke” und
der DIN 18195 “Bauwerksabdichtung” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein—Westfalen zu beachten. Parallel
zu den Rammsondierungen der Baugrunduntersuchung miissen mindestens vier Rammkernsondierungen zum Aufschluss der im Zuge
von BaumaBnahmen betroffenen Teufenbereiche errichtet werden. Die Bodenansprache dient zur Ermittlung des prozentuallen Anteils an
Fremdbestandteilen der Bodenmatrix in Form von Aschen, Schlacken, Bauschutt, Kohleresten etc. Auagewdhlte Bodenproben sind auf

die Parameter des Mindestuntersuchungsprogramms fiir Bdden bei unspezifischen Verdacht der LAGA—Richtlinien "Anforderungen an die
stoffiiche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfillen — Teilabschnitt Boden™ zu untersuchen. Die Ergebnisse sind der Unteren
Wasser— und Abfallwirtschaftsbehdrde zur Stellungnahme vorzulegen.

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern /Kampfmitteln wihrend der Erd—/Bauarbeiten sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort
einzustellen und die ndchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstiindigen.

GemdB § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist bei Aufireten archdologischer Bodenfunde oder Befunde die Gemeinde als
Untere Denkmalbehdrde oder das Rheiniache Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, unverziiglich zu informieren.

Fur‘r den Bereich des BPL 609 wird voraussichtlich eine Satzung zum Fernwdrmeanschlusszwang an das Jrtliche Fernwidrmenetz
erigssen.

Fuir die Baugrundstiicke des WA 2, deren (iberbaubare Fliche oder zultissigen Nebenanlagen in einem geringeren Abstand als 35 m
vom Ystlich angrenzenden Waldrand liegen, ist eine Baulasteintragung erforderlich, die einen Schadensersatzverzicht des zukiinftigen
Grundstiickseigentiimers bei Schiiden regelt, die vom Wald ausgehend entstehen kdnnen (Sturm—, Brandschiiden etc.).

Nach Anlage des geplanten Kreisverkehrs im Nordwesten des Plangebiets wird die Stadt Hirth einen Antrag auf Riickstufung der
heutigen LandesstraBe L 103 (WendelinusstraBe) als Ortsdurchfohrt siidlich des Kreisverkehrs stellen.

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein—Westfalen (BauO NW) in der ab 01.06.2000 gtiltigen Fassung
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995

- Denkmalschutzgesstz (DSchG) in der derzeit gliltigen Fassung




