Textliche Festsetzungen
zum BPL 604 , Tirnicher Strafe*
in Hiirth-Berrenrath

vom 25.02.2014

51

getroffen

iliche Nutzung
‘A der Baulichen Nuzuna § 8 (1) - 1 BauGB

Algereines Wohngebiet
WA, WA 2,WA 3, WA 4 WA 5 (§ 4 BauVO)

Dl ausnatmauelss 2usigen Nutzungen gemat §.4 3) Baut0
Nr. 3~ Anlagen fir Verwal

Nr.5 - Tankstellen
sind geman§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtel des Bebauungsplans und daher nicht zulassig

Flichen fir
Nebenaniagen (§ 14 Bauk0)

Im WA 1 bis WA 5 sind untergeordnete Nebenanlagen und Eirvichtungen nach § 14 (1) BauNvO nur in den
rickwartigen Gartenbereichen zulassig oder im Anschiuss an eine Garage oder einen Carport. Diese Nebenariagen,
we Gerdteraume, Geraleschuppen oder Gartenhauser sind richt im Vorgartenbereich zulassig und dorfen eine
Grundfiache von 3x 3m und eine Hohe von 3 mnicht dberschreden.

(§9 (1) Nr. 4 BauGB)

lelplitze, Gherdachte Campods) Einfahrlen (§ 12 (6) BauNv0)

Stelplaze, iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im WA 1 bis WA 5 nur innerhalb der (berbaubaren
Grundsticksfiachen und den daflr festgesetzten Flachen fur Stelilatze und Garagen/Carports zulassig. Offene
Stelplatze sind auch in den fix Garagen/Carports festgesetzten Flachen Zuassig

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebaud

(§9 (1) Nr. 6 BauGB)

IMWA 1, WA 4 UndWA 5 dixfen in Wohngebauden nicht mehr als zwel Wohnungen errihtet werden

sowie besond (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
Die des B und Tarmcter Srae im Nordwesen wra
als ofentliche besonderer . hier ich, festges

Die Wegeparzelle zwischen Tamicher Strate im Saden und never ErschlieSungsstratie im Blockinnenbereich im
Nordwesten des Plangebietes wird als offentiche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung, hier FUSweg,
fesigesstz

Die im mt_einem P Flachen im
Erechidsunoedrate i tie Tarentr Sratc. I ieSen Get Flangeeies werben Sk sfentihe Fakpaiee
fesigesstzt. Die Lage der im weiteren Veriauf der ostwarts_gestrichel

Parkflachen ist hinsichtich der Die genaven imRahmen

der Ausbauplanung ermittet.

Offentliche und Private Grimflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
Offentiiche Granfischen (Straenbedeitarin)

der der Kerdorter Straheund d Caierste
i offentiche entichen
Tincsien i neshelmge Baume da Sat oreltac Lo, by VErIAresah 1.5 VWL nehhe,
2u pflanzen. In der Granfiache im Bereich der offertichen Parkplétze im Nordwesten des Plangetites snd
der innerhialb der drei

GtaBebeletrun and nspesam 119 Siraucher der Saten Saelde Orauwece, Purpunside, Ktweie,

, Faulbaum, Gemeiner Schnesball, Ectte
Miaper Humirose Hekermons
1,5 mzu pflanzen

a0 15mx
Private Grinflichen

Die_greiecksformige Grinflache im Osten des Plangebietes wird als private Grimflache mit Bindungen fUr
Bepflanzungen und fir die Eratung von Baumen gemal § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB festgesetzt, die Baume sind i
Betauungsplan zeichnerisch festoesetzt

Die Fizche wird in etwa halfig den nordich angrenzenden Baugrundsticken eigentursrecttlich zugecrdnet

Stadtokologische Festsetzungen

Angtanzenvon Bumen. Sirsuchem ung sorssomn 9(1) Nr. 25 3 BauGB in Verbindung mit§ 31

EETey

Innehal der affentihen Verkefesflache sind funf 8 ume der Sorte Kugek ahorr, Hochstamme tzw. Stammbische
16/18 cm areupfiarzen

1M WA 4 und WA 5 ist innerhalb der nicht Gberbaubaren Fliche der Baugrundsticke je Baugrundstick en Baum der
Sorten Gewdhnliche Traubenkirsche (pruns padus), Mispel (Mespilus germanica), WIdbime' (pyrus commens)
Hochstamme tow. Stammbusche 18/18 2u planzen und dauerat 2u pegen.

Die Dactflachen von Garage wd Gberdachten Stelpléizen (Carports) sind
Substrathone von mindestens 6 cm extensi (Sedumgeselischaten)zu begrinen

gemal FLL-Richtiine mit einer

Elachen fir MaBinahy im Sinne des § 1 ) (3) BauGB inVerbindung rit§ 9 (1 &) BauG8

s geratl landschaftspflegerischem Fachbeitrag im Rahmen des Umweltberichts emnittete Defize durch den Eingrt
n Natur und Langschaft (Umwetbericht und F achbeitrag vom 21.08.2013) wird durch eine 1,3 ha grofie Aufforstung
mit Waldmante! (0.3 ha) auf einer ehemaligen Ackerfliche (Gemarkung Berrenrath, Flur 7, Parzelle 48) sudich der
Sielng Berrereain n dr Berrereainer Borde (vc-gezngeneAusg\e\chsmzﬂnzhme N s des Orokortos Hurh)

metr ais ausgegichen Um das unkten wird ene Flache von
Toam rvP prgraih rmne o St e S L 894 sugmcrinet e Fianzierung ds akuen Enw«sm deim
Jae im Rahm ema.

FEfRori pheoy i spemietontc it

Dachform und Dachneigug
IMWA 1 !nd WA 3 sind nur Satteldscher mit maimal 45 Dachnelgung zulissig

IMWA 2 und WA 5 sind nur Satteldacher mit maximal 30° Dachnelgung zulssig

IMWA 4 snd nur Satieldacher mt maximal 40° Dachnelgung ZuRssig

Trayhshen

Die Traufhohe wird wie folgt definiert: Die Hohendfferenz zwischen der Ausbauhohe der angrenzenden offentiichen
Verkenrsfiache und dem Schnitipunid des aufgenenden Mauerwerks mit der Dachhaut (siehe Skizze)

W e

oxee

1
o)
IMWA 4 ;d WA 5 betragt die maximale Traufohe 5,5 m.
Dachaubayten (Gauen ete). Dacheinschritie

Im WA 4 :d WA 5 snd Dachaubauten, Dacheinschritie oder Zwerggiebel nur bis maximal 50 % Lange der
betroffenen Traufsete 2uizssig. Ive Enzeliange darf 3,0 m nicht Uberschreten und nicht ins obere Viertel der
Dachfiachen reichen

Dacheingeckung wd F assadenmaterial

ImWA & und WA § sind ais Dacheindeckung geneigter Dachfidchen nur dunkle Tane der Farbric tungen orau, braun,
Sctwarz oder 10t ZUBSSig
WA § unIWA 5 st s Fassadermaterial Pz e Farten 2uss
ndsr gebaute Hausenneten m WA § Dopelusen sind in Dachneigung, Traufhihe,
Cachndoamng e F assadenatanl v 2.1 rancs 2.

Enfriedungen und Freiftschengestaltung
ImWA £ und Wa § snd Einfriesungen der Vorgarten (F che zischen Hausfassade und Verkehrsflache) nur in Form
von Hecken und DrahizaunenGiiem in Verondung mit Hecken zur offentlichen Verkersflache bis zu einer
maimalen Hahe von 0,60 mzul3ssn

ImWA & und WA 5 sing Einfriedungen der rickwarligen Hausgarten entsprechend der Festsetzung 7.2.1 bis zu einer
Hone von madmal 2,00 mzulsssig

Ene Einfriedung der privaten Granfiache mit zu eraltendern Baumbestand ist urzul3ssig

Vorgarterbersiche (Fiache zwischen Hausfassade und bffenticher Verkersfiache) sind rmit Ausnahme der
nd Geb angen gartnerisch ohne U gestaten.

Hinweise

Im Getungsbereich kann keine Garantie zur Kampimitelreihet gewahrt werdsn. Daher sind bei Auffinden von
Kamgimiien  die Bauabeien sofoi  erzustelen und g  zustandige  Ordnungshehorde,  der
a unverziigiich iy

Der Oetungsbersch des BPL 604 et im Beraich aufjeecfclr Boden, 8o e Orinduny m aufessiteten
Boren ek v egorie 3 fir

ios Soraanaiees nn D I vor Do neh. aeeole” omersschngan et
S;Mevaanﬂgm fur Gectechnk die ausmichende Tragfhigket des Bodens nactzuweisen. Gebaude oder
Getaudsteile sind durch austeichend
brete, vom Funmrmnmaemh s 2w Dacthat curcrgsnends Sowagungsiigen 2u remen. Her sind de

undbalf, der DIN 18195
e inting o 55 Bactimmgon sor S ahang o 328 L Norbmai-Wostorn 21 baach 1,

Die gemat § 51 awe)

Bainndsiiien | \s i der Her dafir zu_hohen nicht magiich,

s Ableitung nicht vorhanden

Esist beabsichtiat, den Neuplanungsbersich des BEL 604 an das orliche F emwarmenetz anzuschiiefien

Gemai § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchO) ist bei Aufreten archéoiogischer Boderfunde odsr Befunde die
Gemenge 3is Urfere Denkmalbenorde oder das Rheinische At fur Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen,
unverzaglich 2u mformieren

Die Artensehutzprifng (SF) Stue | vom Auglst 013 e 86 44 nd 45 Bundesratureonagesetz BNatech)

jes Fachblros, Buro fur Arten und_ Avfaunistk, Koln, hat ergehen, dass im Plangebiet keine
Dlanungaevanien Anen (/6561 und Fiedermauney heaniAGTIEE warden i Sorih ket V ool Abostinds
gemaf § 44 BNaSchG sintreten Notwendige Baumallungen und Geholzrodungen sind nur auBerhalb der Bruizeit
vom 1. Oktober bis 28.29. Februar orzunehmen.

Hinsittich or den
e Spen Seomieesian o O {5220 2o, s B i b i A von et on RAGLLF 4 5 heak e

Instesondere die Fischen unfer den jewsiigen Baurkronen sind nach DIN 18920 zum Schutze der Wurzeh von
Jegicher Nutzung auszunehimen und wahiend cer Bauarbeilen mit entsprechencen SchutzmaRnahen nach DIN
15920 wie die Emichtung von Bauzaunen zu sichern.

Rechtiche Grundiagen

- Batnesetchuch (Bau5E) o 2308 2004k de st vern 2207 211
- Baunuzungsverordnung (BauNv0) vom 23.01.1

. Plraschammercanany (CAEVO v 18131550

- Landesbauordhung NRW (BauONW) vom 01.06.2000
 Bundesnatusihizgzest BIGISIG)
jeswasserges:

Dot ©3240)
in den derzeit gutigen Fassungen
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Bebauungsplan Nr.

604

Tirnicher Strae

Ausfertigung

[@EE]  Aigemeine Wohngebiete
max.2Wo  Beschrénkung der Zah!
~Geb. der Wohnungen je

Gebéude

Zahl der Vollgeschosse
2wingend

Il Zahl der Volgeschosse
als Hichsimal

03 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bumind. 80m

nur Doppelhuser und Hausgruppen zuldssig

nur Doppelhéuser zuléssig

B> D> B

Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Grundstiicksbreite mindestens 9,0 m

BAUWEISE, -LINIEN, - GRENZEN

= Baugienzen

VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN UND SONSTIGE FLACHEN

Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Straenverkehrsfiachen Grinfiichen Baumen,Straéuchem und sonstigen
] = Bepflanzungen sowie von Gewéissern
= Stralenbegrenzungsiinien 5 Sffentich
(:) Baume anpflanzen
[ Verketsfiachen besonderer » privat
Zweckbestimmung
(:) Baume erhalten
Zweckbestimmung
Zweckbestmmung :
[l ] Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir
Verkehrsberuhigter Bereich W Grinaniage grenzung 4
[ R = Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
Offentliche Parkfiache m Spioplatz Baumen, Strauchern und sonstigen
Beplanzungen
Fubweg
SONSTIGE PLANZEICHEN
r- Umgrenzung von Fiéchen fir BmB  GrenzedesrumichenGeltungs- = Firstrichtung
b Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen bersichs des Bebauungsplans
und Gemeinschatsanlagen
——-#  Abgrenzung sonstiger unlerschied- === === Grundstiicksgrenzen vorgeschlagen
Zweckbestimmung: licher Mafie der baulichen Nutzug
Ga  Garagen
PLANGRUNDLAGE BESCHLUSS FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Lisgenschafisatasterformatonssysten vom Juni 2013
Die Plangrundiage enthal: auSerde die Ergebisse von
Erganzungsvermessungen (2. B, Gebéude )

Die Darstellung entsprichtdem gegenwarigen Zustand

Hirth, Juni 2013
Der Birgemeister
m Autrage

Dipl-ing. Ludemann
Vermessungstatin

OFFENTLICHKEIT

Der Ausschuss fir Planung und Unviltder Stadt Hirth it in seiner
Sitzung am 30.10.2012 die fihzetige Offentichkefsbeteligung gema §
3(1)BauGB beschiossen.

Der Entwurfvom 18.09.2013 hat enfsprechend cem Beschluss des.
Auschusses fur Planung und Umwet cer Stadt Hirth n der Zeit
vom 07.01.2014  bis einschl. 07.02.2014. offetlch ausgelegen.

Hith, 13022014

KATASTERNACHWEIS

Der Birgemeister
Hirth, 0512012 Im At
Der Blrgermeister
gez. Walther Boecker gez Siry
Dipl-Ing. Siy
Walther Boecker Ltd. Stadtbaucirektor
of /Behd SATZUNGSBESCHLU!

Planung nd Unehcor Szt Hih nerZeumm 12028

Der BPL 604 st gem3h § 10 BauGB vom Rat der Stad Hirth am
20,04.2014 als Saizung beschiossen worden.

einschiedlich 21.12.2012
Die Biirgeranhérung fand am 28112012 stalt

Hith, Juni 2013
Der Birgermeister
im Aufirage

Dipl-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

26.1.2012bis 5012013 stat

Der vom 25.022014 ist

Hith, 06.052014

Pitaster/atten

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinig, dass die Festlegung der stadtebaulichen Planung
‘geometisch endeutiy st

Hiith, 05.05.2014
Der Birgemcister
Im Aufrage

2 Sy
Dipl-Ing Siry
L. Stadibaucireklor

AUFSTELLUNGBESCHLUSS

Der Ral der Stadt Hiirlh hal i seiner Sitzung am 22.022011 die
Aufstelng deses Planes gemt § 2 (1) BauG8 beschiossen.

Hith, 25022011
Der Blrgemmeister
gez. Walther Boecker

Walther Boecker

Der Birgemeister
Hitn, 10012013
Der Birgemeister ?j;xfmﬁf“’
m Aufrage i
gez. Siry
Dipl-Ing. Siry BEKANNTMACHUNG
Ltd. Stadtoaudirektor
Ortund Zeit d
ENTWU 13062014 rigt Danit 1 erBebaurgsple a 14, s
inkraft

Der Entwuf vom 18.09.2013 entht Festsetzungen gems § (1)
Zffern 1,234,6,115.25 a+b und §9 (1a) und (4) und §1a (3) BauGB
Die Begrundung des Entuurtes catietvom 18.09.2013

Hirh, 26.09.2013

Der Birgemester
ImAufirage

Ing. Sty
Lid, Stadibaudrektor

Hirth, 15.05.204
Der Brgermeister
Gez. Walther Boecker
Watther Boecker

HINWEISE

- Imerhab der ofenlichen \/erkehrsl\zchen dargestelle
Einzelheiten sind uverbindl

BESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fir Planung un Unwelt der Stadt Hirth hat in seiner
Stzungam 5112013 die ffentiche Auslegung des Envurfes gemas
§3(2) BauGB beschiossen,

Hitn, 1212013

Der Birgereister

gez Walher Boecker

Walther Boecker

Bearbelet
Gezelchnet

Hennlg
Stegemann

ugrunde:

Baugasetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. 1S 2414)zutzt

geandert durch Arikel 4 des Gesetzes vom 22072011 (BGBI. | S.619)

Baunutzungsverorcnung (BauNlVO) vom 23.01.1990 (BGBI 1 .132)
Planzeichenverorénung (PanzV0) vom 18.12.1990 (BGB.15.58)

MaRstab 1:500






