Satzung

Der Stadt Hiirth
Ortliche Bauvorschriften gemif § 86 BauONW
(Gestaltungssatzung) fiir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes 603 ,, An Maria Bronn / Hubertusstralie"
in Hiirth-Berrenrath
vom 29.07.1998
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5.1

Réumlicher Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur den gesamten Bebauungsplanbereich 603 ,An Maria Bronn /
Hubertusstralle” in Hurth Berrenrath.

Die genaue Abgrenzung ist dem Plan zur Satzung (Gestaltungsplan) zu entneh-
men. Der Plan ist Bestandteil dieser Satzung.

Allgemeine Zielsetzung der Satzung

Der Bebauungsplan 603 als klassische stadtebauliche Arrondierungsmalfinahme in
sensibler Ortsrandlage erfordert erganzend zur stadtebaulich geordneten Ent-
wicklung durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes eines Gestaltungsrah-
mens, der die baugestalterisch korrespondierenden Absichten des Bebauungspla-
nes absichert. Die Vorschriften dieser Gestaltungssatzung (Grtliche Bauvorschrift
gemadl § 86 BauONW) unterstitzen und konkretisieren die Realisierung des
stadtebaulichen und okologischen Konzepts der Bebauungsplanfestsetzungen.
Dennoch lassen sie dem einzelnen Bauherren genugend Spielraum, um individu-
elle Gestaltungsvorstellungen zu verwirklichen.

Die Festsetzungen von Hauptfirstrichtungen, somit Stellung der baulichen Anla-
gen, von Dachneigungen, Dachaufbauten, Sockel- und Traufhthen, gewahrieisten
einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang zwischen Siedlungsraum und freier
Landschaft,

Der Verminderung des Eingriffs in die bisherige Wiesenstruktur dienen die gestal-
terischen Festsetzungen fur die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke.
Der somit geringere Versiegelungsgrad und die Begrinung dieser Flachen ermég-
licht eine Verzahnung von Landschaftsgrin mit dem Siedlungsgrin, was zu einem
lebendigen, grunen Gesamtbild des Bebauungsgebietes fuhrt.

Sachlicher Geltungsbereich

Inhalt der Satzung sind die folgenden aufgefuhrten Vorschriften Uber

die aulere Gestaltung baulicher Anlagen,
die Gestaltung von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge und ihren Zufahrten,

- die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlcke und ihrer
Einfriedungen.

Bestandteile der Satzung

Neben den vorliegenden textlichen Vorschriften/ Festsetzungen ist ein Plan zur
Gestaltungssatzung (Gestaltungsplan) gemal § 86 BauONW Bestandteil der Sat-

zung,

Die aullere Form baulicher Anlagen (§ 86 Abs, 1 Nr.1 BauQNW)

Dachform, Dachneigung, Firstrichtung, Dachuberstande

Als Dachform ist nur das gleichgeneigte Satteldach zuldssig.

Die zuldssigen Dachneigungen sowie die Hauptfirstrichtungen sind den Festset-
zungen bzw. der zeichnerischen Darstellung des zugehorigen Gestaltungsplanes
zu entnehmen.
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Fur geschlossene Garagen in Form von Einzel- und Doppelgaragen sind nur
Flachdacher mit einer Neigung bis zu 5° und einer umlaufenden horizontalen
gleichhohen Attika von 10 — 40 em Hoéhe zuldssig. Diese sollen mit mindestens 10
cm kulturfahigem Substrat abgedeckt und extensiv begrunt werden.

Fur die zulassigen Nebenanlagen (wie Gerateschuppen oder Gartenpavillions)
sind Flachdécher und geneigte Dacher bis maximal 25" Dachneigung zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Summe der Frontbreiten von Dachgauben und Dacheinschnitten darf die
Halfte der gesamten Dachbreite der betroffenen Traufseite nicht Uberschreiten. Als
Malk der Gaubenlénge gilt die untere Lange der Gaubenansicht. Die Lange einer
einzelnen Gaube darf 3,00 m nicht Uberschreiten, der Mindestabstand zu Giebel-
wanden betrégt 1,50 m

Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene, nicht Gbereinander
zulassig und dirfen nicht in das obere Viertel der Dachhohe reichen.

Traufseitig eingeschobene Giebel (Zwerchhéduser) sind zuldssig, wenn ihre Breite
ein Drttel der betroffenen Gebaudetraufseile nicht Uberschraitet. Ihre Firsthohe
darf nicht in das obere Viertel des Hauptdaches reichen. Zusatzliche Dachauf-
bauten oder —einschnitte im Sinne der vorgenannten Festsetzungen sind im Falle
der Zwerchhauser fur die in Anspruch genommene Dachseite nicht zuldssig.

Sockelhthen und Traufhthen

Die zuldssigen Hohen als Hochstmal sind entsprechend den Angaben im Gestal-
tungsplan festgesetzt, die Sockelhdhen (SH) im gesamten Geltungsbereich ein-
heitlich, die Traufhdhen (TH) je Teilbereich unterschiedlich.

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Héhen baulicher Anlagen (hier: SH und TH)
ist die Oberflache der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der
traufseitigen Strallenfront des Gebdudes bzw. zum nachsigelegenen Punkt des
Gebaudes zur Verkehrsflache.

Unter Traufhshe (TH) ist die Hohe der Schnittkante zwischen den Aulenflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut (ber den angrenzenden Be-
zugspunkt zu verstehen.

Die im Plan zur Satzung (Gestaltungsplan) festgesetzte maximale Traufhéhe mufd
Uber mindestens drel Viertel der Traufseitenlange des Gebaudes eingehalten wer-
den. Unter Sockelhthe (SH) ist die Hihendifferenz zwischen dem Bezugspunkt
und der FuBbodenoberkante (FOK) des ersten Vollgeschosses (Erd- oder Ein-
gangsgescholl) zu verstehen. Bei Niveau-Unterschieden der FOK gilt der Mittel-
wert.

Drempel sind so zu bemessen, dafl die zuléssige Traufhehe nicht Uberschritten
wird,
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5.4 Aullenwand- und Dachmaterialien

Verblendungen der Gebaudefassaden, Garagen und zulassigen MNebananlagen
(Gerateschuppen etc.) mit Steinimitation aus Kunststoff, Metallblechen sowie
Dachpappen sind nicht zuldssig. Das dominierende Aullenwandmaterial muft min-
destens 80% der Aullenwandflachen umfassen,

Dacheindeckungen bei geneigten Dachern aus Metallblechen, Wellblechen und
Dachpappen sind nicht zulassig.

Nicht angebaute Garagenwande und Carports sind mit Kletter- und Rankgewach-
sen zu begrunen ( z.B. Baumwurger, Waldrebe, Efeu, Kletterhortensie, Heckenkir-
schen, Schlingenknoterich, Wilder Wein, Blauregen o, a.),

!g Elﬂgngﬂ Qﬂ babauten Grundatdcke aawlla deren Ernfﬂeg_ungg_n_[ﬁ_ﬁﬁ
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6.1 I fur Abfallbahalter
Standplatze fur Abfallbehalter auf privaten Grundstlcken sind nicht einsehbar
dreiseitig mit den unter 5.4 aufgezahlten Kletter- oder Rankpflanzen einzugrinen.
6.2 [ n/H n und (hre Ein n

Die dem zugehorigen Gestaltungsplan mit m gekennzeichneten Vorgartenbe-
reiche sind mit Ausnahme der zulassigen privaten Stellplatze, der Garagenzu-
fahrten und Hauszugange gartnerisch zu gestalten. Im Rahmen dieser Begrunung
ist auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen je angefangene 300 m* ein
Baum zu pflanzen. Einfriedungen der im Plan gekennzeichneten Vorgartenberei-



che sind nur als Laubhecken oder dauerhaft begrinte Maschendrahtzaunen bis zu
einer maximalen Hoéhe von 1,00 m zuldssig.

Einfriedungen der Hausgarten sind nur als Laubhecken oder dauerhaft begrunte
Maschendrahtzaunen bis zu einer maximalen Héhe von 1,80 m zuldssig. Unzulas-
sig sind insbesondere gemauerte Einfriedungen.

Grundsatzlich gilt, daf} eine festgesetzte Begrinung dauerhaft zu erhalten ist.
7 Verwaltungsvorschriften
.1 Befreiungen

Fur Befreiung gilt § 81 Abs. 5 BauONW in Verbindung mit § 68 BauONW. Sie
durfen nur erteilt werden, wenn die Zielsetzung dieser Satzung nicht beeintrachtigt
wird.

7.2 Ordnungswidrigkeiten

Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstofit,
handelt ordnungswidrig im Sinne des § 79 BauONW, was gemal § 79 Abs 3
BauONW mit einer Geldbulte bis zu 100 000,00 DM geahndet werden kann,

8. Inkraftireten

Diese Satzung tritt am Tage nach Ihrer tffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Hartn, A. C. 1449

Uik Vo

Der Burgermeister

Anlage
Gestaltungsplan zum Geltungsbereich der Satzung (Unmafstébliche Verkleinerung)
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