TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN 507 ({I. #inderung)

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung werden folgends textliche Festsetzungen getroffen:

1. Bauliche Nutzung

1.1 Art der baulichen Mutzung
(§ 9 {I)71 8BalG

1.1.1 Industriegebiet
{§ 9 B-uNvD)

a) GemdB § ) (4) BauNV0 sind Anlagen der Ziffern 1-71 der Abstandsliste zum AbstandserlaB von 1982 und
dhnliche Anlagen nicht zulisaig.

b)  Die Ausnghmen nach § 9 {3) Nr. 142 BauNvO

l. Wobnungen fiir Aufsichts- ungd Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhasber und Betriebsleiter
2. Anlagen fur kirehliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche 2vecke

sind gemdf § 1 (&) Nr. 1 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebsuungsplanes und daher nicht zuléssig,

1.1.2  Gewerbegebiet 1
(§ 8 BauNvD)

a} GemdB § 1 (5) BauNV0 sind die nach §8 (2) 1 - 3 ReuNud zuléssigen Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser,
Lagerplétze und dffentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungagebiude sowie Tankstellen nicht
Zuléiszig.

b) GemdB § 1 {é) BauNV0 sind npur Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Fiir Betriebsinhaber
im Sinne von § 8 (3) ziff., 1 BauNV0 zulissig.

1.1.3 Gewerbegebiet 3
{§ 8 Baunvd)
a) GemdD § 1 (4) BauNvU sind Anlagen der Ziffern 1-135 der Abstandsliste zum Abstandserlafl von 1982 und
dhnliche Aniagen nicht zuléasig.

b)  Die Ausnabmen nach § B (3) [+2 BauNyD

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sawie Fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zvecke

sind gemaB § L (6) Nr. 1 BauNV0 nicht Bestandteil des Bebauunysplanes und daher nicht Zuléssiq.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
T8 9 (17 | BBauG)

a) Gem&d § 17 (3] BauNvl wird festgesetzt, dJaB eine gridBere GeschoBhohe als 5,50 m auBer Betracht bleibt,

soweit diese ausachlieBlich durch die Unterbringung technischer Anlagen des Geb8udes, wie Heizungs-,
Liftungs- wnd Reinigungsanlagen, bedingt sind,

b} CemsB § 17 (5) BaoNVD wird festgesetzt, deB im tinzelfall von der Zahl der Vollgeschosse und der
Grundflédchenzahl Ausnahmen zugelassen werden, wenn die GeschoBfl&chenzabl nicht ilberschritten wird,
Cer Umfang der Ausnahmen betrigt bei der GeschoBzahl 1 GeschoB und bei der Grundflichenzahl bis 10 %.

2. Bauweise, lberbaubure und nichtiiberbaubare Grundsticksflichen

2.1 Bauyeise

(§ 9 (17 2 BBauG:
GCem#l § 22 (1) BauNW0 wird keine Bauweise {estgeset:t,

2.2 Uberbaubare Grundstiickstldchen
{39 (1) 2 BBauG)

Gem3d § 23 {1+3) BauNvQ wird die iiberbaubure Grundsticksfliche nur durch Baugrenzen festgesetzt.

2.5 Mhichtiberbaubare Grundstiicksf]achen
(§ 9 1) 2 8BauG)

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflichen sind yemsd § 9 (1) 25 BBauC gdrtnerisch zu gestalten und mit einem
hachstémmigen Baum und » Strauchern auf Je 101t m? pichtiberbaubarer Grundstiicksf)Ache zu bepfllanzen.
Betriebszufahrien und Stellplitze sind biszu 50 % der nichtiberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig.
Lagerfléchen, Rampen ung Nebenanlagen nach § 14 BauNV0 sind in der nichtijberbauharen GrundstiicksFliche nicht
Zuléssiqg. Ausnahmen hietvon sind im Bereich .aor Werksverbindungstrasse zulassin.

3. Flichen fir Stellplitze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BBaul}

Fldchen Flic Stellpliatze sowie Wendemglichkeiten fir Kraftfahrzeuge sind in ausreichender Anzahl auf Jedem
Grundstick vorzusehen. Die Stellpldtze sind so anzuordnen, dal nur sine gemeinsame Ein- und Ausfahrt je
Grundstiick zur dffentlichen VerkehrsFliche entsteht.




VerkehrsFlichen

{§ 9 (1) 11 BAauG)

Ein VerkehrsanschiuB der Grundstiicke ist jeweils nur durch eine Betriebszufahrt je Gewerbebetrieb von jeder
angrenzenden StreBe zuldssiq, lber welche der gesamte Ein+ und Ausfabrtverkehr absuwickeln ist, Die Linge
der Zufahrtsstrecke darf 1é m nicht {berschreiten. Ein- urd Ausfahrten von der IndustriestraBe (L 103; aind
nicht zul#ssiqg.

Versorqungsfléchen

{§ 9 (1) 12 BBauk}

Im Gewerbe- und Industriegebiet sind Versorgungsfléchen - Transformatorenstationen - einzurichten. Die Lage
und Grille dieser Statiomen sind zwischen Bautrdger bzw. Grundstiickseigentimer und Versorgungstréger (RWE)
abzustimmer.

Die Fiihrung von Versorgungsanlagen und Yersorgqungsleitungen

{5 9 (1) 13 BBauG)

a) Unterirdischer Abwasserkanal der Stadt Hiirth mit eimer Nennweite von 300 mm, Die Zugdnglichkeit zwecks
Unterhaltuny ist durch die Grundstiickseigentimer zu gewdhrleisten.

b} Unterirdische Rohrfernleitung der Rheinischen Braunkohlenwerke AG zur Verlegung
- einer Synthesegasleitung mit einer Nennweite von DN 400 von Hirth-Berrenrath {Synthesegasanlage)
nach Wesseling
- einer Sauverstoffleitung mit einer MNenmweite von DN 350 von Hirth-Berrenrath (Synthesegasanlage)
nach der Produktionszentrale Hirth der Messer-Griesheim GmbH

Flgchen fir Aufschiittungen und Abgrabungen

(& 9 (17717 BBauG)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind zur Errichtung einer Werksverbindungstrasse (Eisenbabn-, Strafen- und
Leitungstrasse) zwischen den Werken Hiirth und Knapsack der Hoechst AG im Rahmen der festgelegten NN-Hihen
zuldssig. ’

Die Bdschungen sind mit solchen flachen Steigungsverbdltnissen auszubilden, dal die Fldchen fir Abgrsbungen
und Aufschiittungen voll ausgenutzt werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechkne zu belastende f ldchen

{§ 9 {17 21 BBauG)

a) CFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hoechst AG zur Errichtung einer nberirdischen
Stralen- und Leitungstrasse

b) L 4:  Leitungsrecht zuyunsten der Rheinischen Braunkohlenwerke AG zur Einlegung einer Synthesegasleitung
und einer Sauerstoffleitung einschlieflich Begleitkabel

fNgs Anpflanzen won Baumen uynd Strduchern

10,

{(§ 9 (1) 25 a BBaul}

Die im Bebauungsplan festgesetzte Flédche zum Anpflanzen von Bdumer und Strauchern ist als Schutzpflanzung zur
Absthirmung der Werkswohnungen vor der Werksverbindungstrasse fléchenbaft und dicht zu bepflenzen. Es sind
einheimische Biume und Strducher zu bevarzugen,

Hihenlage

{§ 9 {1) BBaUG)

a} Die Hohenfestlegung der geplanten Stralen- und tisenbahntrassen beziehen sich auf NN und sind bei der
AusfFihrung der Trassen zu beriicksichtigen. Geringfligige Anderungen kinnen zugelassen werden.

<3 Die Hohe der Gebaude ist auf hidchstens 8,00 m lber StraBenhibe zu begrenzen. Besondere Betriebsteile,
wie Schornsteine u.a., sind susnahmsweise mib hdheren Cebdudehdhen zuldssig., Jedoch darf eine Héhe wvon
202 m iiber NN picht (berschritten werden. Ausnghmen hiervon bedirfen gemdl LuftV0 der Zustimmung der
Wehrbereichsverwaltung,

®

Nachrichtliche Ubernahmen

{(§ 9 (6] BBaul)

al

Bahnanlage

Darstellung gemdl Bescheid des Regierungsprasidenten Kdln nach §§ 34 und 35 Landeseisenbahngesetz (LEG) fir den
Bau einer Verbipdungstrasse (Schiene) zwischen den beiden Werksteilen Hirth und Knapsack der firma Hoechat AG.

L



