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% Bakanntmachung

Briliche Bauvorschrift gemi® § 86 BauO NW

(Gastalungssatzung) vom .08,
fiir den Bereich des Babauungsplanes Nr. 424 a "Am Wolterskreuz”
{Innenblockbereich] im Stadtteil Hirth-Kendenich

mordnung [lr das Land Nordrhain-Westfalen (GO NW) in der Fassung dar

094 und des § B6 der Bauordnung 1dr das Land Mardrhein-Wasttalen
19487 folgende

Aufgrund des § 7 der Gemeind

Bekanntmachung vom 14.07.1
(BauO NW) vom 07.03.1995 hat der Rat dar Stadt Hirth in seiner Sitzung am 04.11

Satzung beschlossan:
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Diese Satzung gilt 1Gr den Innentleckbereich des Bebauungsplanes Mr.

Der Geltungsbareich erstreckt sich aul die rickwirtigen, unbebauten innanblockflichen zwlachen -

Ortsholstrae, Steinackerstraofe und Am Waolterskreuz,

424 a Im Stadttell Hirth-Kendenich.
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Dia Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist im Utersichtsplan vom 05.08.1998 dargestelit,
dinger ist als Anlage 1 Bestandieill der Satzung.

§2

Allgameine Zielsetzung der Satzung

Die beabsichtigte intensive bauliche Nutzung des Plangebietes verpflichtet zu einer gestalteriscn sorgfélti-
gen Planung des Gesamt-Ensembles und zur einer harmonischen Abstimmung der einzeinen Bauvorhaben

aufeinander in einem vorzugebenden Gestaltungsrahmen.
Mit den nachfolgenden Bauvorschriften will die Stadt Hirth ihre baugestalterischen Abaichten in Korrespon-

denz zu den stadtebaulichen Gestaltungselemenien des Bebauungsplanes absichern.
Den Vorschriften dieser Satzung liegt als Leitvorstellung zugrunde:

*Das Plangebiet soll ein geschiossenes Erscheinungsbild bieten und somit ausgleichend und
harmonisierand in digsem heute recht heterogen strukturierten Stadtbereich wirken.”

*Dis Gebistsgliederung in kleine Gberschaubare Teilberaiche dient dem angestrablen Wohncharakter,

§3

Sachlicher Geltungsbereich
Inhalt der Satzung sind die im folgenden aufgefihrten Vorschriften nach § BE (1) dber dia

1. duBere Gestaltung baulicher Anlagen
4. Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundsticke und Stallplitze

5. Art, Gestaltung und Hahe von Einfriedigungen

Diese Satzung gilt auch fir genehmigungsfreie Vorhaben.
Die Vorschriften des Bauordnungsrechts u, a. dffentlich-rechtlicher Vorschriften bleiben hiervon unberdhrt,

Il i I Anl
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Sockelhdhen der Wohngebdude und Garagen

hngeblude werden nicht festgosetzt,sie ergeben sich

. Die Sockelhthe ein- und zweigeschossiger Wo
kehrsfidche und der Oberkante

durch die Festsetzung der Strallenoberkante der angrenzenden Ver
Fullboden ErdgeschoB der Wohngebdude.

Die Sockelhdhe von Garagen ist nur bis 30 cm zuldssig.

*Sockelhdhe® wird hier definiert als die Hohendilferenz swisehen der FuBbodenhdhe des Erd- oder
Eingangsgeschosses und der Stralen- oder Wegerandhohe aul der ErschlieBungsseite des Grundstickes,

Bezugsebene ist die im Deckenhdhenplan des Straenentwurfes zum BPL 424 a vom 12.07.1998
fasigelegte Straen. oder Wegehdhe, dieser ist als Anlage 3 Bestandteil der Satzung.
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§5

Traufhdhen der Wohnagbude

Fir dis Traufhdhen der Wohngebdude werden in Abh#ingigkeit von der Zahl der
Vollgeschosse folgende Hochstmale featgesetzt:

1 Vollgeschol max, 4,00 m  (im Mittel aller 4 Gebludeacken)
2 Vollgeschosse max, 6,50 m  (im Mittel aller 4 Gebiudeacken)

. Die Traufhbhe von Garagen ist nur bis zu 3,00 m rulassig.

*Traufhdhe" wird hier definiert als die Héhe der Schnittkante rwischen den AuBenflichen AuBenflachen
des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut Giber dem angrenzenden Bezugspunkt.

Bezugsebene ist die im Deckenhdhenplan des Stralenentwurfes zum BPL 424 a vom 12.07.1996
fesigelegte StraBen- oder Wegehdhe, dieser it als Anlage 3 Bestandteil der Satzung.

Dachformen
- Fiir Wohngebdude sind als Dachform zuléissig Sattelddcher und gegenldufige Pultddcher.

Walmdacher in jedweder Form sind nicht zuldssig.

Filr geschlossene Garagen in Form von Einzelgaragen und Garagengruppen sind nur Flachddcher
zuliissig.

Far offene Garagen, sogenannte gedeckta Stellplatze oder Carports (CP) sind als Dachform nur
Flachddcher mit umlaufend horizontaler Attika von 30 bis 50 cm Hohe zulissig.
- Die Hauptfirstrichtung der Wohngebdude wird antsprechand der zeichnerischen Darstellung im

Gestaltungaplan festgesetit.

§7

Daghneigunaen

Die Dachneigung der eingeschossigen Wohngebaude {Einzelhiu
zuldssin

ser) ist zwischen 35° uno 46°

- Die Dachneigung der eingeschossigen Wohngebiude (Doppelhluser, Hausgruppen) betrégt 45°

Die Dachneigung der zweigeschossigen Wohngebdude (Einzelhduser) ist rwischen
30° und 35" ullssip

- Die Dachneigung der zwelgeschossigen Wohngebdude (Doppelhiuser, Hausgruppen) betrdgt 38°

i8

- Dachaufbauten in Form ven Dachgauben, reiter u. 8. sowle Dacheinschnitte sind bel rweigeschossi-

gen Wohngebuden nur bis 2u 50 % der betroffensn Traufenldng
Vieriel dar Dachhtthe reichen,

- Diese Festsetzung gilt nicht fir eingeschossige wohngebaude.

o ruldssig und dirfen nicht ins obere
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§i9

ialien, Farbtén

Als Materialien der Dacheindeckung geneigter Dicher sind Dachpfannen, Dachsteine oder Dachziegel
in roter bis rotbrauner Farbgebung sowie Solareinrichtungen zulissig.

Ausnahmsweise kénnen andere Materialien zugelassen werdan,
§10

Gartenhiiuser/Absteliriume.

Geraterdume, -schuppen und Gartenhiuser aullerhalb der dberbaubaren GrundsticksflAcha sind als
Dachform mit Flach-, Pult- und Satteldicher bis 26° Dachneigung 2uldssig.

In Verbindung mit siner Garage oder Carport sind diese Nebenanlagen nur mit Flachdach O bis 6"
Dachneigung zuldssig,

uten F Ipl

§11
Gas wion Vo

Die Vorgérten - auler den nach dan Fesisetzungen des BPL Nr. 424 a zulssigen Steliplatzen mit
ihren Zufahrten, Garagenzufahrien und Hauszughngen - sind mit Rasen ginzusden, glrtnerisch zu

gestalten und auf Daver zu unterhalten.

*Vargarten” wird hier definiert, als die nicht iherbaubare Grundsticksiliche zwischen der
aifentlichen Verkehrsfidche und den Wohngebiuden suf ihrer ErschlieBungsseile.

§12
{z- n

Auf den Baugrundsticken sind Stellpldtze und ihre Zulahrten, sowle die Zufahrien zu offenen
(Carports) und geschlossenen Garagen bei Einzelgaragen und Garagen-gruppen nur in wasserdurch-

|ssigen Materialien zulassig.
Pllasterfugen und die Offnungen von Gitter oder Kammor-Steinen sind mit Rasen einzusden,

Steliplitze und Zufahrten dirfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden, Regenwisser sind
zur Versickerung zu bringen,

§13

Einfriediqungen

Die Einfriedungen der Baugrundstiicke sind wie folgt zuldssig:

In Vorgarien keine Einfriedigungen

In Hausgarten seitlich zwischen den einzelnen Baugrundsticken mit
Maschendrahtzaun bis 1,00 m Héhe
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- In Hausgarten angrenzend an sffentliche Verkehrs- und Grinflachen mit

a) Maschendrahtzaun

b) Hecken
c) Drahtgitterzaunen
bis 2,00 m Hoéhe, wenn sie 0,50 m von der Grenze zuriickgesetzt und nach auBen

eingepflanzt werden

d) Holzzédune mit senkrechter oder waagerechter Lattung direkt an der
Grundstucksgrenze bis 2,00 m Hohe

- In Hausgarten rickwartig angrenzend an andere Baugrundstiicke oder zu offentlichen Ver-
kehrsflachen und Flachen far Abwasserbeseitigung mit Hecken mit 2,00 m Hdohe

. Sichtschutzmauern oder -blenden sind im Bereich der Terrassen auf der Grundstiicksgrenze bis
maximal 3,00 m Lange und 2,00 m Héhe zuléssig. 3

AV Verwaltunqsvorschriften und Inkrafttreten

§14

Gestaltungsplan
. Der Gestaltungsplan vom 06.08.1996ist Bestandteil dieser Satzung (Anlage 2).

- Die offentliche Bekanntmachung des Gestaltungsplanes wird dadurch ersetzt, daR der Plan im

Planungsamt der Stadt Hurth zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegt wird.

§15

Verwaltunqsvorschriften

- Fir Abweichungen von der Gestaltungssatzung gilt 8 73 BauO NW.

- Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die Bestimmungen dieser Satzung verstoBt, handelt ordnungs-

widrig im Sinne des § 84 BauO NW.

§16

Inkrafttreten

s ——

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt des Erftkreises in Kraft.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Gestaltungssatzung - Ortliche Bauvorschrift - wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Es wird darauf hingewiesen, daR eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) beim Zustandekommen dieser Satzung nach Ablauf

eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehit oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde nicht

durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB offentlich pekanntgemacht worden,

c) der Stadtdirektor hat den RatsbeschluB vorher peanstandet oder
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d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt Miirth vorher gerigt und dabei die verletzie
Rechisvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibl.

Die Verletzung solcher Verfahrens- und Formvorschriften kann beim Stadtdirektor der Stadt Hirth, Rathaus,

Friedrich-Ebert-Stralle 40, 50354 Hiirth, geltend gemacht werden.

Hiirth, L LﬁN’
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