TEXTTEIL

zum BPL 424 a "Am Wolterskreuz" vom 15.07.1996

In Ergénzung der zeichnerischen Darsteliung werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:
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Ant und Mai} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet 1 - WA 1 (§ 4 BauNVO)

Die ausnahmsweise zul4ssigen Arten

Nr. 4 Gartenbaubetriebe

Nr. 5 Tanksteilen

sind gemaRk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht Zulassig.

Aligemeines Wohngebiet 2 - WA 2 (§ 4 BauNVvO)

# die aligemein zuldssige Art
Nr. 3 Anlagen f0r kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

ist gemdB § 1 (S) nur ausnahmsweise zultissiq.

» die ausnahmsweise zuldssigen Arten
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen
Nr. 4 Gantenbaubetriebe
Nr. 5 Tankstellen
sind geméaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteii des Bebauungspianes und daher nicht zulsssig.

Ma# der baulichen Nutzung

For die Gebaude, die mit zwingend 2 Vollgeschossen festgesetzt sind, sind eingeschossige Gebaudetsile bis zu 25
% cler insgesamt Oberbaubaren Grundstacksfidchen Zuldssig,

Gemdh § 21 a Abs. 2 BauNVO sind dar Grundsticksflachs im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile an
aularhalb des Baugrundstickes festgesetzte Anlagen fUr Steliplstze und Garagen im Sinne des §9Abs. t Nr. 22
BauGB hinzuzurechnen,

Gemalt § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bleiben Steliplatze und Garagen in Vollgeschossan oberhalb der Gelandeober-
flache ausnahmsweise bei der Ermittlung der Geschofflache unberucksichtigt.

Uberbaubare Grundstcksfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr_ 2 BauGB}

Gemal § 23 Abs. 3 BauNVO durfen Gabiude ausnahmsweise die Baugrenzen auf der Erschlisfiungsseite bis
maximai 0,5 m und auf der Gartenseite bis maximal 1.0 t auf maximal 50 % Lange der Baugrenze Uberschreiten.

Grundsticksmindest- und Grundstilckshochstmalie {§ @ Abs. 1 Nr._3 BauGB)

Die Baugrundstilcke im WA 2 dirfen Grundstucksbreiten von 6,00 m und Grundstlcksgrsiien von 150 gm nicht
unterschreiten.

Flachen fir Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen (§ 8 Abs. 1 Nr_ 4 BauG8)
Nebenanlagen (§ 14 BauNVQ)

im WA 1 und WA 2 sind untergeordnete Nebenanlagen und Einfichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNVO ausnahms-
weise zulassig.

Geraterdume, -schuppen und Gartenhauser sind aulerhalb der (iberbaubaren GrundstUcksflachen zulassig, jedoch
hur bis zu einer Gréfle von 20 cbm umbauten Raurm und nicht im Vorgartenbereich,

In Verbindung mit einer Garage ader Carport darfen diese Nebenanlagen eine Grundfl§che von 3,00 m x 3,00 m und
eine Hohe wie die anzubauende Garage/Carport aufweisen,

Im WA 1 und WA 2 sind Nebenantagen, die der Versorgung der Baugebiste mit Elektrizitit, Gas, Warme, Wasser
sowle zur Ableitung von Abwasser dienen, ausnahmsweise Zuldssig,

Stellplatze, Garagen und ibre Einfahrten {§ 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind im WA 1 auf dem gesamten Baugrundstlck zuldssig, lediglich auf den Grundstiicken,
Am Wolterskreuz 11, 13, 19 und 21 nur innerhalb der Ubarbaubaren Grundstucksfdchen und der ausgewiesanan
Flache fur Stellplatze und Garagan.

Stellplatze (Carports) und Garagen sind im WA 2 nur Zulassig

- innerhalb der Uberbaubaren Grundstiucksflache

- interhalb der hierfir ausgewiesenan Flache for Stelipiatze und Garagen
Stellplatze ktinnen auch als Carport errichtet werden,

Vior Garagen sind zur erschiiefienden Verkehrsfiache im Bereich der Einfahrt als Stauraum ein Mindestabstand von
5,00 m einzuhaiten. Dieser kann auch als Stellptatz genutzt werden.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiduden (§ 9 Abs. 1 Nr_ 6 BauGB)

Im WA 2 durfen in Wohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet werden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (& § Abs. 4 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich:
Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches sind neben der Fahrbahn auch Gehwege, Parkplatze, Maittonnen-
sammelpldtze, Verkehrsgrinfiachen und Baume zuidssia.
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Flachen for Abwasserbeseitigung (§ 9 (1} Nr. 14 BauGB)

Die Niederschlagswasser von Dachern der Wohngebaude und der StraSenflichen sind in einem Trannsystem den
festgesetrten Flachen fur Abwasserbeseitigung zuzufihren und hisr zu versickern.

Offantliche und private Grunflichen (§ 9 Abs. 15 BauGB)

Offentliche Grunflache - Kinderspielplatz fir das gesarrte Baugebiet

Private Granfiache - Mistergarten for das BaugrundstUck Ortshofstrafie 80 - 84

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zur unterirdischen Varlegung eines Abwasserkanales zugunsten der Stadt Harth.
Eine Uberbauung des Leitungsrechtes mit Stellplatzen und Garagen ist zulassig.

Stadttkologische Festsetzungen (§ 0 {1 L Wr. 25 BauGB})
Anpflanzen von Biumen und Striuchem

- Innerhalb der ausgewiesenen affentlichen Verkehrsflache sind mindestens 40 Strallenbaume zu pflanzen. Die
Standorte richten sich rrach dem Straenverentwurf vomn 12.07 1996 und den zukunftigen Grundstilckszufahrten

- Die nicht Oberbaubaren Grundstiicksfiachen der Baugrundstiicke sind -auBer Garagenzufahrten, Hauszugéngen,
Terrassen u. a.- gartnerisch zu gestalten und

» mit 1 halb- oder hochstémmigen Laubbaum pro angefangene 150 qm Grundsticksfliche
= mit 1 Laubstrauch pro angefangene 50 qm Grundsticksfiiche

nach Pflanzliste zu bepflanzen ung dauethatt 2u erhalten.

- Die Flache zum Anpflanzen von sonstigen Bepflanzungen ist mit einer Laubhecks mindestens 1,50 m Braite und
2,00 m Heéhe nach Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu erhaftan,

- Die in der Gestaltungssatzung festgesetzten Einfriedigungen sind mit Strauchem und Kiettergewachsen der Pllanz-
liste einzugrunen und dauerhaft zu erhaften,

- Die Fl&chen far Abwasserbeseitigung (Versickerungsfiachen) sind, soweit die Varsickarungsfunktion nicht beain-
trachtigt wird, mit B&umen, Strauchern, Sumpf- und Wasserpflanzen zu bepflanzen,

Bihdungen for die Erhaltung von Baumen und Strauchemn

- Die vorhandenen und festgesetzten Biume sind dauerhaft zu erhaiten.

Fassaden- 1ind Dachlg_egrl]nung

- Nicht angebaute Garagenwénde und Carports sind mit Kletter- ung Rankgewichsen nach Pflanzliste zu bepflanzen.

- Die Dachfl&chan von Nebengebiuden, Carports und Garagen mit Flachdach von 0- 5 Grad sind mindestens
extensiv voliflachig zu begranen und zy bepflanzen,

Pllanzliste:

« Biaume:
Kugelahorn, Baumhasey, Kugelrobine, Feidahorn, Hainbuche, Ebaresche, Wiidapfel und -bime, Trauben- und
Vogelkirsche, Obstbaume, Holunder

+ Strducheyr;
Schiehe, Haselnui, Hundsrose, Korb-, Sal- und Mandelweide. Hartrieget, WeiSdom, Beeren- und Obststraucher,
Pfaffenhutchen, Liguster, Schneebali

* Klettergewichse:
Efeu, Wilder Waein, Knéterich, Waldrebe, Blauregen, Kletterrosen, Hopfen,

» Hecken:
Eiche, Buche und v, 9. Baume und Striucher

Ausnahmsweise sind ahnliche standongerechte Baume, Straucher, Klettergewachse und Hecien Zulassig.

Flachen far Aufschittungen und Abgrabungen soweit sie zur Herstellung des Stralenksrpers erfordertich sind

Die Bdschungsfiachen sind zur Herstellung des Stralenksrpers erforderiich und aut den Baugrundsticken ent-
sprechend der Planzeichnung zu dulden.

Hinwaisa:

- Das Wohngebaude Orjshgfslrgﬁe 60 ist zur Eimragung in die Denkmaliiste vorgesehen.

unbebauten Fidchen der babauten Grundsticke und die Art, Gestattung und Héhe von Einfriedungen nach § 86
BauC NW fur den innenblockbereich des BPL 424 a Zu erjassen.



Rechtiiche Grundiagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986

~ Baunutzungsverordnung (BautNVvO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung {PlanZVQ) vom 18.12.1990

- Bauordnung Nordrhein Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995

- Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaltnahmenG) vom 17.05.1980
- Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesatz vom 22.04.1993

in den derzeit guitigen Fassungen.
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