Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 339 "Am Kendenicher Pfadchen”

Textliche Festsetzungen

1. Allgemeioss Wohngabiet - WA { gewd §& BauNVO )

GemiN §1 (6} BauNvo sind Betriede des Baherbergungsgewarbes und Tankstslien
lausnatmsweise zuldssig gemdd §4 () Ziftern fund S BauNVO! nicht Bastandtek des
varhabanbe zogenen. Bebavungsplanes und somit nicht zuldssig.

i : o .
2. Overscheailung der Baugrenzen | §23 (3) BauNvo )
Bei der Errichiung bavlicher Anlagan ist die Chersciveitung der mit e = o+ w== o=

gekennzeichnetan Baugrenzen ausnshmtweise tulbisig. Bauliche Amagen im Sinne.
dieser Festseizung sind aussehieMich soganannte “Winterghtien®,

Zutdssiges Mafl der Uberscheaitung:

= Breite: 1/2 Gabludebreite
~ Tiafe: max, 30m

3, _Aopllanzung von Blumen und Stréuchern | §% (1) Nr.25 BaulB )

3t Gemifi §9 (1) Nr, 25a BauGB wird fesigesetzt. dalldie mit O . © © O © O O
festgusetzte Flbche mit Blumen und Stebuchern zu bepflanzan ist,

Je Ovadraimuter PHanztliche ist | Gehilz zu ptlanzen, davon aul jedem Baugrundshick
} Baum,

32 Die mit @ testgelegten Baumstandorte in den Vorgirten der Baugrundsticke
sind austchlieflich mit Biuman der Sorte Carpinus betulus “Frans Fontaine”
~Siulenhainbuche- Hochstamm 18-20 cm, 3x verpllanzt, mit Drahtbatien, zu bepflanzen,

33 Auf Baugrundsticken sind je angefangene 200 qm Grundsticksildche mindestens
ein standortgerechter Baum und drei standorigerechte Steducher zu pHlanzen,
Die Badume in den Vorgirten gemdN 32 sind dabei anzurechnen, Die gemdN 3.1
festgesetzien Bdume sind rusiétziich u pfianzen, :

Bei den Festsetzungen geman 31 und 3.3 sind Baume und Striuther aus der nachlcigend
genannten Pllanzliste ru verwenden,

Biume :

Acer pseudopiatanus . Rergahorn
Acer campatire’ - Feldahorn
{arpinus betulus - Hainbische

Fagus Silvestris Rot buthe
Fraxihus axelsior Esche

Prunus avium . Vogeikirsche

Quertus robur - Shgleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Obstblume

Striucher :

Cornus sanguineum ~ Bluthartriegel
Corlus avetlana - Hasel
Crataegus monogyna - Wyilldorn
Euvonymus suropamus - PEaffanhiitchen
Prunus spinosa - Sthighe

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum apuiys - Wasserschnenbail
Carpinus batulus ~ Hanbuchen
Ligastrym v, atrov, - Rainweide

Die Dachar von Garagen sind mit einer extensiven Bepflanzung in eingr Substratsticke
von mindestens 3 cm tu versehen,
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Flichen lﬁr'Vurkt‘hrunggn um Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

 §9 11} Nr, 24 BauGB )

Fiir den vorhabenbe zogenen Bebavungsplan werden die Lirmpegetbereiche L H und B ,
festgesetzt. Die Lirmpegelbereiche N und B sind zeicheerisch festgeseszt, tir den dbrigen
Ted des vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird der Lirmpegelbernich | fasigsetat,

Es sind die Werte der Tabelle 8 ger DN 4109 fir Antordsrungen an die Lufischallddamung
von Aullenbavteilen an Gebiuden durch passive Schaitschuizmalnahmen nachzuweisen,
Dement sprechend betrligt das erforderliche Schatidimmmall ' ’

m Lirmpegelbereich | 30 dB(A)

im Larmpegelberaich 30 dB(A)
im Larmpegelbereich ™ 35 dBIAI,

Nlblnlnug!n

Gaman §23 (5} BauNVO wird festpesetzt, dan Nebenantagen gemil §14 (1} BauNvO

dullechalb der idberbaubaren GrundsticksHache mur zuldssig sind, wenn der umbaute
eine Grofle von 30 chm sowie die GrundHache eine Grofe von 20 gm mecht aber -
schreiten (2.8. sogenannte Gartenhduschen).

Stellplatze und Garagen

Gemill §12 (6) BauNvO wird festgese!zt, daf die Errichiung von Steliplatzen und
Garagen nur innerhath der Gberbaubaren GrundstucksHachen und den mit St/Ga
testgesetzten Flichen zuldssig ist,

Hinweise

For dia Fliche des w:Mzw Babavungsplans wurds eine
Sondisrung durch den Kampfmittelriumdienst durchgefiihrt. Hinweisa
auf das Vorhandensein von Kaopfuitteln haban sich dabei nicht besthtigt.

Gemin §512 Lanceswassergeserz ist tor auf den Pavgrundsticken anfaliende )
Oterflichenwitser eine Mulden-Rigolen- Versickerung im hinteren Bereich der Grundsticke
antutegen, :

Gemal) §9 15) Nr. 1 BaulB wird darauf hingewissen. dafl bei dur il x000G000000C
gekennzeichneten Flache, aufgrund von humosen Bodenmaterial ggf. besondere

bautiche Maflnahmen im Griindungsbereich erforderlich sind.




