TEXTTEIL zum BDEBAUUNGEPLAN 334

In Ergdnzung zu der zelchnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen
getroffen:

1. Bauliche Nutzung
{5 9 (11 Nr. 1 BBauG)

1.1 Art der baulichen Nutzung

t.1.1 Reines Wohngebiet
{§ 3 BauNVOD)

Ausnahmen nach § 3 {3) BauNVO sind gemdf § 1 (6) BauNVO njcht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht zullissig.

Gemds § 3 (4) BauNVQ wird feptgesetzt, dabB Wohmgebdude nicht mehr als zwel
wWohnungen haben didrfen.

1.1,2 Nebenanlagen
{§ 14 BauNVQ)

Nebenanlagen nach § 14 {2) BauNVQ sind ausnahmswelise zulissig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Gem#g § 21 a (2) BauNVe sind Flichenanteile an auSerhalb des Baugrundstiicks fest~
gesetzten Gemeinschaftsanlagen flilr Stellplitze und Garagen der Grundstilcksfléche
im Sinne des § 19 (3) BauNVO hinzuzurechnen.

2. Bauweise, die Uberbaubaren und die nicht berpaubaren Grundstitcksfléchen sowle
die Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG)

2.1 Bauwelse

pesondere, hier halboffene Bauwelse, gem#B § 22 (4) BauNVO. Das Gebiude iat an dex
Hordostgrenze als Grenzbau zu errichten.

2.2 Yharbaubare  Grandsticksf ldchen

Ein Vortreten von Gebiudetellen in geringfligigem AusmaB wird gemd#g § 23 {3)
BaulV0O zugelassen.

2.3 Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtung der AuBenseiten und die Firstrichtung baulicher Anlagen 1st
entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

3, Fllichen fir Stellplitze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BBauG)

4. Das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
{§ 9 (1} Nr. 25 a BBauG)

Die nicht {berbaubaren Grundstticksfléchen sind - aufer Garagenzufahrten, Haus-—
eingdngen u.d. - girtnerisch zu gestalten und mit einem hochstédmmigen Baum auf

je 15 m2 Grundstlicksfléiche und mit Strauchgruppen von % striuchern auf je

100 m¢ Grundstlcksfliche zu bepflanzen. Insbesondere sind BHume an den im

Plan dargestellten Stellen zu pflanzen und zu erhalten. Hierbel sind einheimische
BYume zu bevorzugen.

Nachrichtliche Obernahme nach § 9 (6) BBauG:

- Satzung der Stadt HUrth Uber die dufiere Gestaltung baulicher Anlagen und die Gestaltung
der unbebasuten Flichen der bebauten crundstlicke im Bereich des Bebauungsplanes 334
vom
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Rechtliche Grundlages:

Bundesbaugesetz {(BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976 (BHBl 1876 1 S. 2256), zuletzt ge-
sndert durch Gesetz vom 6.7.1279 {BGBl 1979 I S. 94%)

Baunutzungsvercrdnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGBL 1977
I 3. 1764)



