TEXTTEIL
zum BPL 333 A “Gewerbegebiet Kalscheuren® vom 15.03.1698

in Ergainzung der zeichneriechen Darstellung werden foigende textichen Festsetzungen geiroffen:
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1.1.1
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1.1.341

1.132

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gemat § 1 (3) BauNVO werden foigende Baugeblete festgesetzt, wodurch die Vorschriften der §§ 4,6, 8,

12, 13, 14 Bestandtei des Bsbauungsplanes werden, sowek nicht aufgrund des § 1 (4 - 10) BauNvO

etwas anderes bestimmt wird.

a) Aligemeine Wohngebiete nach § 4 BauNvVO (WA 1 -WAB)

b) Mischgeblete nach § 68 BauNVD Ml 1,- M1 4-8)

¢) Gewerbegebiete nach § 8 BauNvO (GE 01 - GE 05, GE 07 - GE 011/ GE 11 - GE 19/
GE 21 -GE 28 / GE 31 - GE 34)

Gemat § 1 (4) BauNVO werden Fastsetzungen getroffen, die die jeweiigen WA-, MI- und GE-Gebiete
a) nach Art der zulssigen Nutzung

k) nach der Art der Betriebe und deren besonderen Bedlrfnissen und Eigenschaften

gledem (Blatt 1 - 48 der Aniage 1 zum Texttes).

Gemal § 1 (5) BauNVO wird festgesatzt, dal bestimmte Arten von Nutzungen, die nach den §§ 4, 8 und

8 BauNVO allgemein zullissig wiren, wia folgt _nicht zulssig sind
a) mM1 M4-M5 (Blatt 9, 12 bis 13 der Anlage 1 zum Texttel)
b) im GE 02 bis GE 05, GE 07 - GE (11 {Biatt 18 bis 19, 21 - 25 der Aniage 1 zum Texited)

¢) mGE11bieGE 15b, GE t8a, GE 18 b, GE 19 (Blatt 28 bis 31, 35 bis 37 der Anlege 1 zum Text-
tedl)

8) GE23a,GE230b (Blaft 40 und 41 der Anlage 1 zum Texttel)

GemaBl § 1 (5) BauNVQ wird fostgesetzt, dai bostlmmte Arten von Nulzungen di nach den §§ 4, 8 und

8 BauNVO aligemein zuifssig wanen, wie folgt DUr ausn: :
a) MmWA3JI WA4 (Biattaund4dafAnlage1zumTe:clteil)

b} im Ml {Blatt @ der Anlage 1 zum 7 axtteil)
¢) imGE 01, GE 02, GE 04 {Blatt 15, 16 und 18 der Anlage 1 zum Textted)
Wn GE 13, GE 1563, GE15b, GE 18 a, GE 18 b  (Blatt 28, 30, 31, 35 und 36 der Aniage 1 zum
Texttedl)
imGE 23a,GE23b (Biatt 40 und 41 der Anlage 1 zum Textteil)

GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, daid die in der Abstandsliste 1908 des Runderiasses des Ministe-
riums fir Umwek, Raumordnung und Landwirtschaft vom 02.04.1898 (Anlage 3 zum Texttei) aufgefihrien
Betriehsarten, wie foigt, nicht zulissig sind
a GEQ
In den GE 01 bis GE 05 und GE 07 bis GE 011 die Betriehsarien Nr. 1 - 212 der Abstandsklassen |
bis Vil {100 - 1 500 m Abstand)
o) GE1
In den GE 11 bis GE 19 die Betriebsarten Nr. 1 bis 181 der Abstandsklassen | bis VI (200 -1 500 m
Abstand}
c) GEZ
In den GE 21 bis GE 28 die Betriebsarten Nr. 1 bis 153 der Abstandsklassen | bis V {300 -1 500 m
Abstand
d GE3
In den GE 31 bis GE 34 die Betriebsarten Nr. 1 bis 78 der Abstandsklassen | bis IV (5(:- 1 500 m
Abhstand)

Gemal § 1 {5) BauNVO wird festgesetzt, daB die in der Abstandsiiste 1968 des Rundertasses des Ministe-
riums fdr Umwelt, Raumordnung und Landwrtsdaaﬂ vom 02 04,1998 (Anlage 3 zum Textteil) aufgefGhrten
Betriebsarten, wie folg, nur ays ]
a) GEO3

Nr. 153 - Speditionen aller Art

Nr. 1968 - Schiossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schie#fereien

Nr. 208 - Betriebe des Femseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegraphie- oder Elektrogeritebaues so-

wie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen Industrie
Nr. 209 - Bauhofe
Nr. 291 - KFZ-Reparaturwerkstitten
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¢ GE11

Nr. 164 - Matzdasren _

Nr.165-  Mahien for Nahrungs- oder Futtermittel mit eine Produktionsletung vor UG t bis weniger

ale 500 t je Tag

Nr. 187 - Anlagen zum trocknen von Getreide oder Tabak untsr Einsatz van Getden
d GE14
Nr. 153 - Speditionen aller Art
Gem4t § 1 (5) BauNVO wird fesigesetzt, da in den GE-Geblewen Elnzehandeisbetrisbr unZuldssio sund.
Einzehandelsnutzungen sind nur ausnahmeweise Zuldssig bet Handwerks- und Gewenebetrieben mit
Verkaufsfachen for den Verkauf an Endverbraucher, wenn das sngebotene Sortiment e eigener Her-
stelung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm ausgehanden IMMIssionen typlsenvese AUl in
einem GE-Gebiet zuliasig wére.

a) GemaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dal der in der Abstandsiste (Aniage 3 zun Texttel) angege-
bene Abstand gusnahmswelee um eine Abstandskiasse unterschritien werden davt.2ei den mit*
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1 agoanon.
b) GemsaR § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dald der in der Abstandshiste (Aniage 3 zum Textiel) angege-
bene Abstand gusnaghmsweise um eine Abstandskiasse unterschritton werden darf Yl den nicht mit*
alce ate agearten, wenn gutachterich nachgewiesen wird, dalt keine xhidichen Um-
Achsigelegenen WA- und MI-Gebieten einwirken.

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO wird fesigesetzt, daft bestimmte Astan von Nutzungen, o nach den S§ 4, 6
und 8 BauNVO nur ausnahmwelse zuldssig wéren, wie foigt nicht Bestandted des Bebawngsplanes

LGN K &
wadteinwirkungen auf die n

werden und somit nicht Zulissig sind
a) ImWA 1, WA2 WA 3, WA4 WAS WASB (Blatt 1 - 8 der Anlage Y Zum Textiell)
b) Im Ml jund Mi4 (Rt 9 + 12 der Anlage ! Zum Textie)
¢) ImGE 03, GE 04, GE 07, GE 08 (Blatt 17 - 18, 21 - 22 gor Anfage 1 zum
f extted)
Im GE 15 a, GE 15 b, GE 19 (Blatt 20 - 31, 37 der Anage 1 zum Text-
1all)
ImGE23a, GE23 b (Blatt 40 - 41 der Aniage t Zumn Texttell)

Gemal § 1 {8) BauNVO wird fesigesetzt, dalt bestimmie Arten vin Nutzungen, die nach den $§ 4,6 und

8 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig wiaren, wie foigt gigermsy) Zulissio sind
a) Im GE 02, GE 04, GE 07, GE 09, GE 010, GE 01 '191 (Batt 18, 18, 21, 23 - 25 der Anlage
sum Textted)
Im GE 13, GE 15a, GE 15b, GE 164, GE 16 b, GE 17  (Blatt 28, 30 - 37 der Anlage 1 zum
GE 18 a, GE 18 b, GE 19 | extted)
Im GE 22, GE 23 a, GE 23 b, GE 24, GE 25, GE 28 (Blatt 39 - 44 der Anlege 1 Zum Texited)
im GE 31, GE 32, GE 33, GE 34 (Biatt 45 - 48 der Anlage 1 Zum Texited)

GemaR § 1 (10) BauNVO wird festgesetzt, dalt in den ilberwiegend bebauten Gebieten der Gewerbege-
biete

GE 01, GE 03

GE 11, GE 12, GE 14

GE 21,

for vorhandene bauliche und sonstige Anlagen, die ausnahmswsiee Zuldssig sind, Erwelteringen, Ande_—
rungen, Nutzungsanderung und Erwelterungen aligemein zulassiy. 8ind. wenn der Nachwers erbracht wird,
dal durch besondere technische MaBnahmen - insbesondare Vazicht auf Nachtarbet - die Emmissionen
sowelt begrenzt werden, dal schadiche Umwelteinwirkungen in dJan schutzbedarRigen Gebieten des

WA 3, Ml 1und Mi 4 vermieden werden.

Die in den GE-Gebieten GE 01 - GE 05 und GE 07 - GE 011/ i) 11 - GE 19/ GE 21 - Gt 26 I GE 31 -
GE 34 allgemein zulissigen oder nur ausnahmsweise zuldssigen VWohnungen nach § 8 (3) dir. 1 BauNvO
fir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhahe! und Betriebsleiter, die dem Gewerbe-
betrieb zugeordnet und ihm gegenOber in Grundfidche und Baunwese untergeordnet sind, werden auf
eine Betriebswohnung mit maximal 200 m? Wohnfidche pro Betrieb beschrinkt. Freistehende Wohn-
gebdude sind unzuldssig.

Mak der baulichen Nuzung (§ @ (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal § 16 (2) BauNVO wird das Ma der baulichen Nutzung hestimmt durch die Fenisatzung der GRZ,
der GFZ, der Zahl der Vollgeschosse und der Hdhe baulicher Arvagen. .

GemaR § 16 (4 + 5) BauNVO werden die vorgenannten Festsetzungen kombiniert - diche Fest
als Mindest- und/oder Hochstiestsetzung, als zwingende Festsel/1ng sowie durch unterschiediche Fest-
setzungen.

Die Gebaudehdhen sind hierbei Hachstfestsetzungen, die untershritten, aber nicht Oberschiitten werden
darfen.
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Gem4B § 16 (8) BauNVO wird festgesetzt, daB im Einzetal von der Zah! der Voligeschosse, der GRZ und
der Gebaudehthen Ausnahmen zugelassen werden.

Die Ausnahmen betragen 10 % der GRZ und Gebaudehshe, sowie 1 Gescholb der Anzahl der Geschos-
se, wenn die fesigesetzte GFZ nicht Qberschritten wird.

Gemalt § 18 (1) BauNVO beziehen sich die festgesetzten Hochstwerte der Hohen baulicher Anlagen auf

die angrenzenden Sffentlichen Verkehrsfiichen, deron Straenachsen hshenmagig auf NN bestimmt sind.

Dile HEhe der baulichen Anlagen wird fir die Gebaudeoberkante festgesetzt, die wie foigt definlert wird:

a) beiFlachdachem durch den oberen Abschiul der Gebdudeoberkante, unabhangig vom Schnitpunkt
der Wand mit der &uleren Dachhaut

b) bel Putdachem durch den oberen Abschiu des hochsten Wand, unabhangig vom Schnitpunkt der
wand mit der duBeren Dachhaut

¢) bei Satteldachem durch die Firsthohe, abzOglich der Halte der Dachhdhe E

a) b) c) N

- “r.l:-. (

Bauweige

a) Die Festsetzung einer Bauweise erfoigt in der Rege fOr die GE-Geblete nicht. In Telbereichen werden
jedoch im BPL Festsetzungen fir eine abweichende Bauweise (Bestandsgebiet) sowie im GE 04, GE
15 b, GE 23 b, far eine offene (Doppehiauser) und geschiossene Bauweise gatreffen.
In der abweichenden Bauweise (ab) kdnnen Baukdrper mit einermn Grenzabstand und Abmeasungen
von dber 50 m Lange und Brelte esrichiat werden.

b) Die offane Bauweiss mit den Differenzierungen Einzehauser, Doppethauser, Hausgruppen, wird in
den WA- und MI-Gebleten festgesetzt.

he i MIDEUDENa \a HETRRC &

Die Gberbaubaren Grundstdcksfiachen werden gemas § 23 (1) BauNVO nur durch Baugrenzen festge-
setzt.

Ausnahmsweise kann gemaR § 23 (3) BauNVO eme Uberschreitung der Baugrenzen zugelassen werden.
Die Uberschreitung darf bis zu 1,0 m auf 50 % Lénge der Baugrenze betragen.

Stelung der bavlichen Anlagen
Im GE 4, GE 15 a, GFE 15 b, GE 23 a und GE 23 b sind die Richtungen der Aulenseiten baulicher An-
lagen entsprechend der Einzeichnung im Plan anzuordnen.

ke (§9 (1) Nr. 3

BauGB)
im GE 04, GE 15 a, GE 15 b, GE 23 a und GE 23 b dirfen die Baugrundstiicke 30 m Breite und
2 000 ¥ Fldchengriie nicht Oberschreiten.

a) ImWA 3, WA 4 und WA 5 sind Steliplatze und Garagen nur auf den fesigesstzten Flichen Zul4ssig

b) ImWA 1, WA 2 und WA 6, sowie in alen Mi- und GE-Gebieten sind Steliplétze auf dem gesamten
Baugrundstick zulassig, auBter in den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Striu-
chem

c) In den GE-Gebieten kdnnen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bei Bauvorhaben die
notwendigen Stelipltze durch ein Abidseverfahren nachgewiesen werden.
Die Abl3sung von Steliplitzen beschrankt sich auf die notwendigen Stelpiatze fiir Beschaftigte. Besu-
cherstelipliitze dOrfen nicht abgeldst und missen auf den Baugrundstiicken untergebracht werden.

Elache f0r den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache far Gemeinbedarf sind Elnrichtungen und Anlagen flir kirchliche, soziale und kulturelle
Zwecke zuldssig.

achen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentiche Verkehrsfidchen

a) Die ErschieBungssiraken Planstralie 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 und 8 sowie die Kreisverkehrsplitze werden
als offentiche StraRenverkehrsfidchen fostgesetzt. Die Auftetiung der Verkehrsfidiche in Fahrbahn,
Parkstreffen und Griinstreifen sowie Baumpflanzungen sind nicht Gegenstand der Bebauungsplan-
festsetzung und mDssen an die zukDnfigen Grundstdcksgrenzen und Grundstickszufahrten ange-
palt werden.
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b} Die ErschieBungsstirale PlanstraBe 9 wird ais Verkehrsfiiche besonderer Zweckbestimmung “ver-
kehrsberuhigter Bereich™ fosigesetzt.

¢} Die Parkpiatze 1 bis 5 werden als Verkehrsfidchen besonderer Zweckbestimmung "Sffentiche Park-
fischen” festgesetzt.

d) Die Verbindungswege zwischen Parkplatz 4 und PlanstraBe 2, Planstral3e 5 und UrsulastraBe, Plan-
strafle 9 und Hans-BOckler-Stralke, werden als Geh- und Radwege festgesetzt.

Ein VerkehrsanschiuB der Baugrundstiicke in den MI- und GE-Gebieten an die 6ffentichen Verkehrs-
fidchen ist durch maximal zwei Grundstickszufahrten zuldssig, die jeweils eine Zufahrisbreite von 10 m
nicht tberschreiten dorfen.

Private Yerkehrsfiachen

Die GE 03, GE 14 und GE 22 sind zusatziich durch eine Privatstrafie an die Planstrafle 2 anzuschfieBen.

Yersorgungsfiichen (§ 8 (1) Nr. 12 BauGB)

a) Im Plangebiet sind drei Versorgungsfischen filr die ElektrizitAtsversorgung zur Emichtung von Trafo-
stationen

b} im Plangebiet sind zwei Versorgungsfidchen flir die Gasversorgung festgesetzrt

witungen { § 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Eemwismeleiung
Zur Versorgung des Plangebietes mit Femwarmne wird eine Trasse zwischen SPE-Fiiche und PlanstraBe
4 festgeset:t, eine Wekerflhrung ist innerhaib der festgesetzien dffentichen Verkehrsfidichen vorgesehen.

Gasleftungen

a) Im Plangebiet werden die vorhandenen und geplanten Ferngasleitungen der Thyssengas, Ruhrgas
und GVG Rhein-Erft fesigesetzt.

b) Iknnerhalb der Baugrundstiicke wird ein Schutzstretfen flr die Ferngasleitungen ais Letungsrecht

festgesatet.
¢} Die Gasleftung DN 200 der GVG Rhein-Erft ist im Bereich der PlanstraBen 1, 3 + 4 umzulegen.

Abwasserkanal
im Plangebiet wird der vorhandene Hauptsammier 3 festgesetzt.

{§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Im Kreuzungsbereich PlanstraBe 2Mans—BOckler-StmﬂefAn der Hasenkaule ist zur Errichtung eines
Regenrickhatebeckens (RRB) sine Fliche zur Abwasserbeseitigung festgesetzt.

a) Die Nnederscmagswasser von Dachmchen i den Gewsrbegebieten sind in enern Trennsystem den
festgesetrten Flachen fir Abwasserbeseitigung - Versickerungsbecken 1 bis 3 - zuzufohren und hier
Zu versickem.

b) Die Niederschlagswasser von Dachitdchen in den Wohn- und Mischgebieten sind gemdB § 51 a
Landeswassergesetz auf den Grundstilcken zu versickerm.

Offentiiche und private Gronfischen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

a) Der vorhandene Spielplatz + Sporiplatz, sowie der gepiante Spielplatz und die Griinanlagen werden
ais tffentiche Gronfldchen mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

b) Der vorhandene Tennisplatz wird als private Grinfiiche - Tennispiatz - festgesetzt.

Elachen fir Aufschiftungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGB)

Lannschulzwilie

a) Der bestehende Ldrmschutzwal des RTL-Parkplatzes wird ais Aufschottung 1 fesigesetzt,

b} Der bestehende Lammschutzwall an der Ostseite des Sportplatzes wird als Aufschittung 2 mk 3.5 m
Hohe festgesetzt.

¢} An der SDdseite des Sporiplatzes ist ein neuser Larmschutzwall 2u errichten, der ais Aufschittung 3 mit
3,9 m Hohe festgesetzt wird.

d) An der SQdseite der geplanten B 265 n ist ein zusétzlicher Larmschutzwall zu errichten, der als Auf-
schittung 7 festgesetzt wird.

Gelandeauffoliungen
a) Im GE 26, 31, 32 (ntrdlich der Planstrale 2) kaon die vorhandene Geléindevertiefung auf die festge-
setzte StraBenhshe der Planstrale 2 aufgefilt werden ung als Aufschittung 4 fesigesetzt,
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b) iMMI5 GE15a,15b,23a,23 b {Bereich der Planstrafle 5) mui die vorhandene Geltindevertiefung
auf die fesigesetzie Stralenhshe der Planstralle 5 aufgetiM werden und als Aufschiittung 5 fesige-
setzt.

Nordlich und westiich des geplanten Gewerbegebietes Kalscheuren wird eine SPE-Flache mit der Zweck-
bestimmung “Ausglaichsfidche” fir Matnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und
Landscheft festgesetzt. (Eine Eingriffsbtanzierung, die Mafnahmen und die Ausgestaltung der Ausgleichs-
fidchen, werden in dem Landschaftspflegerischen Begleltplan zum BPL 333 vom 15.03.1889 vorgenom-
men/Aniage zur Begrindung).

Diese SPE-Fliichen werden den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die dffentichen Verkehrsfiachen
zugeordnet.

RETES KA OUENCS 1 - l=2

wischen Plangebiet und der Blumensiediung in Hermiheim befinden sich Fiachen Im Eigentum der Stadt
Harth, die als SPE-Flachen mit der Zweckbestimmung “Ausgleichsfiachen” gestaltet werden solien. Die
sffentich-rechtiche Absicherung dieser Mafnahmen, die im Landschaftspflegerischen Begieltplan zum
BPL 333 vom 15.03.1999 dargestellt sind, ist durch einen Beschlull des Stadtrates sicherzustelien.

Diese SPE-Fischen werden den Eingriffen in Natur und Landschaft durch die neu erschiossenen Gewer-

begebiets, for die durch den BPL erstmaig Baurechte geschaffen werden, zugeordnet.

achen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

N

a) Zur Sicherung der vothandenen unterirdischen Ruhrgasieitung Nr. 3/23 wird auf den Baugrund-
stlicken im GE 11, 13, 18 &, 21 das Lekungsrecht L 1 featgesetrt.

b) Zur Sicherung der vorhandenen und geplanten Thyssengas-Lekung Nr. KZ 76 + KZ 18/18/5 wird aut
den Baugrundsticken im WA 6, GE 011, 18 das Leitungsrecht L 2 festgesetzt.

¢) Zur Sicherung der vorhandenen Gasleftung DN 250 der GVG Rhein-Erft wird auf den Baugrund-
sticken im GE 13, 18 a das Leiungsracht L 3 festgesetzt.

(69 (1) Nr. 24 BauGE)

Zum Schutz der Wohnnutzung im MI 2 dérfen die gewerblich genutzten Gebaude im GE 07 auf der
Sodwest-Seite keine Wand- und Fenstertfinungen enthalten.

Zum Schutze der Wohnnutzung im WA 3 und WA 4 ist auf der Fiiche far Aufschittungen Nr, 2 der

3.6 m hohe vorhandene Larmschutzwall zu erhalten und auf der Flache fur Aufschiittungen Nr. 3 ein
neusr 3.5 m hoher Larmschutzwal zu erichten (siehe Immissionsgutachten des Biros Dr. Wohffarth zum
Sportplatz vom Juni 1990 + Februar 1892/Aniage zur Begrindung).

Zum Schutze der Wohnnutzung im WA 8 und der Gemeinbedarfsfidche ist auf der Fiache far Aufschit-
tungen Nr. 1 der vorhandene Larmschutzwall zu erhalen.

Zum Schutze der Wohnbevdikerung und der Berufstatigen sind im MI 4 und Mi 5, GE 03, GE 14 und GE
22 die Fiichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gemait § 9 (3)
BauGR gekennzeichnet. Die erforderichen Sanierungsarbaiten sind durch entsprechende Eintragungen
von Baulasten ins Baulastenverzeichnis der Stadt Hirth gesichent. (Anlage zur Begrindung).

Zurn Schutze der Wohnbevtikerung und der Berufstatigen sind im Ml 4, GE 03, GE 14 + GE 22 die
Aliablagerungs-Verdachisfidichen gekennzeichnet.

hem (§ 9 (1) Nr. 25 b

BauGE)

a) Auf den mit Bindungen fur Bepflanzungen festgesetzten Flachen 1 - 8 ist die vorhandene Vegetation
dauerhaft zu erhalten, zu erganzen und durch PflegemaRnahmen mit standortgerechten Pflanzen der
Pflanzliste zu emeuem.

b) Die vorhandenen und fesigesetzien Baume sind dauernaft zu erhalten.
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. en um HUCNEM und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Die fesigesetzien SPE-Fiichen sind entsprechend des landschaftspflegesischen Begleitplanes zum
BPL. 333 vom 15.11.1998 (Anlage zur Begrindung) zu gestaken und zu bepflanzen,

b) In allen Baugebieter: sind die nicht bberbaubaren Grundsticksfidchen mit folgenden Fichenantedlen
mit Baumen und Strduchem der Pflanziste nach Nr. 15.4 wie foigt zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten:

-« WA1-6 - mindestens 40 % der Grundst(cksfiichen
= MiI1undMi4 - mindestens 40 % der Grundsitcksfidchen
- Mi5 M8 - mindestens 30 % der Grundstiicksfidchen
- GEO4, GEO7, GE 158, GE 15D,

GE23aundGE23b - mindestens 10 % der Grundsiicksfidchen

- GE 03, GE 14, GE 22, die ais Flachen, deren Boden
erheblich mit umwelgefshrdenden Stoffen belastst
und geméa8 § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnet
sind - 0 % der Grundsticksfidchen

- GEO02 GE 08, GE 011, GE 13, GE 18 a,

GE 18 bund GE 19 - mindeatens 20 % der Grundstacksfiichen
- GE 01, GE 05, GE 08, GE 010, GE 11,
GE 12, GE 16 a, GE 18 b, GE 17, GE 21, GE 24,
GE 25, GE 28, GE 31, GE 32, GE 33 und GE 34,
sowie GE 03, GE 14 und GE 22, die nicht als Flchen,
deren Bdden erheblich mit umwekgefahrdenden Stoffen
belastetund gekennzeichnet sind - mindestens 15 % der Grundsticksfiachen.
Die Plianzfiachen zu Nr. 15.2 d und e werden hierbel angerechnat.
¢} Die festgesetzien Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchem und sonstigen Bepflanzun-
gen der Pflanzliste nach Nr. 15.4 sind je angefangene 100 m? Pflanzfidche wie folgt zu bepflanzen:
- 1 hochstammiger heimischer Laubbaum und 2 Heister
- 15 heimische Straucher
d) In alien GE-Gebieten sind die nicht iberbaubaren Grundsticksfiachen zwischen affsntlicher Vearkehrs-

fiache und vorderer Baugrenze (Vorgarten) mindestens 50 % zu begrinen und e angefangene 10 m

Breite dieser Fidche 1 hochstammiger heimischer Baumn nach Pflanziiste der Nr. 15.4 ca. 3 m hinter

der Stratenbegrenzungsinie zu pflanzen.

@) Private Stsliplatzfidchen sind mit 1 hochstdmmigen heimischen Laubbaum je 8 Stelpidize der Planz-
liste der Nr. 15.4 zu bepfianzen.

f) Die standortmaRig fasigesstzten Baume auf den Baugrundstlcken sind nach Pllanziiste der Nr. 15.4
2u pflanzen,

g) Innerhalb der Offentichen Verkehrsfidchen sind folgende Baumpflanzungen nach Pflanzliste vorzuneh-
men

- Offentiche Parkpiatze, wie im Plan festgesetzt

- EmchlieBungsstraen, verkehrsberuhigte Bereiche und Kreisvarkehrsplatze mindestans 150
grolkronige StraBenbaume (Standorte richten sich nach StraBenausbau und Grundstickezu-
fahrten)

h} Die Flachen far Abwasserbeseitigung {Versickerungsfidchen) sind soweit die Versickerungsfunktion
nicht besintrachtigt wird, nach Pflanziiste der Nr. 15.4 zu bepflanzen.

Eassaden- und Dachbegrinyng

a) ImWA 2 und WA 4 sind die Dachfischen von Nebengeb#uden, Carports und Garagen mit Flachdach
von 0 bis 5 ° mindestens axtensiv voliflachig zu begriinen und zu bepflanzen.

b) Im WA 3 und WA 4 sind nicht angebaute Garagenwiande und Carports mit Kletier- und Rankgewach-
sen nach Pflanziiste zu bepflanzen.

¢} In alen GE-Gebisten, auer GE 01, GE 03, GE 010, GE 11, GE 12, GE 14 und GE 21 sind minde-
stens 50 % der Dachfiichen mit einer Dachnsigung von () bis § ° mit einer axtensiven Dachbegriinung
flichendeckend zu bepfanzen.

d) In den Gewerbegebisten GE 01, GE 03, GE 010, GE 11, GE 12, GE 14 und GE 21 sind 75 % der
Dachfichen von Neubsauten mit einer Dachneigung von 0 bis 5 ° mit einer extensiven Cachbegronung
fiachendeckend zu bepflanzen. Diese Festsetzung git nicht filr bestehende Gebaude und Anlagen.

) In allen Gewerbegebieten sind mindestens 30 % der GebaudeauRenfiachen von Neubauten mit einer
Fassadenbegriinung durch Rank- und Kiettergewéichsen nach Pianzliste zu bepfianzen.

AN ZNS] = i AR L] =il

a) Bdume: Eiche, Buche, Feldahom, Winterinde, Eberesche, Trauben- und Vogelkirsche, Obsth#u-
me, Wiklapfel und Wildbime, Birke, Esche, Uimen, Schwarzerie, Hainbuche, Siberweide

b) Straucher. Schiehe, HaselnuB, Hundsrose, Kab-, Sak und Mandehveids, Hartriegel, Weisdom,
Beeren- und Obststraucher, Pfaffenhotchen, Liguster, Schnesball, Holunder

¢) Klettergewachse: Efeu, Wikder Weln, Waldrebe, Kletterrosen, Hopfen

d} Sumpfgewachse: Sepgen, Wasserschwertiien, Binsen, Rohrkoiben

Ausnahmsweise sind ghnkche, heimische und standorigerechte Baume, Straucher und Kiletter- und
Sumpfgewachse zuidisslg.
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18.
18.1

18.2

18.3

18.4
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18.
191

19.2

183

194

18.5

19.6

mmmtsom Nr. 26 BauGE)
a) Auf den Baugrundstiicken, die an eine Sffentiiche Strale oder offentichen Parkplatz angrenzen und

for die keine Festsetzung nach Nr. 16 b) getroffen wird, ist zur Herstellung des StraBenkdmers eine
2,0 m brelte und 0,75 m hohe Aufechdttung oder Abgrabung (Béschung) entlang der StraBenbegren-
zungsiinie taxtiich festgesatzt.

b) Aufden Baugrundsticken, die an eine Sffentiiche Sirafle oder dffentichen Paskplatz angrenzen, wird
zur Herstolung des StraBenkdrpers eine bis zu 5.5 m brelte und 3,0 m hohe Aufechtiung oder Ab-
grabung (Bdschung) sntiang der Stralenbegrenzungsiinie im Plan festgesetzt.

Kennzeichnung (§ 8 (5) Nr. 5 BauGB)
a) Fiachen, deren Boden erheblich mit umwaltigefStwdenden Stoffen bedastet sind, sind im Teiblatt 3 im

Ml 4, MI 5, GE 03, GE 14 und GE 22 gekennzeichnet. (Teiblatt 3 des BPL)

b) Alabhgemngs-\lerdachﬂ!chen sind im M 3, GE 03, GE 14 und GE 22 gekennzeichnet. (Teibilatt 3
des BPL)

c) Die WA- und M-Gebiete an der Hans-Bickler-StraBe und UrsulastraBe werden als kkmvorbelastete
Baugebiete gekennzeichnet.

d) Filachen, bai deren Bebauung aufgrund der schiechten Baugrundverhalinisse basondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind, sind im Teiblatt 1 des BPL entsprechend gekennzeichnet.

Nachrichtiche Ubemshmen (§ 8 (6) BauGB)

Renkmaischuiz
Die Gebaude Hans-Bockler-Strale Nr. 66/68 und die Katholische Kirche St. Ursula sind gem#af Denkmal-
schutzgeseiz als Baudenkmdler in dle Denkmaliiste eingetragen.

Eiache for 8ahnaniagen

Die Fidchen des Stelwerkes sowie die geplanien Erwelterungsfachen der Hafen und Glterverkehr Koin
AG (HGK) sowie der geplante Urnbau des Bahnhofes Kalscheuren der Bahn AG sind im BPL 333 als
Fiachen fir Bahnanlagen nachrichtiich dbernommen.

Das Landadlaftuchulzgeblet Nr. 2.2.17 im Bereich der Ursulastralle wird nach dem L andschaflsgesetz
NW nachrichtlich Gbernommen.

Wasserfiichen
Der Kendsnicher Bach wird als Wasserfidche nachrichtich Gbemommen und das Kendenicher Gerinne in
die SPE-Flicha umgelegt.

Die geplante Wasserschutzzone Il B wird als Fiiche mit wassemmechtiichen Festsetzungen nachrichtich
{bemommen.

Hinweise

Die geplante B 265 n wurde aus den derzeit vorkegenden Planunteriagen des Landschaftsverbandes
Rheinland von 1591 Dbemommen.

Die Stadtwerke Hlrth beabsichiigen, das geplante Gewerbegebiet Kalscheuren mit Femwérme zu ver-
sorgen und werden hierzu sine entsprechende Femwarme-Anschiulsatzung erlassen,

Die Entwissenuing des geplanten Gewerbegebietes Kalscheuren soll in einem Trenngystem erfolgen,
wobei die anfallenden Schmutzwissar einemn Schmutzwasserkanal und somit der Kidranlage in Stotzheim
zugefihit werden. Die nicht verschmutzien Niederschlagswisser von den Dachfiichen der Cebdiude In
den GE-Gebieten solen (iber Regenwasserkanile den feslgesetzten Versickerungsbecken 1, 2 und 3
zugeflhrt werden und gemal § 51 a LWG hier zur Versickerung gelangen.

Anpfianzungen entiang der Gleisanlagen der Bahn AG missen den Regelungen der DS 836, DS 800 01
und der EZVE entsprechen und kdnnen beim Eisenbahn-Bundesamt - Auftenstelie K6in - elngesehen
werden.

TeiMachen des Gewerbegebietes Kalscheuren legen in der Wasserschutzzone Il B des geplanten Was-
serschutzgebletsverfahren filr das Wasserwerk Efferen.

Der Bereich des BPL 333 A liegt in einem Bombenabwurf-Kampfgebiet, in demn es Hinweise auf das
Vorhandensein von BombenbEndgéingem/Kampfimittet gibt und daher untersucht werden mu@. Die Kampf-
mittel0berpriifung ist kostenpfiichty.



20.

21.

Anlage 1.  Gliederung der Baugebiete fir

WA-Gebiele -Blatt 1bisé
MI-Geblete -Blatt 9,12 bis 14

GE 0-Gebiete - Blatt 15 bis 19, 21 bis 25
GE 1-Gebiete - Blait 26 bis 37

GE 2-Gebiete - Blatt 38 bis 44

GE 3-Geblete - Blatt 45 bis 48

Anlage 2.  Numerierung der Baugebiete
Anlage 3:  Abstandsliste 1998 zum Abstandsedal vom 02.04.1998

Baugeseizbuch (BauGB) vom 27.08.1897

Baunutzungsverordnung (BauNvO} vom 23.01.1890

Planzeichenverordning (PlanZVvC) vorn 18.12.1680

Runderiall des MURL

Abstande zwischen Industrie, - bzw. Gewerbegebiete und Wohngebisten im Rahmen der Bauiet-
planung und sonstige fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserall) vom
02.04.1958

Gemeinsamer Runderiall des MSKS, MWMTY und MURL

*Ansiedking von Einzethandeisgrofibetrieben; Baulettplanung und Genehmigung von Vorhaben (Ein-
zehandelseral)” vom 07.05.1896

Gemeinsamer Runderiall des MSV, MBW und MURL

*Berlcksichtigung von Fldchen mik Bodenbelastungen, insbesondare Aliasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren” vom 15.05.1092

Wasaergesetz fir das Land NW (Landeswassergeselz - LWG) vom 25.08.1985

RunderiaR des MURL

“Niederschiagswasserbeseitigung gemaR § 51 a des Landeswasserpesetzes” vom 18.05.1898

in den derzet giligen Fassungen.
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