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In Einzelfall kénnen von der Zahl der Voilgeschosse Ausnahmen zug
lassen werden, wenn die Geschofflichenzahl nicht Uberschritten wird

Garagengeschosse oder ihre Baumasse sind in sonst anders genutzte
(iebiuden auf die zuldssige Geschofifldche bhzw, Baumasse nicht anzu
rechnen,

Ine Dachneigung im geschlossenen zu bebauenden Bereich wird auf
max. 3¢ {Flachdach) festigelegt.

Auf jedem Grundstiick ist eine eigene Wendemoglichkeit fir Kraftfah
zeuge zu schaffen. Steliflichen sind auf den Crundsticken in ausreic
der Anzahl den Bedarf entsprechend vorzuschen. .°

Nicht zugelassen sind Betriebe mit erheblichen Ableitungen in Form
von Casen, . Damipfen, Gériuchen, Stduben {Russ) und Aerosolen.

Zone der geschlossenen Bebauung an der Hans-Bbckler-Strafle.

In dieser Bereich sind die betriebsnotwendigen Biro- und Sezial-
riunie unterzubringen., Weiterhin sind nur Handwerks- und Gewerbe-
betriebe zuliissig, die das Wohnen nicht wesentlich stbren und von
denen keine Beldstigungen und Stdrungen fir die Unigebung ausgehen
konnen, Auf den Grundstiicken dirfen nur bauliche, betriebliche und
sonstige Anlagen errichtet und betrieben werden, die bei allen Be-
triebszustinden tagsiber 35 und nachts 40 decibel (dB), jeweils ge-
niessen an der Nutzungsgrenze des Gewerbegebietes, nicht liberschre

Die in: Bebaugngsplan griin dargestellten, als Vorgarten bezeichneter

‘Fliachen sind gemif § 9 Abs. 1 Nr. 15-16 BBauG girtnerisch anzule

a) In Vorgérten bis zu 5,0 m Tiefe sind Gehdlze, einzeln oder in
Gruppen, anzupflanzen.

b} In Vorgarten Gber 5,0 m Tiefe sind hochstimmige oder breitkron
Bdume, einzeln oder in Gruppen, ein Baun auf je 150 qm, zu pf
und zu erhalten,

c) Samtliche nicht iberbaubaren und nicht befestigten Flichen gind
mit Gras einzus#en und als Rasenfliche zu unterhalten. -
d) Vorgidrten mit mehr als P, 0 m Tiefe kénnen bis zu 60 % als Stel
fliche samt Zufahrt genutzt werden. Die Stellplitze sind so an-
zuordnen, daB nur eine gemeinsame Zu- und Abfahrt je Grundstiic

zur offentlichen Verkehrsfliche entsteht. .
Die Biume sind an Stellftichen in geeigneter Form zu vertellen.

e} Rampen sind im Vorgartenbereich:unzulissig. -

f) Die Lagerung jeglicher Materialien und Abfallprodukte ist unzulas

g) Sédmtliche Vorgartenflichen sind au_t_d;e bauliche Nutzung anrgchex




IT1. TEILANDERURWNRG

zum BRI 325

Textliche Anderurg

In Ergdnzung zu der zeichnerischen Darstel lung werden folgende
textliche Fesztsetzrunger astroffen:

Gewerhliche Bauflldochen

Die Ausnahmen gem3l § 8 Abs, 3 BaUuNVD dgeltern nur fiir Wohnungemn
fll Aufsichts—- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsin-
habetr und Betrishzleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet wund
ihm gegerlber in Grundfldche und Baumasse untergeordrnet sind.

Funkt 9 me

Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endver-
braucher wenden. Ausnahmsweise zuldssig sind solche Verkaufs-
stellen, die in unmittelbarem rdumlichen und betrieblichen Zu-
sammenhang mit Mandwerks- ader produzierenden Gewerbebetrieben
stehen und nicht metir als insgesamt 700 m? Verkaufs— wund Aus-
atel lungsflEchs haber.

Rechiliche Grundlagen der 2. TeilSnderung

Baugesetzbuch (BauGBl in der Fassurng vom &8.12. 1386 (Bundesge-
setzblatt I, Seite 228537,

Baunutzungsverordnung [(BauNv0) vom 23.01. 1990 (Bundesgesetznlatt
Ty Seite 1270,



