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Bebauungsplan (Bpl) 315e
,Luxemburger Stral3e Nord*“
in Hurth-Efferen
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Mischgebiet Ml (gemal3 § 6 BauNVO)

Gemal § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel mit Sortimenten, die auf der Sortimentsliste des Ein-
zelhandelskonzepts Hiirth als nahversorgungs- und zentrenrelevant aufgefiihrt sind, nicht zu-
lassig. Zulassig ist der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Die Sortiments-
liste ist den textlichen Festsetzungen als Anlage beigefugt.

GemanR § 1 (5) BauNVO sind die gemaf 8§ 6 (2) Nr.8 BauNVO allgemein zulassige Ver-
gnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO nicht Bestandteil des BPL und damit
nicht zulassig.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr.2 BauNVO (aus-
nahmsweise zuléassig gemaR 8 6 (3) BauNVO) nicht Bestandteil des BPL und damit nicht zu-
lassig.

GemaR § 1 (9) BauNVO sind Lagerbetriebe, Lagerplatze und unbebaute Verkaufsplatze - als

sonstige Gewerbebetriebe allgemein zulassig gemal § 6 (2) Nr.4 BauNVO - nicht Bestandteil
des Bpl und damit nicht zul&ssig.

Gewerbegebiet GE (gemaR § 8 BauNVO)

Gemal § 1 (9) BauNVO ist Einzelhandel mit Sortimenten, die auf der Sortimentsliste des Ein-
zelhandelskonzepts Hirth als nahversorgungs- und zentrenrelevant aufgefuhrt sind, nicht zu-
lassig. Zulassig ist der Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten. Die Sortiments-
liste ist den textlichen Festsetzungen als Anlage beigefigt.

Gemal 8§ 1 (9) BauNVO sind Lagerbetriebe (allgemein zulassig gemanl § 8 (2) Nr.1 BauNVO)
nur als Ausnahme zulassig.

Gemal § 1 (9) BauNVO sind Lagerplatze und unbebaute Verkaufsplatze (allgemein zulassig
gemal § 8 (2) Nr.1 BauNVO) nicht Bestandteil des Bpl und damit nicht zul&ssig.

Gemal § 1 (6) BauNVO sind Vergnigungsstatten (ausnahmsweise zulassig geman § 8 (3)
Nr.3 BauNVO) nicht Bestandteil des Bpl und damit nicht zulassig.

Gliederung gemaf § 1 (4) BauNvO

Die im Anhang des Runderlasses des Ministers Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 06.06.2007 auf der Abstandsliste aufgeflihrten Betriebe und Anlagen sind nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Hohe der baulichen Anlagen (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die mittlere Hohe
des Meeresspiegels (NHN). (§ 18 (1) BauNVO)
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7.1

7.2

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Héhenlage der Gebaudeoberkante festgesetzt.
Die Gebaudeoberkante definiert sich:

- bei Flachdachern durch den oberen Abschluss der Aulienwand unabhéngig vom Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut

- bei Pultdachern durch den oberen Abschluss der hdchsten Wand unabhangig vom Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut

Untergeordnete Gebaudeteile wie Dachaufbauten, Oberlichte u.&. werden nicht gerechnet,
wenn sie weniger als 10 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses ausmachen.

Bauweise (8 9 (1) Nr.2 BauGB)

Als besondere Bauweise wird festgesetzt, dass Einzelhauser, Doppelhduser und Hausgrup-
pen mit einer Lange von hdchstens 150 m zulassig sind.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8.9 (1) Nr.20 BauGB)

Niederschlagswasser von Dachflachen sowie von Pkw-Stellplatzen und ihren Zufahrten ist auf
den Baugrundstiicken tber die belebten Bodenschichten zu versickern.

Flachen fir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8.9 (1) Nr.24 BauGB)

Die Baugebiete werden in den Larmpegelbereich VI eingestuft. Es sind die Werte der Tabelle
8 der DIN 4109 fur Anforderungen der Luftschalldammung von AulRenbauteilen nachzuwei-
sen. Demnach betragt das erforderliche Schalldammmalf bei Wohnraumen 50 db und bei
schutzbediirftigen Arbeitsrdumen 45 db.

Wenn fir einzelne Fassaden innerhalb des Larmpegelbereichs nachgewiesen wird, dass -
z.B. bedingt durch die Gebaudestellung - ein niedrigerer Larmpegelbereich zu erwarten ist,
kdnnen ausnahmsweise weniger umfangreiche Maflinahmen zur Schallddmmung gemaf DIN
4109 zugelassen werden .

Wenn fir einzelne Fassaden innerhalb des Larmpegelbereichs nachgewiesen wird, dass -
z.B. bedingt durch die Gebaudestellung - der zu erwartende Larmpegel unter den schalltech-
nischen Orientierungswerten fur Misch- bzw. Gewerbegebiete des Beiblatts Nr.1 zur DIN
18005 (tags 60 db(A)/nachts 50 db(A) bzw. tags 65 db(A)/nachts 55 db(A)) bleibt, ist aus-
nahmsweise ein Verzicht auf MaBnahmen zur Schallddmmung geman DIN 4109 zulassig.

(DIN-Normen sind publiziert vom Beuth Verlag Berlin, eine Einsicht in die den Bpl betreffen-
den Normen beim Amt fur Planung, Vermessung und Umwelt der Stadt Hirth ist mdglich)

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr.

25 BauGB)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstticksflachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie der
Luxemburger StraRe und der parallel verlaufende Baugrenze ist je angefangene 10 m Grund-
stiickslange ein Laubbaum der Sorte Acer platanoides "Columnare Typ Ley II" Hochstamm,
Stammumfang mind. 18-20 cm, 3 x verpflanzt mit Drahtballen, zu pflanzen. Der Abstand der
Baume darf mind. 7 m und max. 12 m betragen. Ausnahmsweise sind andere Absténde zu-
lassig, wenn die ErschlielBung des Grundstiicks es erfordert. Die Pflanzscheibe muss an die
StraRenbegrenzungslinie reichen und eine Gré3e von mind. 3 m x 2 m umfassen.

Zur Erhaltung festgesetzte Einzelbaume sind dauerhaft und unversehrt zu erhalten
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8.1

8.1.1

8.1.2

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

AuRere Gestaltung von Gebauden
Dachformen und -neigung (8 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Als Dachformen fiir Gebaude und Nebenanlagen sind nur Flachdacher und Pultdacher mit
einer Neigung von max. 10 Grad zul&ssig.

Fassadengestaltung

Die straRenseitige Fassade des Baukoérpers im Baugebiet Ml ist durch Wandverspriinge, Log-
gien, Einschnitte u.&. plastisch so zu gestalten, dass mindestens 30 % und hdchstens 70 %
der Fassadenflache in der Gebaudeansicht um mindestens 2,5 m von der der Luxemburger
StralRe nachstgelegenen Fassade zurlickversetzt angeordnet wird. Dabei miissen in der stra-
Renseitigen Gebdudeansicht mindestens funf nicht miteinander verbundene, zuriickversetzte
Fassadenbereiche entstehen. Balkone und Staffelgeschosse bleiben unbeachtlich.

AuRere Gestaltung von Werbeanlagen (8§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Grofze von 1 m x 2 m zulassig. Ausgenommen sind
mit Gebauden verbundene Werbeanlagen an der Stelle der Leistung, die auch in einem gro-
Beren Format zuldssig sind.

Hinweise

Grundwasserabsenkungen

Durch den Braunkohletagebau kommt es grof3raumig zu Grundwasserabsenkungen. Eine
mogliche Anderung der Grundwasserflurabsténde und dadurch bedingte Bodenbewegungen
sollen bei Planungen und Vorhaben berlcksichtigt werden.

Geplante Wasserschutzzone

Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzzone IllA. Es gelten die gleichen Bestim-
mungen wie in einer festgesetzten Wasserschutzzone (z.B. ist der Einbau von Recyclingmate-
rial unter wasserdurchlassigen Bedingungen wie Pflasterdecken unzulassig).

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es wer-
den geophysikalische Untersuchungen empfohlen. Aufschittungen aus der Zeit nach 1945
sollen bei Baubeginn auf das Gelandeniveau von 1945 abgeschoben werden. Eine Abstim-
mung mit der Bezirksregierung Dusseldorf — KampfmittelrAumdienst ist erforderlich. Bei Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen
etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmalschutz

Im Plangebiet befindet sich das Bodendenkmal ,R6mische Grabkammer“. GemaR § 1 DSchG
NW ist es der Offentlichkeit im Rahmen des Zumutbaren zugéanglich zu machen. GemaR § 7
DSchG NW ist es instand zu halten, instand zu setzen, sachgemaf zu behandeln und vor Ge-
fahrdung zu schitzen. Weiter sind die 88 8, 9 und 11 DSchG NW zu beachten.



9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

In der Flache ist moglicherweise mit weiteren Grabern und Nebenanlagen der R6mischen
StralRe Via Agrippa zu rechnen. Eine archaologische Sachverhaltsermittlung fir den Teilbe-
reich ,Fliedergrundstiick* wurde durchgefuhrt. Die Bestimmungen des Denkmalschutzgeset-
zes NW - insbesondere die Anzeigepflicht gemaf 88 15 und 16 DSchG NW - sind bei Boden-
bewegungen und BaumaRRnahmen zu beachten.

Besondere bauliche MaRnahmen

Durch den Guterverkehr und Stadtbahnbetrieb auf der westlich des Plangebiets gelegenen
Bahntrasse der Hafen und Guterverkehr Kéln AG gehen Erschiitterungsemissionen und elekt-
romagnetische Felder aus. Bei einer Bebauung sind ggf. geeignete bauliche Ma3hahmen zum
Schutz der Bauwerke zu prufen.

Gebaudeteile Gber 20 m Hohe

Die Wehrbereichsverwaltung West weist darauf hin, dass Geb&audeteile wie z.B. Antennen-
anlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m tber Grund Ubersteigen, aus Griin-
den der militéarischen Flugsicherung mit ihr abzustimmen sind. Dies betrifft auch Anlagen, fir
die gemafld BauO NW keine Baugenehmigungspflicht besteht.

Grundsttickszufahrten

Zufahrten von den Baugrundstiicken auf die Luxemburger StrafRe sind mit dem Landesbetrieb
StraRenbau NRW als Baulasttrager fur die Bundesstra3e abzustimmen. Der Landesbetrieb
Stral3enbau stimmt einer Ein- und Ausfahrt ausschlie3lich fir Rechtsabbieger zu. Beim ge-
planten Ausbau der Luxemburger Stral3e ist eine Trennung der Richtungsfahrbahnen vorge-
sehen, so dass dann auch baulich keine Linksabbiegevorgange zu bzw. von den Grundsti-
cken mehr maoglich sind.

Werbeanlagen

Der Landesbetrieb Straf3en weist darauf hin, dass gemal Fernstrallengesetz Werbeanlagen
nur an der Statte der Leistung und nur bis zur Gebaudeoberkante zulassig sind. Anlagen der
AuRenwerbung dirfen bis zu einer Entfernung von 20 m zum auf3eren Rand der fiir den Kfz-
Verkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Werbeanlagen mit retroreflektierender
bzw. fluoreszierender Wirkung diirfen nicht verwendet werden. Eine Beleuchtung ist zur Bun-
desstral3e so abzuschirmen, dass die Verkehrsteilnehmer nicht gefahrdet werden.

Waldabstand

Das Plangebiet grenzt im Norden an eine Waldflache im Eigentum der Stadtwerke Hurth. In
der Planung wird der Sicherheitsabstand Bebauung-Wald von 35 m unterschritten. Deshalb
vereinbart der Eigentiimer des Baugrundstiicks mit dem Eigentimer des Waldgrundsticks ei-
ne vertragliche Regelung, in der auf sémtliche Anspriiche aufgrund von schéadlichen Einwir-
kungen durch den Waldbestand verzichtet.

Umweltbericht
Ein Umweltbericht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplans gemanR § 2a

BauGB ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht gibt Auskunft
Uber die von der Planung ausgehenden Umweltauswirkungen.

Rechtsgrundlagen:




- Baugesetzbuch (BauGB) vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 133)
- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV BI. 2000, S. 256), zuletzt
geandert durch Artikel | des Gesetzes vom 28. Oktober 2008 (GV. NRW. S. 644)

in den derzeit glltigen Fassungen

Anlage 1

WZ-Nr.

47.74.0
47.78.3
47.59.9
47.71.0
47.76.1
47.78.3
47.61.0
47.64.2
47.42.0/
47.41.0
47.75.0
47.54.0
47.78.2
47.53.0
47.59.2
47.59.9
47.51.0
47.75.0
47.78.3
47.51.0
47.72.2/
47.71.0
47.59.3
47.54.0
47.11.1
47.78.1
47.62.2

47.29.0
47.74.0
47.72.1
47.65.0
47.64.2

Hiirther Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept Hiirth: Ubersicht mit An-
gabe der Nr. des Warenverzeichnisses des Statistischen Bundesamtes (WZ

2008)

Nahversorgungs- und
zentrenrelevante
Sortimente

Arzneimittel

Bastel- und Geschenkartikel
Beleuchtungskdrper, Lampen
Bekleidung aller Art
(Schnitt-)Blumen

Briefmarken

Bicher

Campingartikel

Computer und
Kommunikationselektronik
Drogeriewaren

Elektroklein- und -groRgeréate
Foto, Video

Gardinen und Zubehér

Glas, Porzellan, Keramik
Haushaltswaren/ Bestecke
Haus-, Heimtextilien, Stoffe
Kosmetika und Parflimerieartikel
Kunstgewerbe/ Bilder und -rahmen
Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kurschnerwaren

Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel
Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren,
Schulbedarf

Reformwaren

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehor
Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate

WZ-Nr.

47.52.3

47.52.3
47.52.1
47.52.3
47.41.0
47.52.3
47.64.1

k. A.

47.52.3
47.52.3
47.52.3
47.52.3
47.52.3
47.52.3

k. A.
47.59.1
47.59.1
47.76.1
47.52.3
47.52.3

Nicht zentrenrelevante
Sortimente

Bad-, Sanitareinrichtungen und
-zubehor

Bauelemente, Baustoffe
Beschlage, Eisenwaren
Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
Biromaschinen (ohne Computer)
Erde, Torf

Fahrrader und Zubehor
Motorisierte Fahrzeuge aller Art und
Zubehor

Farben, Lacke

Fliesen

Gartenhauser, -gerate

Herde/ Ofen

Holz

Installationsmaterial
Kinderwagen, -sitze

Kuchen (inkl. Einbaugeréate
Mobel (inkl. Buromobel

Pflanzen und -gefaile

Rollladen und Markisen
Werkzeuge



47.63.0
47.77.0

47.43.0

k. A.
47.62.1
47.76.2

Tontrager

Uhren/ Schmuck, Gold- und
Silberwaren
Unterhaltungselektronik u Zubehor
Waffen, Jagdbedarf

Zeitungen/ Zeitschriften

Zooartikel



