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Bebauungsplan (BPL) 315c
“Luxemburger Stral3e”
in Hurth-Efferen
Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet GE (gemaR § 8 BauNVvO)

GemaR § 1 (9) BauNVO sind Lagerbetriebe (allgemein zulassig gemar § 8 (2) Nr.1 BauN-
VO) nur als Ausnahme zulassig.

GemalR § 1(9) BauNVO sind Lagerplatze und unbebaute Verkaufsplatze (allgemein zuléssig
gemar § 8 (2) Nr.1 BauNVO) nicht Bestandteil des Bpl und damit nicht zul&ssig.

Gliederung gemaR § 1 (4) BauNVO

Die im Anhang des Runderlasses des Ministers Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
vom 02.04.1998 auf der Abstandsliste aufgefiihrten Betriebe und Anlagen sind nicht zuléassig.

Maf der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB)

Hoéhe der baulichen Anlagen (8 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die mittlere H6he
des Meeresspiegels (N.N.). (8§18 (1) BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Hohenlage der Gebdudeoberkante festgesetzt.
Die Gebaudeoberkante definiert sich:

- bei Flachdéchern durch den oberen Abschluss der AuRenwand unabhéngig vom Schnitt-
punkt der Wand mit der Dachhaut

- bei Pultdachern durch den oberen Abschluss der héchsten Wand unabhangig vom
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

GemaR § 21 (5) BauNVO festgesetzt, dass die zulassige Geschossflache um die Flachen
notwendiger Garagen, die unter der Gelandeflache hergestellt werden, erhéht wird.

Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Als besondere Bauweise wird festgesetzt, dass Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgrup-
pen nur mit einer Lange von mindestens 25 m und hdchstens 90 m zuldssig sind.

Flachen fir Stellplatze und Garagen (8 9 (1) Nr.4 BauGB)

Ebenerdige Stellplatze und Garagen sind innerhalb eines Abstands von 20 m zur StralRen-
begrenzung der Luxemburger Straf3e nur als Ausnahme zulassig. Auf den anderen Teilen der
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Baugrundstiicke sind sie allgemein zulassig. Tiefgaragen unter der Gelandeoberflache sind
auf allen Teilen der Baugrundstiicke allgemein zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Niederschlagswasser von Dachflachen sowie von Pkw-Stellplatzen und ihren Zufahrten ist
auf den Baugrundstiicken Uber die belebten Bodenschichten zu versickern.

Flachen fir Vorkehrungen und MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-

Fur den zeichnerisch festgesetzten Larmpegelbereich IV sind die W erte der Tabelle 8 der
DIN 4109 fur Anforderungen der Luftschalldammung von Aul3enbauteilen nachzuweisen.
Demnach betragt das erforderliche Schalldammmalf bei Aufenthaltsrdumen von Wohnungen

Wenn fur einzelne Fassaden innerhalb des Larmpegelbereichs nachgewiesen wird, dass -
z.B. bedingt durch die Gebaudestellung - ein niedrigerer Larmpegelbereich zu erwarten ist,
kénnen ausnahmsweise weniger umfangreiche MaRnahmen zur Schalldammung geman DIN

Wenn fir einzelne Fassaden innerhalb des Larmpegelbereichs nachgewiesen wird, dass -
z.B. bedingt durch die Gebaudestellung - der zu erwartende Larmpegel unter den schalltech-
nischen Orientierungswerten fir Mischgebiete des Beiblatts Nr.1 zur DIN 18005 (tags 60
db(A)nachts 50 db(A)) bleibt, ist ausnahmsweise ein Verzicht auf Mallnahmen zur Schall-
dammung gemaf DIN 4109 zuldssig.

Anpflanzen und Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1)

Auf Baugrundsticken sind je angefangene 400 m2 Grundsticksflache ein heimischer, mittel-
oder hochstammiger Laubbaum (Mindeststammumfang 15 cm) sowie 2 heimische Straucher
(mind. 3 Triebe, Hohe mind. 60 cm) zu pflanzen. Baumpflanzungen gemaf 7.2 der textlichen

Auf Flachen fur Stellplatze sind die Stellpldtze so anzuordnen, dass je 5 angefangene Stell-
platze ein heimischer, mittel- oder hochstdmmiger Laubbaum (Mindeststammumfang 15 cm)

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern Al sind je angefangene

50 m2ein hoch- oder mittelstammiger, heimischer Laubbaum (Mindeststammumfang 15 cm)
sowie 5 heimische Straucher (mind. 3 Triebe, Hohe mind. 60 cm) zu pflanzen. Die Baume
und StrAucher gemal Satz 1 sind zusatzlich zu den Anpflanzungen gemafR 7.1 und 7.2 der
textlichen Festsetzungen zu pflanzen.

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern A2 sind je angefangene
100 m2 ein hoch- oder mittelstammiger, heimischer Laubbaum (Mindeststammumfang 15
cm) sowie 10 heimische Straucher (mind. 3 Triebe, H6he mind. 60 cm) zu pflanzen. Die
Baume und Straucher gemal Satz 1 sind zusétzlich zu den Anpflanzungen gemaf 7.1 und
7.2 der textlichen Festsetzungen zu pflanzen.
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Die Dachflachen von Gebauden und Gebaudeteilen

S auf Uberbaubaren Flachen, fir die keine Mindestzahl der Vollgeschosse festgesetzt sind
S mit maximal 2 Vollgeschossen

mussen mindestens zu 80 v. H. ihres Flachenumfangs mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen und flachendeckend bepflanzt werden.

Ortliche Bauvorschriften (gemaR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

AuRere Gestaltung von Gebauden: Dachformen und -neigung (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Als Dachformen fir Gebaude und Nebenanlagen sind nur Flachdacher und Pultdacher mit
einer Neigung von max. 10 Grad zulassig.

AuRere Gestaltung von Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr.1 BauO NW)

Werbeanlagen sind nur bis zu einer max. Gré3e von 1 m x 2 m zulassig. Ausgenommen
sind mit Gebauden verbundene Werbeanlagen an der Stelle der Leistung, die auch in einem
gréReren Format zulassig sind.

Hinweise
Besondere bauliche MaRnahmen

Durch den Guterverkehr und Stadtbahnbetrieb auf der westlich des Plangebiets gelegenen
Bahntrasse der Hafen und Giterverkehr Kéln AG gehen Erschitterungsemissionen und
elektromagnetische Felder aus. Bei einer Bebauung sind ggf. geeignete bauliche MaRnah-
men zum Schutz der Bauwerke zu prifen.

Bodenverunreinigungen

Aufgrund vorangegangener gewerblicher Nutzungen des Plangebiets und der Néhe zur
Bahntrasse sind Bodenverunreinigungen nicht auszuschlie3en. Eine akute Gefahrdung be-
steht nicht. Der Bpl setzt fur die Zukunft ausschlie3lich eine weniger sensible gewerbliche
Nutzung fest. Der Grof3teil des Plangebiets wird bereits gewerblich genutzt. Bei baulichen
MalRnahmen, die in die Gelandeoberflache eingreifen, soll eine Begleitung der Arbeiten
durch einen Fachgutachter oder die zustandige Fachbehérde erfolgen. Die Untere Wasser-
und Abfallwirtschaftsbehdrde beim Erftkreis ist in Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.
Bei verunreinigten Bbdden ist ggf. eine gesonderte Behandlung des Aushubs erforderlich.

Kampfmittelbeseitigung

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet. Es ist nicht auszu-
schlieen, dass noch Bombenblindganger oder Kampfmittel v orhanden sind. Im Vorfeld von
Baumaflnahmen missen Testdetektionen oder Testaufgrabungen durch den Kampfmittel-
raumdienst bei der Bezirksregierung Koln durchgefuhrt werden.

Bodendenkmalschutz

Der Verlauf der Luxemburger Straf3e ist durch das haufige Vorkom men archaologischer
Fundstellen gekennzeichnet. Die B estimmungen des Denkmalschutzgesetzes NW - insbe-
sondere die Anzeigepflicht gemaR 88 15 und 16 DschG NW - sind bei Bodenbewegungen
und Baumafinahmen zu beachten.



9.5 Fernwarmeversorgung

Die Stadtwerke Hurth planen die Versorgung des Plangebiets mit Fernwdrme. Damit verbun-
den ist ein Anschluss- und Benutzungszwang.

9.6 Grundstiickszufahrten

Zufahrten von den Baugrundstiicken auf die Luxemburger StralRe sind mit dem Landesbe-
trieb StraBenbau NRW als Baulasttrager fir die BundesstralRe abzustimmen. Der Landes-
betrieb Stralenbau stimmt einer Ein- und Ausfahrt ausschlieRlich fir Rechtsabbieger zu.
Beim geplanten Ausbau der Luxemburger Stral3e ist eine Trennung der Richtungsfahrbahnen
vorgesehen, so dass dann auch baulich keine Linksabbiegevorgénge zu bzw. von den
Grundstiicken mehr méglich sind.

9.7 Umweltbericht
Ein Umweltbericht zur Prifung der Umweltv ertraglichkeit des Bebauungsplans geman § 2a
BauGB ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Der Umweltbericht gibt Aus-
kunft Gber die von der Planung ausgehenden Umweltauswirkungen.

9.8 Gebdaudeteile Giber 20 m Hohe
Die Wehrbereichsverwaltung W est weist darauf hin, dass Gebéaudeteile wie z.B. Antennen-
anlagen, die einzeln oder zusammen eine Hohe von 20 m Uber Grund Ubersteigen, aus

Grunden der militarischen Flugsicherung mit ihr abzustimmen sind. Dies betrifft auch An-
lagen, fur die gemal BauO NW keine Baugenehmigungspflicht besteht.

Rechtliche Grundlagen:

S Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)

S Baunutzungsverordnung (BauNVO ) vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 127)

S Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58)

S Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW, S. 256)
in den derzeit giltigen Fassungen



