1.1.2

TEXTTEILL

zum Bebapungsplan 314

In Ergénzung zu der zeichnerischen Darstellung werden Folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Bauliche Nutzung
§ 9 (1) Nr. 3 BauGB

Art der baunlichen Nukzung

Gewerbegebiet 1 - GE 1 -

§ 8 Bauhva

GemdB § 1 Absatz 4 der Baunutrungsvernrdnung werden die gewerblichen Bauflachen in Zonen gegliedert
(Prinzip der ahgestuften Nutzung): .

Zuléssiq sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen Y11 und VIITI der Abstandsliste zum Ab-
standser!tald NW vom 09.07.1%82, Anlagen und Betriebe mit #bnlichem pder geringerem Emissicns-
grad sowie Anlagen und Betriebe, die keine Emissionen verursachen. Nicht zuldssig sind Anlagen
und Betriebe der Abstandsklassen | bis VI der Abstandsliste sowie Anlagen und Betriebe mit
ghnlichem Emissionsqrad.

k|
Gewerbegebiet 2 — GE 2 -

§ H Bausvpo

Gemdl § 1 Absatz 4 der Baunutzungsverordnung werden die gewerblichen Bauflichem in Zunen gegliedert
{(Prinzip der abgestuften Nutzung):

fuldssig sind Anlagen und Betrigbe der Abstandsklassen VI Lis VII1 der Abstandsliste zum Abstands-
erlal NW vom f19.07.1982, Anlagen und Betriebe mit Shniichem oder geringerem Emissionsgrad sowie
Anlagen und Retriebe, die keinc Emissionen verursachen. Nicht zulidssig sind Anlegen und Setriebe
der Abstandsklassen ! hig W oder Abslandslisle.

Gewerbegebiet 1 und 2

Gemd@ § 1 Absats S in Verbindung mit § 1 Ahsats 9 der Bauvnotzungsverordoung sind nicht zullssig:

a)} Gewerbehetriebe, von denen gemdd Richilinien Fie Trinkwisserschutzgebicte (1. Teil) - Schutz-
gehiete fir Lrundwasser - cine Gefdhrdung Cir die b assungsanlagen des Wasserwerkes Hirth
urd Hochkirchen ausgeht. Fine Abstimmung mit dem staatl. Amt fiir Wasser und Abfallwirtschaft
Bonn ist vorsunehmen und nachsome 1 se0,

b) Gewerhehetriebe, die nach § 4 des BinSchl und § 2 der 4. BImSchY genehmigungsbedirft igen
Anlagen nicht zuldssig sind.

c) Gewerbebetriehe, die nach § 4 BimSchl 1m vererintachten Genehmiqungsverfahren ausnahmsweise
suliisaly sind,

d) Cincelhandelsbetriebe, die sich gans oder teilweise an Endverbraucher wenden. Ausnahmsweise
ruldssiq sing solche Verkaufsstellen, die in unmittelbaren rdumlichen und betrieblichem
fusammenhang mit Handwerks- oder produsierenden Cewerbehetrieben stehen umd micht mehr als
tnsgesamt 700 qm Verkaufs- und Ausstel lungsflache haben.

Mall der baulichen Nut suny

a) Geman § 17 (3} NauNV0 wird Festyeselst, dafl eine griicre GeschoBhithe als 3,50 m auBer Betracht
bleibt, soweirt diese ausschliefiliirh durrh die lnterbrinqung technischer Anlagen des CGebiaudes,
wie Heilrungs-, Liftongs-, Relnigoengs- uned Bulzugsanlagen bedingt ist.

L) Gemdl § 17 {5) BauNvll wird lestgeleqt, daid im Eingelfall won der 7ahl der Vollgoschosse
und der Grundfléchenzabhl dusnsbmen suge lagaen werden, wenn die Gescholif lachensan] (GFF)
nicht tiberschritlen wird. Dev Umfang der Ausnahmen betriqt bei der Gescholeohl 2 Geschosse
und hei der Grundfldchensahl 10 %,

Rauweise, nirht ilherhauhare GrundsticksFlachen und Stel lung der baulichen Anlagen (§ 9 {1} Nr. 2{BauGB)




Bauweise
besondere Bauweise gemdfl § 22 (4} BaunV0

Die Gebiude sind mit einem seitlichen Bauwich zu errichten und diirfen eine Ldnge und 8reite von

tiner 20 m haben.
-~

Nicht dberbaubare Grundsticksfliche

GemaG § 23 (5) HauMVO sind Nebenanlagen nach § 14 BauNV0, Rampen und Lagerplitze auf nicht dberbau-
baren Grundstiicksfldchen nicht zuldssig.

Flichen fiir Stellplitze sowie Girundstiivkszu- und -ausfahrten sind bis zu 50 % der nicht dberbau-
baren Grundstlicksflache zuléssig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtung der Auflenseiten baulicher Anlagen sind entaprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan
anzuordnen.

Flichen Fur Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4(BauGB}

Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Wendemdglichkeiten sind in ausreichender Anzahl auf
jedem Grundstiick warzusehen. Die Stellplstze sind so anzuordnen, dal our eine gemeinsame Zu-
und Ausfahrt je Brundstiick zur Gffentlichen Verkehrsfléche entsteht.

Uffentliche Verkehrsflache (§ 9 (1) yr. 11{HauGB)

fin VerkehrsanschluB der Grundstiicke ist Jeweils durch eine Betriebscsufahrt je Gewerbebetrieb
von jeder angrenzenden Strafle zuldssig, dber welche der gesamte Fin- und Ausfahrtverkehr abzuwickeln
ist. Die Breite der Zufahrt darf 16 m nicht Uberschreiten.

Nebenanlagen {§ 14 (BauhVO;

Die der versorgung des Bavgebietes mib Flektrizitdt, Gos, Warme und Wasgser sowie zur Ableitung
von Ahwissern dienenden Nebenanlagen sind gemiiBh § 14 {2) BauNV0 ausnahmsweise suldssig.

Fithrung von Versargungsanlagen und -leitungen (§ 9 {1; Nr. 13 {BauCB)

a} Die Leitung der Thyssengas GmbH hat einen Srhutzstreifen von 8 m, die Leitungen des Chemischen
Werk Hills und der Rhein-Main Rohrleitungsgesellschaft einen Schutzstreifen von jeweils 10 m.

Nirht zuldssig sind inoechalb des Schutestreifens

- die {rrichtung ven Gebfuden aller Art nowic von Mauern parallel, Uber brw. unmittelbar neben
den Gasfernieltungen

- Niweauvnriandorungen

- sonstige ! inwirkunagen, die don Bestand oder den Belrieb der | e1tungen getdhrden oder be-
eintrachtigen

b) Die 3BU - KV - Kochspannunysfreileiiung Brauweiler-Koblens, Bl 4511, hat beiderseits einen
Schutsstrerfen von je 5% m. Fine Bebauung innerhalts des Sehutrstreifens ist nur mit 7ustimmung
des Rheinisch-Westfalischen Ilekloisitit swerkes Fosen zuldssiq.

1] :

bas Anpflanzen von Baumen und Striuchern (% 9 (13 Nr. 79 {Banll )

a) Das im Hebauungsplan festquuelete PRlanzgebot Fir (lhchenhafte Anpflanzung ist als Sircbtschutz-
pflansung swischen der Bundesbahn-Strecke und dem Gewerbnagebiet mit Baumen und Strauchern
dicht ru bepflanzen.

h! D.e nichl iiberbaubaren GrondstocksFlichen sind, auler den in Nr. 2.2 genannten Stellplitzen,
Garagen sawie Zu- und Ausfahrten, als frerflirhen zuiachen der Bffentlichen Yerkehrsflache
und der Bebauung flachenhaft zu bopflanzen. Auf je 100 gm su bepflanzende Flache sind zwei
aume (ab 2,0 m Hohe} und fUnf Straucher iah 1,0 m Hithe} 7u pftanzen.

£} 7ur Gliederung des StraBenraumes sind Elnzelbdume innerhalb der dffent lichen Verkehrsfldche

an den im Bebauunysplan dargestel lten Flachen anzupflanzen,

d) Fir atle Anpflanzungen sind einheimische | aubbiume zu bevarzugen.



10.

Baugrung
§ 9 (5) BauGB

Aufgrund deo ehemzligen Kiesgrubenbereiches und der vorhandenen humosen Bodenschichten besteht die
Natwendigkeit besonderer GriimdungsmaBnahmen, insbesondare an den im Bebauungsplan gekennzeichneten
Stellen. Entsprechende Baugrunduntersuchungen sind in diesen Buwreichen durchrzufishren.

Oa die Kiesgrube unkontrolliert verfillt wurde, sind bei eimer baulichen ¥erwertung evtl. migliche
Casaustritte zu bericksichtigen. Anfallende Aushubmassen aus dem Bereich dieser Altlast sind in Ab-
sprache mit der zustidndigen Unteren AbFallbehdrde zu beseibigen.

Ber einer Griindung im aufgeschiitteten oder humosen Baden ist wegen der stark wechselnden Zusammen-
satzung des Bodenmaterials durch gezielte baugrundtechnische Untersuchungen gemdl Richtlinien der
DIN 4020 die austeichende Tragfihigkeit des Bodens nachzuweisen.

Mit Lejtungsrechten zu belastenden Flichen

§ 9 {1) 21 BauGB
a) Lr 1 Leitunysrecht zugunsten der lhyssengas CmbH zur frrichtung einer unterirdischen Gasleitang

b} Lc 2 leitungsrecht zugunsten der Chemischen Werke HUls und der Rhein-Main Rohrleitungstransport-

gesellschaft zur Errichtung einer unterirdischen Hochdruckgasleitung und einer unterirdischen

Produktenleitung.

Nachiichtliche Ubernahme nach § 9 (61 ({BauCB)

Wasserschutzzone EFFeren und Hochk irchen
Rechtliche Grundlagen

Baugeset zbuch {BauGB} in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1. [ 5. 2253)

Baunutzungsverardnung (Bausv(} in der Tassung der Bekanntmachung vom 19.12.1986 (BGBL. [ 5. 266%)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) wom 19.03.1974 (BGRI. [ 5. 721}, zuletzt gedndert durch Geset:

vam 04.10.1987 (RGBI. 1 §. 19500

4, Verordnung zur Durchfibrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (4. BImSchy} vom 24.07.1985
{BGBI. I 5. 1586)

Abstandserlal Nordrhein-Westfalen (Runderlall des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales) wvom
09.07.1982

Planserchenverordnung vam 30L07.1981 [RGRL. 1 5, #3$} in der 2ur feit gultigen Fagsung.



