Textliche Festsetzungen

Su-Eatwuwtdes Bebauungsplanes (BPL) 312
“Rondorfer Strae"”
in Hiirth Efferen

In Erganzung zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.

11

Art und Maf3 der baulichen Nutzung (§ © Absatz 1 Nr_ 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet - Mi_(§ 6 BauNVvQ)

- Die allgemein zuldssigen Vergntigungsstatten nach § 6 Absatz 2 Nr. 8 BauNVQ sind gemal
§ 1 Absatz 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht Zuldssig.

-~ Die ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nach § 8 Absaz 3 BauNVO sind ge-
mal § 1 Absatz 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulas-

sig.
Sonstige Sondergebiete - SO (§ 11 BauNVO}

Zugeiassen sind nur TV-Studics

Gewerbegebiet 1 - GE1 (§ 8 BauNVO)

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVQ sind Anlagen der Abstandsklasse | - VI! laut Abstandsliste aus dem
Runderla} des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 24.11.1994
(MBLNW.Nr. 72, 1994, Seite 1339) sowie Anlagen und Betriebe mit 4hnlichem Immissionsgrad nicht
Zulassig. Ausnahmsweise zuléssig sind die Ziffern Nr. 183, 194 und 195 der Abstandsklasse V|), wenn
entsprechende Immissionsschutzmainahmen vorgesehen werden,

Gewerbegebiet 2 - GE2 (§ 8 BauNVvQ)

GemaR § 1 Absatz 5 BauNVO sind Anlagen der Abstandsklasse | - Vi laut Abstandsliste aus dem
Runderial des Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NV vam 24 .11 1994
(MBI NW.Nr. 72, 1994, Seite 1339) sowie Anlagen und Betriebe mit ahnlichem Immissionsgrad nicht
Zuiassig.

Gewerbegebiet 3 - GE3(§ 8 BauNVQ)

Gemal § 1 Absatz 5 BauNVO sind Anlagen der Abstandsklasse | - VI laut Abstandsiiste aus dem Rund-
ertall des Ministeriums fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NV vom 24.11.19984 {MBILNW.Nr.
72,1994, Seite 1339) sowie Anlagen und Betriebe mit Ahnfichen Immissionsgrad nicht zuldssig.

Gewerbegebiet 1, 2 und 3

GemaR § 1 Absatz 5 BauNVQ in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVO sind folgende Arten von Nut-
zungen und Anlagen, die nach § 8 Absatz 2 zulassig sind:

a) nicht zuldssig:

- Einzelhandelsbetriebe, die sich ganz oder teilweise an Endverbraucher wenden
- selbsténdige Lagerhauser und Lagerplatze
- Anlagen flr sportliche Zwecke

- Anlagen die nach § 4 des BImSch-Gesetz und § 2 der 4. BImSch-Verordnung genehmi-
gungsbealrftig sind,

- Gewerbebetriebe, von denen geman Richtlinien fur Trinkwasserschutzgebiete (1. Teil) -
Schutzgebiet fiir Grundwasser - gine Gefahrdung fur die Fassungsanlagen des Wasserwer-
kes Harth ausgeht. Eine Abstimmung mit dem Staatlichen Umwettamt ist vorzunehmen und

nachzuweisen.
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b} ausnahmsweise zulassig:
- Verkaufsstelen, die in unmittelbarem raumiichen und betrieblichen Zusammenhang mit
Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrisben stehen und nicht mehr als insgesamt
700 m2 Verkaufs- und Ausstellungsfidche haben.

- Nach § 4 der 4. BimSch-Verordnung im vereinfachten Genehmigungsverfahren zuléssige
Anlagen.

Gem4g § 1 Absatz 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Absatz 9 BauNVQ sind folgende Arten von
Nutzungen und Anlagen, die nach § 8 Absatz 3 ausnahmsweise zuiassig sind:

nicht zulassig:
- Anlagen fir kirchliche, kutturelie, soziale und gesundheitiche Zwecke.
- VergnUgungsstatten.
MaR der baylichen Nuzung
Mischgebi
Gem4B § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO darf die Hohe baulicher Anlagen das Mag von 14,5 m dber Strallen-

oberfldche nicht (iberschreiten.

Sondergebiet
Gemal § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO darf die H8he baulicher Anlagen das MaB von 18 m dber Strallenni-
veau nicht iberschreiten.

Gewerbegebiet 1. 2.und 3

GemaRl § 16 Absatz 2 Nr. 4 BauNVO darf die Hdhe baulicher Anlagen das MaB von 14,5 m iber Stralien-
oberflache nicht iiberschreiten.

Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise

- Fdrdie Mischgebiete wird die offene Bauweise festgesetzt, Es sind Einfamiliennduser, Doppel-
hauser und Hausgruppen bis 50 m zuléssig.

Nicht Gberbaubare Grundsticksfidchen

GemaB § 23 Absaiz 5 BauNVO sind Nebenaniagen nach § 14 BauNVO auf nicht Oberbaubaren Grund-
sticksfldchen nicht zulassig.

Flachen fur Stellpistze sowie Grundstiickszu-, aus- und umfahrten sind auf bis zu 30 % der Fliche der
nicht Obaerbaubaran Grundsticksflachen zulissig.

n fiir Stelipl A

Flachen fir Steliplatze und Garagen sowie Wendemaglichkeiten sind innerhalb der Oberbaubaren und
teilweise in der nicht iberbaubaren Fliche {siehe 2.2. Abs. 2) zulassig.

N 14 B.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekirizitat, Gas, Wamme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwassern dienenden Nebenanlagen sind gemaf § 14 Absatz 2 BauNVO ausnahmsweise Zulassig.
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6.2

Die nicht dberdachten Stellplitze sowie Zu-, Aus- und Umfahrien sind mit wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren (breitfugigem Pflaster, Schotterasen, Kammer- oder Rasengittersteine) und darfen nicht an
die Kanalisation angeschiossen werden. Diese Festsetzung gilt nicht fiir den unmittelaren Bereich der
shemaligen Kiesgrube (Hambach), Dieser Bereich soll eine weitgehende Oberflichenversiegelung erhal-
ten.

- Die nicht Oberbavbaren Grundsticksflidchen sind auller den Stellplatzen, Garagen sowie Zu-,
Aus- und Umfahrten fidchenhaft zu bepflanzen, auf je 100 m? zu bepflanzender Flache ist ein
hochstdammiger Laubaum mit einem Mindestumfang von 25 ¢m gemessen in 1 m Hohe iber
der Bodenflache sowie 5 Striucher (ab 1 m Hohe) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Gewerbegebiet 1. 2 und 3 sowie Sonderqebi

- Dasim Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot fiir flichenhafte Anpflanzungen ist als Aus-
gieichspflanzung mit B&umen und Strauchern dicht zu bepflanzen.

- Die nicht dberbaubaren Grundsticksflachan sind auBer den Steliplstzen, Garagen sowie Zu-,
Aus- und Umfahrten fidchenhaft zu bepflanzen, auf je 100 m? zu bepflanzender Flche ist ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 25 ¢m, gemessen in 1 m Hohe Gber
der Bodenflache, sowie 6 Straucher (ab 1 m Hdhe) zu bepflanzen und dauerhaft zis erhalten.

- Jeangefangene § Stellpldtze ist ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von
mindestens 25 cm Umfang, gemessen in 1 m Héhe Ober der Bodenoberflache, zu pflanzen.
Je Baum ist eine offene Vegetationsfidche von mindestens 4 m? vorzusehen.

Fir alle Anpflanzungen sind ausschliefilich einheimische und standorigerechte Laubbaumsor-
ten und Laubstriucher zuldssig.

Baugrund (§ & Absalz 5 BauGB)

Aufgrund des ehemaligen Kiesgrubenbereiches {Hambach) besteht die Notwendigkeit besonderer Grin-
dungsmalnahmen, insbesondere an den im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen. Entsprechende
Baugrunduntersuchungen sind in diesen Bereichen durchzufdhren.

Bei giner Grindung im aufgeschitteten Boden ist wegen der stark wechseinden Zusammensetzung des
Bodenmatenrials durch gezielte baugrundtechnische Untersuchungen gem4R Richtlinien der DIN 4020 die
ausreichende Tragfahigkeit des Bodens nachzuweisen.

Da die Kiesgrube unkontrolliert verfillt wurde, sind bei einer baulichen Verwertung evil. mogliche Gasaus-
tritte zu berGcksichtigen. Anfallende Aushubmassen aus dem Bereich missen gemaR LAGA-Liste unter-
sucht werden, um in Absprache mit der zustandigen Unteren Abfallbehérde Gber ihre Verwendungsmdg-
lichkeiten zu entscheiden.

Hiﬂ‘!'ﬁiﬁﬂ'

Aufgrund des § 81 a LWG (Landeswassergesetz) ist das Cberflichenwasser einschlieRlich anfallender
Wasser von Dachflachen auf eigenem Grundstick Ober die belebten Bodenschichten in einem Mulden-
ngolensystem zu versickern. Hierflr istim Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Genehmigung der
Unteren Wasserbehtrde des Erftkreises einzuholen.

Standort und technische Ausfihrung der Muldenrigole sind vor Baugesuchsstellung mit dem Tiefbauamt
der Stadt Harth abzustimmen.

Das Oberflachenwasser der Hofflachen ist groffidchig diber einen wasserdurchissigen Aufbau zu versik-
kem und darf weder in ein Muldenrigolensystem noch in den dffentlichen Kanal eingeleitet werden.

Das anfallende Oberflachenwasser der dffentlichen Verkehrsfidchen muR in den 6ffentlichen Kanal ginge-
leitet werden.
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8.2 Als Minderung des geplanten Eingriffs in den Bodenkdrper ist die Sicherung des Oberbodens der Acker-
und Grnflachen sowie dessen zeitnahe Wiederverwertung als Vegetationstragschicht sicherzustellen,

8.3 Bei Baugenehmigungsverfahren oder Umnutzungen im Grundstiicksbersich Rondorfer Stralle 100 ist fur
den gesamten Bersich eine Gefahrdungsabschétzung erforderlich. Hiarbei ist der Erftkreis zu beteiiigen.

ich

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 U. 27.5.1397

Baunutzungsverordnung {BauNvO) vom 23.01.1990

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1980

4. Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG vom 24.07.1985

Abstandseriall Nordrhein-Westfalen {Runderlall des Ministers fir Arbeit, Gesundheit und Soziales) vom 24,11.1994
Planzeichenverordnung vom 18.12.1390

FAUSER\RZING\ZS\FEST\FG§142401.421



