Rat Jan 311 ¢ "Vogel Weg "
im Staditteil Efferen

Textliche Festsetzungen
2, Entwurf vom 15.03.2006

In Ergéinzung der zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getroffen, der fir die 2. &ffentliche
Auslegung geénderte Teil ,3 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB" ist kursiv und fett gedruckt:
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB

GemaR § 6 BauNVO werden die Mischgebiete MI 1 bis Ml 4 festgesetzt.

GemaB § 1 (3) BauNVO ist in den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 Wohnen und nicht wesentlich stdrende gewerbliche Nutzung
2ulassig.

Gemaf § 1 (9) BauNVO sind in den Mischgebieten MI 2 und Ml 4 Einzelhandelsbetriebe mit den Warengruppen
Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren sowie Zeitungen und andere periodische Druckerzeugnisse, je Betrieb bis zu einer
Verkaufsflache von 400 m2, i I Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind in den MI 2 und M 4 nicht
2zulassig.

GemaR § 1 (9) BauNVO ist in den Mischgebieten MI 1 und MI 3 jeglicher Einzelhandel nicht zuldssig.

Gemaf § 1 (5) BauNVO sind in den Mischgebieten MI 1 bis MI 4 Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnii tétten
jeder Art ausgeschlossen.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Geschossflachenzahl (i.V.m. § 16 (2) Nr. 2 und § 20 BauNVO)

GemaR § 21a (5) BauNVO wird festgesetzt, dass die zuléssige Geschossflache um die Flachen notwendiger Garagen, die
unter der Gelandeflache hergestellt werden, erhoht wird.

3 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Im Mischgebiet MI 3 ist als abweichende B: ise geméR § 22 (4) BauNVO festgesetzt, dass ausschlieBlich
Einzelhéduser mit einer Gebéudeldnge von hdch 20 m zuléssig sind.

4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Baugrenzen (§ 23 BauNVO)

GemaR § 23 (3) BauNVO diirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis zu 1 m tiberschritten werden, jedoch nur bis max.
50% der Gebéudelénge.

5 Nebenanlagen (§ 9(1) Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO,

Gemaf § 23 (5) BauNVO sind Gartenhauser, Gartenlauben, Geraterdume und vergleichbare umbaute Raume auBerhalb
der Gberbaubaren Flachen allgemein nicht zulassig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn eine
Grundflache von max. 3 x 3 m je Baugrundstiick nicht tiberschritten wird.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elekrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwéssem dienenden
Nebenanlagen sind gemaR § 14 (2) BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

6 Fléchen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr.4 BauGB)

Stellplétze, Carports, Tiefgaragen und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen und im seitiichen
Grenzabstand zuléssig.

Vor Einzelgaragen ist im Bereich der Zufahrt ein Abstand von mind. 5 m zur 6ffentliche Verkehrsfléche einzuhalten. Diese
Zufahrt kann auch als Stellplatz genutzt werden.

7 Anpflanzen und Erhaltung von Béumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr. 25 BauGB

Auf den neu zu errichtenden Verkehrsfldchen sind mind. zwdlf heimische, hochstdémmige Laubbaume zu pflanzen.

Je fiinf oberirdisch angelegter Stellplétze ist zwischen den Stellpltzen je ein hochstémmiger Baum mit
Mindeststammumfang von 25 cm zu pflanzen.

Die Flachdécher von eingeschossigen Gebéudeteilen und Garagen sind mit einem Erdsubstrat zu versehen und extensiv
flachendeckend zu bepflanzen. Terrassen, Zuwegungen, Lichtbander, Lichtkuppeln, technisch notwendige Einrichtungen u.a.
sind zulassig.

Die Décher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mindestens 0,30 m zu versehen und flachendeckend
intensiv und dauerhaft zu bepflanzen, davon mind. 30 % der Fléche mit Gehdlzen. Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen,
Lichtbénder, Lichtkuppeln, technisch notwendige Einrichtungen u.&. sind zuldssig.

Die nicht Giberbaubaren und nicht unterbauten Grundsticksflachen sind auRer den Stellplatzen, Garagen sowie Zu-, Aus-
und Umfahrten flachendeckend und dauerhaft zu begriinen.

Fiir alle Anpflanzungen sind ausschlieflich einheimische und standortgerechte Laubbaumsorten und Laubstraucher
2zulassig.

8  Ortliche Bauvorschriften (geméR § 9(4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Fir Staffelgeschosse, die Uber die zuldssige Zahl der Vollgeschosse hinaus gehen, aber selbst keine Vollgeschosse sind,
wird festgesetzt, dass die Firsthdhe des Staffelgeschosses eine Hohe von 4,50 m, gerechnet von der Oberkante des
obersten Vollgeschosses. nicht iberschreiten darf.

GemaR § 86 (1) Nr. 1 BauO NW wird festgesetzt, dass Werbeanlagen nur bis zu einer max. GréBe von 1 m x 2 m zulssig
sind. Ausgenommen sind mit Gebauden verbundene Werbeanlagen an der Stétte der Leistung. Hier sind auch grofiere
Formate zulassig.

9 Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB

GemaR § 9 (5) BauGB wird das Grundstiick Rondorfer StraRe 48 als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Es handelt
sich um einen Altstandort, der nicht als saniert angesehen werden kann, da Untergrundbelastungen vermutet bzw.
nachgewiesen sind. Sofern Gebaude oder Gebaudeteile abgebrochen oder Erdarbeiten vorgenommen werden, ist eine
friihzeitige Beteiligung der Unteren Wasser- und Abfallwirtschaftsbehdrde und die Hinzuziehung eines Sachverstandigen
erforderlich.

10 Hinweise
10.1Gebaudehchen

Falls durch Gehéudeteile wie Antennen oder andere technische Anlagen auf Déchern eine groRere Hohe als 20 m (iber dem
Gelande oder iiber der Verkehrsflache erreicht wird, ist aus Griinden der Flugsicherheit eine Abstimmung mit der
Wehrbereichsverwaltung West, 40410 Disseldorf erforderlich. Die Planungsunterlagen sind vor Erteilung der
Baugenehmigung in jedem Einzelfall vorzulegen.

10.2 Kampfmittel

Dem Kampfmittelrdumdienst lagen Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bombenblindgangern vor. Es
wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgéngem oder Kampfmitteln Erdarbeiten unverziiglich
einzustellen sind und umgehend die nachste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst bei der Bezirksregierung
Kdln zu benachrichtigen ist.

10.3Bodendenkmalschutz
Gemaf § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird darauf hingewi dass bei Bodent Ingen auff |

archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit dem rheinischen
Amt fiir Denkmalpflege unmittelbar zu melden sind.

10.4Beseitigung des Niederschlagswassers

Wegen der gewerblichen Vornutzungen im Plangebiet und der Nahe zum Wasserwerk Efferen (geplante Wasserschutzzone
ll) ist im Geltungsbereich des BPL 311 ¢ das Niederschlagswasser in die 6ffentliche Kanalisation einzuleiten.

10.5Fernwérmeversorgung

Das Plangebiet wird an die Fernwarmeversorgung der Stadtwerke Hiirth angeschlossen. Es ist ein Anschluss- und
Benutzungszwang vorgesehen.

10.6Erdgas

Das gesamte Plangebiet kann zusatzlich zur Fernwérme mit Erdgas versorgt werden. Die vorhandene Erdgasleitung der
Gasversorgungsgesellschaft Rhein-Erft liegt im 6ffentlichen StraRenraum und wird daher nicht gesondert nachrichtlich
{ibernommen.

10.7Begriindung

GemaR § 9 (8) BauGB gehort zu diesem Bebauungsplan eine Begriindung. Ein freiwilliger Umweltbericht zur Priifung der
Umweltvertraglichkeit des Bebauungsplanes geméR § 2 a BauGB ist Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Der

freiwillige Umweltbericht gibt Auskuntt iber die von der Planung ausgehenden Umweltauswirkungen.

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S.1359)i. V.
m. den Uberleitungsvorschriften des § 244 BauGB

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 133)

Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV BI. 2000, S. 256,
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wm====  Stralenbegrenzungslinie

D Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

SONSTIGE PLANZEICHEN

-e--e-0—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von == Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der

Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Umgrenzung der fiir bauliche

m Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden erheblich mit

umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet sind

PLANGRUNDLAGE

Die vorliegende Plangrundlage ist eine Ablichtung / VergroRerung
der Katasterflurkarte. Die Flurkarte ist entstanden im Jahre 1966
durch Uraufnahme / vereil i Die

enthélt auBerdem die Ergebnisse von Ergén-
zungsvermessungen (z.B. Geb&ude). Die Dar- stellung entspricht
dem gegenwartigem Zustand.

Hrth, 26.09.2005
Der Biirgermeister
Im Auftrage

gez.Ludemann
Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

BESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

Der Ausschuss fiir Planung und Umweltder Stadt Hiirth hat in
seiner Sitzung am 07.09.04 die frihzeitige Birgerbeteiligung
gemaR § 3 (1) BauGB beschlossen.

Hiirth, 30.11.2005
Der Biirgermeister

gez.Boecker
Walther Boecker

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss tber die 6ffentliche
Auslegung des Ausschusses fiir Planung und Umwelt der Stadt
Hirth in der Zeit vom 09.01. bis einschl. 10.02.2006  dffentlich
ausgelegen.

Hilrth, 16.02.2006
Der Biirgermeister
In Vertretung

gez.Franzen
Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

KATASTERNACHWEIS

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis
{iberein.

Hiirth, 26.09.2005
Der Biirgermeister
Im Auftrage

gez.Ludemann
Dipl.-Ing. Ludemann
Vermessungsratin

OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG / BURGERANHORUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss des Ausschusses fiir
Planung und Umwelt der Stadt Hiirth in der Zeit vom 11.10.04 bis
lieRlich 8.11.04 zur offentlich i I

Die Biirgeranhdrung fand am 04.11.04 statt.

Hiirth, 30.11.2005
Der Biirgermeister
In Vertretung

gez.Franzen

Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter

BESCHLUSS UBER DIE 2.0FFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fiir Planung und Umweltder Stadt Hiirth hat in
seiner Sitzung am 04.04.2006  die 2. 6ffentliche Auslegung
dieses Planes geméaR § 3 (2)i.V.m. § 3 (3) BauGB beschlossen.

Hiirth, 27.04.2006
Der Biirgermeister

gez.Boecker
Walther Boecker

GEOMETRISCHE FESTLEGUNG

Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Hiirth, 30.11.2005

ENTWURFSBEARBEITUNG

Dieser Plan enthalt Festsetzungen gemaR BauGB § 9 (1) Ziffern
1241125

2. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss tiber die 6ffentliche
Auslegung des Ausschusses fiir Planung und Umwelt der Stadt
Hiirth vom 28.04. bis einschl. 12.05.2006 offentlich ausgelegen.

Der Biirgermeister Hiirth, 30.11.2005 Hiirth, 17.05.2006
Im Auftrage Der Biirgermeister Der Biirgermeister
Im Auftrage In Vertretung
gez.Bauer
Dipl.-Ing. Bauer gez.Bauer gezFranzen
Dipl.-Ing. Bauer Dipl.-Ing. Franzen
Technischer Beigeordneter
AUFSTELLUNGBESCHLUSS BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE AUSLEGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt der Stadt Hirth hat in
seiner Sitzung am 23.09.03  die Aufstellung dieses Planes
gemaR § 2 (1) BauGB beschlossen.

Hiirth, 30.11.2005

Der Ausschuss fiir Planung und Umweltder Stadt Hirth hat in
seiner Sitzung am 29.11.2005 die dffentliche Auslegung dieses
Planes gemal § 3 (2) BauGB beschlossen.

Hirth, 30.11.2005

Dieser Plan ist geméR § 10 BauGB vom Rat der Stadt Hirth am
20.06.2006 als Satzung beschlossen worden

Der Bilrgermeister Der Biirgermeister Hilrth, 29.06.2006
Der Biirgermeister

gez.Boecker gez.Boecker

Walther Boecker Walther Boecker gez.Boecker
Walther Boecker

BEKANNTMACHUNG HINWEISE

Die Bekanntmachung Giber den Beschluss des Bebauungsplanes
sowie Ort und Zeit der Bereithaltung gemaf § 10 (3) BauGB ist am
06.07.2006 erfolgt. Mit der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan inkraft.

Hrth, 12.07.2008
Der Biirgermeister

gez.Boecker
Walther Boecker

- Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen dargestellte
Einzelheiten sind unverbindlich
- Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung.
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