Bebauungsplan 311 b “Rondorfer Strafe”
im Stadtteil Efferen

Textliche Festsetzungen
In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen werden foigende textiche Festsetzungen getroffen
1 Artder baulichen Nutzung (5.9 (1) Nr.1 BauGB

Gemat § 6 BauNVO werden die Mischgebiete MI 1, M1 2 und Mi 3 fesigesetzt

Gemah § 1 (3) BauNVO ist in den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 Wohnen und nicht wesentiich stérende gewerbliche Nutzung zuléssig.

Gema § 1 (9) BaulVO sind in den Mi2und M1 3 den
Gelranke, Tabalwaren, sowie Zeitungen und andere perodische Druckschiitenje Belreb bis 2 ener Verkausiiche von 400 v,
ausnahmsweise zugelassen. Sonstige Einzelhandelsbetriebe sind in den MI 2 und MI 3 nicht zulassig.

Geml § 1 (5) Bau\VO sind in den Mi 1 bis MI Tankstellen und Vergnigungsstitien jeder Art nicht
uldssiy

2 Mal der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr.1 BauGB)
Geschossféchenzahl LV.m. § 16 (2) Nr. 2 und § 20 BauVO)
Gemél § 21a (5) BauNVO wird estgesetzt, dass die zulssige Geschossfiiche um die Fichen notwendiger Garagen, die unter der
Geléndeflache hergestelt werden, exhht wird.

3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)

Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauVO)

Gemét § 23 (2) BauVO wird festgesetzt, dass ein Vor- und Zurickireten von Gebaudeteilen 2u der fesigesetzten Baulinie bis 2u 1 m
auf einer Lange bis zu 20% der zugehdrigen GebaudeauSenwand ausrnahmsweise zugelassen wird.
Gema § 23 (3) BauNVO diirfen die Baugrenzen ausnahmsweise um bis 2u 1 m berschritien werden, jedoch nur bis max. 50% der
zugehrigen GebéudeauBenwand

4 Nebenanlagen (§9(1) Nr. 4 BauGB L V. m. § 14 BauNVO)
Gemal § 23 (5) BauVO sind auser, Gartenlauben, Gers d vergleichbare umbaute R
dherbaubaren Flachen allgemein nicht zusig. Die genannten Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig, wenn eine Grundfache
von max. 3 x 3 je Baugrundstick nicht iberschiten wird.
Die der Versorgung der Baugebiete it Elekiriziat, Gas, Wame und Wasser sowe zur Ableitung von Abwéssem dienenden
Nebenanlagen sind gemat § 14 (2) BauVO ausnahmsiweise zulssig

5 Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§9 (1) Nr4 BauGB)
Tiefgaragen, Stelpétze, Carports und Garagen sind nur imerhalb der iberbaubaren Grundsticksfiachen und im seitichen
Grenzabstand zulssig
Vor Einzelgaragen st im Bereich der Zufahit ein Abstand von mind. § m zur 8fentiche Verkehrsfache einzuhalten. Diese Zufahrt kann
auch als Stelplatz genutzt werden.

6 Verkehrsflichen (§9 (1) Nr. 11 BauGB)
Fir das Baugebiet MI1 wird feslgesez, dass Zufahrten auf das Grundstick und Tiefgaragenzufahiten von der Luxemburger SiraRe aus
icht zulassig sind. Ausgenommen von dieser Festsetzung istdie bestehende Tiefgeragenzufahit Luxemburger Strate 81.

7 Bichen fiir Vorkehrungen und Maniahmen zum Schutz vor schidlichen inwi (§9(1) Nr24 BauGB)
I M 1 wird in einer Tiefe von 25 m (gemessen ab StraBenrmite) der Larmpegelbereich IV festgesetzt. Es sind die Werte der Tabelle 8
der DIN 4109 fir der L n durch passi
D beiragt das erforderich bei von Wohnungen 40 dB und be Bilrordumen 35 6B
Wen i einzelne Fassaden innerhalb des Larmpegelbereichs nachgewiesen wird, dass -
2B bedingt durch die Geba L u enwarten st
kbnnen ausnahmsweise weniger umfangreiche MaRnahmen zur Schalldmmung gema® DIN
4109 zugelassen werden .

Wenn fi einzelne Fassaden inerhalb des Larmpegelberelchs nachgewiesen wird, dass -
28, bedingt durch die Gebaudestellung - der 2u enwartende Lammpegel unter den schaltechnischen Orientierungswerten fur
Mischgebiete des Beibltts Nr.1 zur DIN 18005 (tags 60

db(AYrnachts 50 db(A) bleit, st ausnahmsweise ein Verzicht auf Mainahmen zur Schaldammung gemé® DIN 4109 zudssig.

8 Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
mnmmm cellanznden

Aufden besonderer . mind. sieben heimische, Laubbaume zu pflanzen.

Je finf obericisch angelegter Stelpatze st zwischen den Stelpétzen je ein hochstammiger Baum mit Mindeststammumfang von 25 cm
2u pflanzen.

Die Flachdécher von elngeschossigen Gebsudetellen und Garagen sind it enem Erdsubsirat 2 versehen und extensiv
fchendeckend zu bepfianzen. Terrassen, Zuwegungen, Lichibander, Lichikuppeln, technisch notwendige Einrichtungen u.. sind
uldssig

Die Dacher von Tiefgaragen sind mit einer Erdiberdeckung von mindestens 0,30 m zu versehen und flachendeckend inensiv und
davehaft 2u bepfianzen, davon mind. 30 % der Fléche mit Geholzen. Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, Lichtbander, Lchtuppeln,
technisch notwendige Einrichtungen u., sind zulssig,

Die nicht i und nicht unterb achen sind auBer den Stellplatzen, Garagen sowie Zu-, Aus- und Umfahrten
flachendeckend und dauerhaft zu begriinen.
Fr all einheimische und und Laubstréucher zuldssig.

9 Ortliche Bauvorschriften (gemaf § 9(4) BauGB it § 86 BauONW)

Gema § 86 (1) Nr. 1 BauO NW wird fesigesetzt, dass Werbeanlagen nur bis zu einer max. Groe von 1 m x 2 m zulisig sind.
Ausgenommen sind it Gebauden verbundene Werbeanlagen an der Sttte der Leistung. Hier sind auch grere Formae zulassig

0 Hinweise

10.1 Gebaudehohen

Falls durch Gebaudeteile wie Antennen oder andere technische Anlagen auf Dachern eine groRere Hohe als 20 m Giber dem Gelande
oder (iber der Verkehrsfléche erreicht wird, ist aus Griinden der Flugsicherheit eine Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West,

40410 Diisseldorf erforderich. Die ind vor Erteiung der in jedem Einzelfal vorzulegen.

10.2 Kampfmitel
Dem Kampfmitielraumdienst lagen Hinweise auf das von Kampitteln oder Es vird darauf
hingewiesen, dass beim Aufinden von angern oder Kampimiteln i llen sind und
umgehend die néchste i der der bei der jerung Koin zu ist

10.3 Bodendenkmalschutz

GemaR § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird darauf hingewiesen, dass bei Bodenbewegungen auftretende archéologische
nisse pflanziichen Lebens aus Zeit dem rheinischen Amt fur Denkmalpfiege
unmitielbar zu melden sind.

10.4 Beseitigung des Niederschiagswassers

Wegen der gewerbichen Vomutzungen im Plangebiet und der Nahe zum Wassenwerk Efferen (geplante Wasserschutzzone ) istim
des BPL 311 b das in die fentiche Kanaisation einzuliten.

10.5 Femwammeversorgung

Das Plangebiet wird an die Stadtwerke Hirth Esist hiuss- und
vorgesehen.

106 Erdgas

Das gesamte Plangebiet kann zusétzich zur Femwarme it Erdgas versorgt werden. Die vorhandene Erdgasleitung der
Rhein-Erftliegtim dffentichen Siraienraum und wird daher nicht gesondert nachrichtich Gberommen.

107 Begrindung
Gemat § 9 (8) BauGB genirt 2u desem Bebauungsplan eine Begrindung. Ein freiwiliger Umweltherichtzur Prfung der
L s gemat § 22 BauGB ist der Begrindung zum Der freiwilige
Unmweltbericht gbt Auskunft ber die von der Planung ausgehenden Umvelauswirkungen

Rechisgrundlagen

H‘Fﬁfaugesm Uch (BauGB) vom 27.08.1997, zuletzt Artkel 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | 5.1359) . V. m. den

Uberleitungsvorschiifen des § 244 BauGB
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23,01.1990 (BGBL. |, S. 133)
Planzeichenverordnung (PlanZV0) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung Nordhein-Westalen (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV BL. 2000, S. 256
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