TEXTTEIL
zum Entwurf des BPL. 228 “Bemenrather Stralle” vom 25.02.2000

in Ergénzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende Wm Festsetzungen getroffen:
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At und Ma der baulichen Nutzyng (§ & Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Art dec baulichen Nutzung

Algemeines Wohngebiel - WA (§ 4 BauNvO)

a}) 'die aligemein zulaéalge Art

Nr. 3 “Anlagen fir kirchilicha, kulturelie, sozlale geaundhellche und sportiiche Zwecke”
sind gemdaB § 1 (5) BauNVO nur ausnal i

b) die ausnahmsweise zulassigen Arten
Nr. 3, Anlagen flir Verwaltung
Nr. 4, Gartenbaubetrisbe
Nr. &, Tankstellen
sind gemaR § 1 (8) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandtell des Bebauungsplanes und daher nicht Zuldssig.

{Die WA-Gebiete sind durchnumeriert um andere Festsetzungen zuordnen zu kdnnen und betreffen
nicht die Art der baulichen Nutzung.}

Mag der bauiichen Nutzung

For die Wohngebaude, die mit zwingend 2 Voligeschossen festgesetzt sind, sind eingeschossige Gebdu-
deteile bis zu 25 % der insgesam Oberbaubaren Grundstiicksfidchen zulissig.

Gemal § 21 a (2) BauNVO sind der Grundstlcksfiadche im Sinne des § 19 (3) BauNVO Fiachenantede an
auierhab des Baugrundsilickes fesigesetzten Anlagen fiir Steliplitze und Garagen im Sinne des § 8 (1)
Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

ksfidichern (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gemil § 23 (3) BauNVO dirfen Gebaude ausnahmsweise die Baugrenzen auf der ErschlieBungsseite
bis maximal 0,5 m und auf der Gartenseite bis maximal 1,0 m der jewsliigen Baugrenze Oberschreiten.

{§ S (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)

a) Nebenanlagen, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Wamme, Wasser sowie zu
Ableitung von Abwasser dienen, sind nach § 14 (2) BauNVQ ausnahmsweise zuliissig.

b) Untergeordnete Nebenaniagen und Einrichtungen sind nach § 14 (1) BauNVO zulassig.
Kellerersatzriume, Absteliriume und Gartentauben sind auch aullerhab der Oberbaubarén Grund-
stiicksfidche bis zu elner Grdle von 20 m* umbauten Raum Zulissig.

Diese Festsetzung gik nicht fir die stralenseitigen nicht Gberbaubaren Grundstdcksfidchen (sogenann-
te Vorgarten).

infahrten (§ 12 BauNVvQ)

a) GemdRB § 12 (8) BauNVO sind Stelipkitze und Garagen nur Zuldssig
- innerhaib der Oberbaubaren Grundstlcksfliichen
- innerhalb der hierfar ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze (St), Carmports (CP), Garagen (Ga) und
Tiefgaragen (TGa)

b) Im WA 25 und 26 sind Stelipliftze und Garagen auf den gesamten Baugrundstiicken zul&ssig.

c) Vor Garagen ist zur erschielenden Verkehrsflfche im Bereich der Einfahrten ein Mindestabstand von
5,00 m als Stauraum einzuhallen. Dieser kann auch als Stefplatz genutzt werden.



10.

1.

12.

abauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

Im WA 3 - 21 darfen in Wohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen emrichtet werden.

Qffentiiche Verkehrslachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

a) Die Haupterschiisungsstraie wird als Verkehwsfidche im Trennprofil festgesetzt.

b) Die Erschiieungsstraien werden als verkehrsberuhigter Bersich festgesetzt:
Innechat des verkehrsberuhigten Bereiches sind neben der Fahrbahn auch Gehwege, Parkplatze,
Standplatze for MOBonnen und Wertstoficontainer, Verkehrsgronfiichen und Baume zuldssig.

c) Ein Verkehrsanschiu der Anllegergrundstiicke im WA 4 - 7 an die Verbindungsstralie “in den Hohnen"
ist nicht zuldssig.

Versorgungsfichen (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB
Im WA 15 ist zur Ermmichtung einer Trafostation (RWE) eine Versorgungsfiiche - Elekirizitat - fesigesetat.

gen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)

a) RWE Hochspannmungsleitung 380 kv - Brauweller - Koblenz einschlleBich 33 m Schutzsireifen

b) Femgasleitung der Thyssengas AG Nr. 18/18/5, Lovenich - HermUiheim - Wesseling, einschileich
8 m Schutzstreifen

¢) Femgasleitung der HDls AG Nr. 38, Koin - Knapsack, einschileBlich § m Schutzstreifen

d) Femgasleitung der Ruhrgas AG, Nr. 3723, einschiielich 8 m Schutzsirelfen

Es sind die jeweiigen “Schutzanweisungen fiir Arbeiten im Bereich der Femleltungen® zu b} bis d) zu

beachten.

sser (§ 9 (1) Nr. 14

Innerhab der Gffentichen Griinflache - Grinaniagen (im zentreden Grinkorridor und in der Flache am
Larmschutzwall} sind Versickerungsmulden zur Versickerung der Niederschlagswilszer von den Gebau-
den und den Straenfidchen zulassig.

Flachen fir Aufschittungen (§ 9 (1) Nr. 17 BauGRB)
In der festgesetzten Flache fir Aufschittungen sind Larmschutzwélie zu ermichten.

gchaft (§ 9 (1) Nr. 20

Gemdl § 1 a (3) BauGB wird festgesetzt, dall eine Iandschafls-pﬂegerische KompensationsmaBnahmen
auf einem noch zu benennenden Grundstiick der Stadt HOrth durchzufithren ist, um das Defizit von
18.857 Wertpunkten auszugleichen.

Geh-, Fahr- und Lekungsrechte (GFL) (§ @ (1) Nr. 21 BauGB)

a) G 1 - Gehrecht zu Gunsten der Anfleger im WA 22 zur fulliaufigen Erschilefung der privaten Steliplize
b) G 2 - Gehrecht zu Gunsten der Aniieger im WA 23 zur fulidufigen ErschieBung der privaten Stefipliize
¢} G 3 - Gehrecht zu Gunsten der Anlieger im WA 24 zur fuiaufigen Erschiieung der privaten Stelipiatze
d) L 1 - Lektungsrecht zu Gunsten der Ruhrgas AG zum unterirdischen Betrieb einer Ferngasieitung

) L 2 - Leitungsrecht zu Gunaten der Hils AG zum unterirdischen Betrieb einer Femgasleitung

f} L 3 - Leungsrecht zu Gunsten der Thyssengas AG zum unterirdischen Betrieb einer Femgasleitung

(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

a) Als besondere Anlage ist zum Schutze der Wohnnutzung im WA 4 - 8 + 17 auf der Flache fiir Auf-
schiittung ein 4.5 m hoher Lannschutzwall zu errichten.

b} Fur die zeichnerisch festgesetzten Larmpegetbereiche lll und IV im WA 1, 2, 4 - 6, 25 sind als Vorkeh-
rung die Werte der Tabelle 8 der DIN 4109 fur Anforderungen an die Luftschalkd@mmung von Auien-
batteilen an Gebauden durch passive Limschutzmanahmen nachzuweisen.

Dementsprechend betragt das erforderiche SchakdimmaB bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen,
unterschieden nach EG = Erdgeschof und OG = Obergeschol!»

im Larmpegelbereich Il = 35 dB

im Larmpegelbereich IV = 40 dB

Die Einhaltung dieser Werte ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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13.

uchem (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

a) Die Flachen nach Texitel Nr. 8a) + 10) (Larmachutzwille) sind zusitziich als Fischen for Anpflanzun-
gen festgesetzt und dicht mit helmischen Struchem und Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu
untadchaken.

In der Fidche $ dirfen keine BAume gepflanzt werden. in der Fliche 2 dirfen Baume und Strducher
chne Hhenbeschrinkung gepfianzt werden.

b) nnechalb der ausgewiesenen Verkehrsfiliche sind ca 55 Straflenbaume entsprechend dem Straienvor-
ontwurf des Planungsamtss der Stadt Harth vom 16.02.2000 zu pfianzen und zu unterhakten.

c) DhmmmmmuumMmmmmmmahmmbhm
mit max. 1,80 m H8he 2u pflanzen.

14. Hoéhenlage (§ 9 (2) BauGB)

a} Die Fiachen f0r Aufschittiungen (Larmschutzwalie) sind mit ener Hohe von 62,50 m Dber NN = 430 m
Ober Gelitnde zu enichien.

b) km Schutzstreifen der Hochspannungsirsileitungen dorfen nur Baume und Strucher mit einer End-
wuchshdhe von 8.0 m angepfianzt werden.

¢} Die Hohenlage der StraBen wird nicht festgesetzt und ist dem noch zu erstelenden Straienentwurf des
ing. Baros Fischer zu entnehmen.

d) Die Trauthshen (Schnittpunkt zwischen AuBenwand Oberkante Erdgeschofl und Schnikipunkt AuBen-
wand/obers Dachhaut (OK-EG)) der Gebaude dnrfen im WA 4, 5, 8, 7 und 17 3,50 m nicht dberschrel-
ten. .

15. Hinwejse:

a) Die Stadt Harth, die Firma Bouwfonds Bautrager GmbH und die Wohnungsbaugeselischaft {ur das
Rheinische Braunkohienrevier (WBG) beabsichtigen, einen Kooperationsvertrag abzuschiiefen, in dem
die enheltiche Durchiuhrung der ErschieBungsmagnahme, die Planung und die Kostentolung ge-
reged wind. :

b) Die Stadt HOrth beabsichtigt, die Firma Bouwfonds im Rahmen eines ErschileBungsverirages mit der
gesamben Erschiieffung des BPL-Gebiletes 228 zu beaufiragen.

c) Das Plangebiet ist tw. durch Verkshrsiamm der VerbindungsstraBe und der Bemenrather Stralle vor-
belastet

d) Die Stadtwerke Hirth beabsichtigen, das Plangeblet mit Femwirme zu versorgen und werden hierzu
sine entsprechende Fermwiinme-Anschiulsatzung erlassen

8) Der Bereich des BPL. 228 legt in einem Bombenabwurfgebiet, ist jedoch von Kampfmitte gecaumt
worden.

Rechiiche Grundiagen;
Baugesetzbuch (BauGB) vom 01.01.16868
Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1960
Planzeichenverordnung (PlanZVv0) vom 18.12.1880
Bauorndnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1985
Waasergesetz fir das Land NW (LWG) vom 25.08.1895 :
Runderal des MURL "Niederschiagswasserbeseligung gem. § 51 a LWG" vom 18.05.1998
in den derzelt gOltigen Fassungen.
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