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STADT HURTH

)rtliche Bauvorschriften gem. § 81 BauONW
fur den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 227
im Stadtteil Hirth-Efferen

Aufgrund des § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV.NW. S. 475) und des & 81 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 26.04.1984 (GV.NW. S. 419; ber, S. 532),
gedindert durch Gesetz vom 13.1%1934 ESV.NM S. BO3) - SGV.NW. 232 -hat der Rat der Stadt
Hiirth in seiner Sitzung am 29.09.1392 folgende Satzung beschlossen:

§1

Réumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 227 im Stadttail
Harth-Efferen.

Der Bereich erstreckt sich nordwestlich des Duffesbaches bis zur LortzingstraBe. Er wird im
Nordosten von dem Geh-Radweg am Rande der groBen Freifliche begrenzt und im Stidwesten
vom Verlauf der 380 KV- Hochspannungs-Freileitung.

§ 2
Allgemeine Zielsetzung der Satzung

Die betrchtliche Gréle des Gesamtgebietes von rund 9 ha und seine beabsichtigte intensive
bauliche Nutzung verpflichten zu einer gestalterisch sorgfalitigen Planung des Gasamt-Ensembles
und zur harmonischen Abstimmung der einzelnen Bauvorhaben aufeinander in einem vorzuge-
benden Gestaltungsrahmen.

Mit den nachfolgenden Bauvorschriften will die Stadt ihre baugestalterischen Absichten in
Korrespondenz zu den stidtebaulichen Gestaltungselementen des Bebauungsplanes absichern.

Den Vorschriften liegt als doppelte Leitvorstellung zugrunde:

- Das Gebiet soll ein geschlossenes Erscheinungsbild bieten und somit ausgleichend und
harmonisierend in diesern heute recht heterogen strukturierten Stadtbereich wirken.

Angesichts einer angestrebten abwechslungsreichen Baustruktur und der Kleinteiligkeit
der an LortzingstraBe und KrankenhausstraBe/Bachstrale vorhandenen Bebauung bieten
hierfiir Regelungen zur Gestaltung der Dachlandschaft nach Form, Gliederung und
Farbgebung sowie zur gestalterischen Integrierung von Garagen, Stellplitzen und
Zufahrten geeignete Steuerungsmdglichkeiten, Gleiches gilt fiir den Ausschiul
bestimmter AuBenwandmaterialien, die als stirend empfunden werden.

- Die Gebietsgliederung in kleinere dberschaubare Teilbereiche dient dem angestrebten
wohnlichan Charakter.
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Als hierzu férderliche Gestaltungsmittel werden die sich auf die Gebdudeproportionen
auswirkenden Vorschriften zur Hohe von Traufen und Sockeln der Gebiude eingesetzt
(optische Wirksamkeit unterschiedlicher GeschoBzahlen). Die Festlegungen zur Gestaltung
von Vorgérten und zur Einfriadigung der unterschiedlichan privaten Freifidchen unter-
stitzen ebenfalls die so gewollte abwechslungsvolle individuelle Bereichsbildung im
StraBenraum und in der Gartenlandschaft.

§ 3
Sachlicher Geltungsbereich

inhalt der Satzung sind die im folgenden aufgefihrten Vorschriften Gber

4.1

4.2

4.3

die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
die Gestaltung der unbebauten Fiiichen der bebauten Grundsticke
die Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen.
§ 4
Sockelhéhen der Wohngebdude

Die Sockelhthe ein- und zweigeschossiger Wohngebdude ist nur im Bereich von 15 em
bis 50 em zuldssig.

Die Sockelhfhe drei- und viergeschossiger Wohngebiude ist nur im Bereich von 60 cm
bis 1,30 m zullssig.

Bei den Wohngebduden, fir die im Bebauungsplan WA (Allgemeines Wohngebiet) aus-
gewiesen ist, wird keine Mindest-Sockelhdhe festgesetzt.

*Sockelhthe” wird hier definiert als die Hohendifferenz zwischen der FuBbodenhdhe des Erd-

oder Ei
Grunds

5.1

ﬁanqsqnuhmm und der StraBen- oder Wege-Randhdhe auf der ErschlieBungsseite des

ckes im Bereich des Hauseinganges.

§5
Traufhéhen der Weohngebiude

Fiir die Traufhahen der Wohngebdude werden in Abhdngigkeit von der Zahi der Vall-
geschosse mit horizontaler Decke folgende Mindest- und HochstmaBe festgesetzt:

bei 1 Voligescho mind. 2,80 m, héchstens 3,50 m
bei 2 Vollgeschossen : 5,40 m, hochstens 6,30 m
bei 3 Vollgeschossen t 8,00 m, hdchstens 9,10 m
bei 4 Vollgeschossen » 10,60 m, héchstens 11,90 m
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5.2 Unter- und Uberschreitungen der zuldssigen Traufhdhen kénnen zugelassen werden,
wenn sie nicht mehr als zwei Fiinftel der jeweiligen Traufenidnge eines Wohngebdudes
oder - bai Geschollwohnungsbau - der einzelnen Wohnungsbreite betragen,

*Trauthéhe” wird hier definiert als die Héhendifferanz zwischen der FuBbodenhdhe des Erd-
oder Eingangsgeschosses und der -Epdachun Durchdringung der Vorderflucht der Gebdude-
aulenwand auf der StraBen- bzw. Eingangsseite mit der Oberfliche der Dachhaut.

§6
Dachformen

6.1 Fiir Gebdude sind als Dachform zuldssig symmetrische Sattelddcher und gegenliufige
Pultdécher: die Pultdacher dirfen sich nur Gber hichstens drei Viertel der Gebdudetiefe
erstrecken; die Linge der Pultddcher wird beschrinkt auf héchstens die halbe Traufen-
linge eines Wohngebdudes oder - bei GeschoBwohnungsbau - der einzelnen
Waohnungsbreite.

6.2 Walmdacher in jedweder Form sind nicht zuldssig, auch nicht als sog. Krippel- oder
FuBwalm-Dicher,

6.3 Filr geschlossene Garagen in Form von Einzelgaragen und Garagenzeilen (Gal sind Sattel-
und - um Falle des rickseitigen Anbaus an Gebdude - auch Pultddcher zulissig, wenn
ihre Traufe auf der freien Seite liegt. Bei Einzelgaragen sind Pultddcher auch bei seitlichem
Anbau zuldssig.

6.4 Eiir offene Garagen, sog. gedeckte Stellpldtze oder Carports (CP) sind auBer den
Dachformen nach Ziff. 6.3 auch Flachdacher mit umlaufend horizontaler gleichhoher
Attika von 10 bis 40 em Hbéhe zuldssig.

Flachddcher sind hier jedoch nur zuldssig, wenn sie bei aneinander gebauten Wohn-
hausern for die gesamte Zeilenlinge einheitlich ausgebildet werden.

6.5 Nicht Gberbaute Teile von Garagengeschossen oder Tiefgaragen (GGA/TGa) sind - soweit
sie nicht konkret als Terrassen genutzt werden - mit Flachddchern auszubilden, mit mind.
30 cm kulturfdhigem Substrat abzudecken und zu begranen.

6.6 Begriinte Flachddcher gem. Ziff. 6.5 sind auch fir Garagen der Ziff. 6.3 zuldssig, wenn
mindestens drei Garagen aneinander gebaut werden.

6.7  Baulich in eine Garagenzeile integrierte Transformatorenstationen sind nur in 'jlsichu
Dachausbildung wie die Garagen zuldssig. Dies gilt fiir Form, Dachneigung, Material und
Farbe der Dacheindeckung.

§ 7
Dachneigungen

7.1 Die Dachneigung der ein- und zweigeschossigen Gebdude ist zwischen a5° und 38°
zuldssig.

7.2 Die Dachneigung der drei- und viergeschossigen Gebdude ist zwischen 25% und 30°
zuldssig.

7.3 Die Dachneigung von Garagen gem. Ziff. 6.3 und ggt. 6.4 ist zwischen 22° und 25°
zuldissig.
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1.4 Fiir die Garagenzeile entlang des im Bebauungsplan Nr. 227 ausgewiesenen Larmschutz-

walles parallel zu den d-nrt'gan Hochspannungsfrelleitungen wird als Dachform Flachdach
in der Ausbildung nach Ziff.

6.5 zwingend festgesetzt.

7.5  AneinanderstoBende Diicher von Gebduden und Garagen gﬁm Ziff. 6.3 und 6.4 sind
hingichtlich Grundform und Hauptneigung des Daches und nach Material und Farbe ein-
heitlich auszubilden.

§ B
Dachgauben und Dacheinschnite

Dachgauben und Dacheinschnitte sind nur bis zur halben Lange der betroffenen Traufe zuldssig
und dirfen nicht ins oberste \Vienel der Dachh&ha raichen,

§ 9
Dacheindeckungsmatearialien

Als Materialien der DuchaindackunFu ghunqigtar Diicher sind nur Dachpfannen, Dachsteine oder
Dachiziagel in roter bis rotbrauner Farbgebung zuldssig.

& 10
AuBanwandmaterialien

10.1  Als AuBenwandmaterialien werden ausgeschlossen:

Verkleidungen mit gewellten Platten oder Elementen, die eine material-spezifische
Gliederung, wie z.B, von Ziegelmauverwerk, vortduschen,

Betonelemente in sog. Waschbetonoberfliicha.

Betonelemente in &ug. Sichthetonoberfldche, auBaer in durch Sandstrahlen,
Stocken o.dgl. "naturlicher” gestalteter Erscheinung.

10.2  Fiir gliedernde bzw., untergeordnete Fassadenelemente wie z.B, Stlrze, Pleiler,
Briistungen und Sockel, kdnnen bis zu 10 % der gesamten AuBenwandfliche in
Sichtbetanelementen bei Oberflichenbehandlung gem. Ziff. 10.1 zugelassen werden.

11
Gestaltung von Vorgdrten

11.1  Alle Vorgartenflichen auller den nach den Festsetzungen des Babauungsplanes Nr. 227
zuldssigen Stellpldtzen mit ihren Zufahrten, auBer Garagenzufahrten und auBer den Haus-
zugéingen sind mit Rasen einzusden oder gdrtnerisch zu gestalten und auf Dauer zu unter-

halten.

11.2 Die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 227 als einzige Nebenanlagen in
Vorgdrten zuldssigen Anlagen und Einrichtungen zum Unterbringen von Millbehaltern
mm':ln durch bauliche MaBnahmen odear nzung so zu gestalten, dal die Millbehiler
von allgemein zugdngigen dffentlichen F n nicht zu sehen gind,

*Vorgarten® wird hier definiert als die nicht (berbaute Grundsticksfiiche zwischen der Gffent-
lichen Verkehrsfldche und den Gebduden auf ihrer Z sseite. Bei drei- und mmhmﬂgun
Gebduden sind auch die anschlieBenden Freiflichen auf Schmalseiten dar ude
“Vorgarten®, sofern diese Fldchen nicht einer konkreten Nutzung zugefihrt werden, wie z.8B. als
wohnungsbezogener Freibereich oder als Gemeinschafts-Freianlage.
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§ 12
Gestaltung von Kfz-Steliflichen und Zufahrten

12.1  Auf den privaten Grundsticken sind Stellpldtze fir Krafn‘ahrzuuc’u und ihre Zufahrten
sowie die Zufahrten von offenen und geschlossenan Garagen bel Einzelgaragen und
Garagenzeilen nur in folgenden Materialien zuliissig:

bafestigt mit Rasen-Gitter oder Kammer-5telnen;
breitfugig gepflastert in Natur- oder Betonstein (z.B. mit Abstandsnoppen).

12.2  Pflasterfugen und die Offnungen der Gitter- oder Kammersteine sind mit Rasen einzusden.

§13
Einfriedigungen

13.1 Die Einfriedigung von Vorgérten gem. & 11 ist bei drei- und viergeschossigen Gebiuden
nicht zuldssig.

13.2 Die Einfriedigung von Unrglnun gem. § 11 ist bel ein- und zweigeschossigen Gebduden
nur mit lebenden Hacken bis 50 cm Hbéhe zuliissig.

13.3  Fir Hausgéirten oder zusammenhdingende Freiflichenbereiche von Mehrfamilienhiusern
- aular "Vorgdrten®™ gem. § 11 - sind bel Angrenzen an 6ffentliche Verkehrs- oder
Grinflichen zur Einfriedigung nur zuldssig:

lebende Hecken und senkrecht gelattete Holzwinde bis 1,60 m Héhe direkt auf der
Grundstiicksgrenze;

Maschendraht- oder Drahtgitter-Ziunae bis 1,60 m Hdhe, wann sie um 80 cm
zuriickgesetzt und von aullen so aeingepflanzt werden, dal nach entsprechender
Wuchsdauer die Zaunhdhea erreicht wird.

13.4 Die Vorschrift 13.3 gilt auch fir Hausgérten von zweigeschossigen Gebduden, die an
zusammenhdngende Freiflichenbereiche von drei- und viergeschossi Gebauden
grenzen und auch bei siner zwischenliegenden mit Gehrechten zu nden Flache.

§ 14
Verwaltungsvorschriften

Fir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 68 BauONW. Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die
Bestimmungen dieser Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 78 BauONW.

§ 15
Inkrafttreten

Diase Satzung tritt am Tage nach ihrer 6Hentlichen Bekanntmachung in Kraft.
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Bekanntmachung im Amtsblatt Nr, 57 am 24.11.1992
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