TEXTTELL  zum Behauungsnlan (BPL) 221 a8 1. Teilanderung

- geanderte Bestandteile sind pink unterlegt -

In Ergdnzung zu dér zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.1

1.1.1

1.1.2

1.2.1

1.2.2

3.1

3.2

Art und MaB der bauliechen Nutzung
{§ 9 (1) Bundesbaugesetz - BBauG -)

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

(§ 3 Baunutzungsverardnung - BauhNvOd -)

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVD sind gemaB § 1 (6) BauNVD nich' Bestandteil des BPL und daher nicht zuldssig.
GemaB § 3 (4) BauhNy0 wird festgesetzt, dal die 2-geschossigen Wohngebdude im Blockinnenbereich nicht mebr
als 2 Wohnungen haben diirfen.

Allgemeines Wohngebiet
(§ &4 BauNvO)

Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0 sind gemd@ § 1 (6) BauNVD nicht Bestandteil des BPL und daher nicht Zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

GemdB § 21 a (3 + 4) BauNVO sind die Fldchen fir Garagen, die innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen
zugelassen sind, ohne Anrechnung ihrer Grund- und GescheBfléchen auf die zuldssigen Grund- und GeschoBflichen
zugelassen. :

GemdB § 21 a {5) BaubVD kann die zulassige GeschoBflédche um die Fléchen notwendiger Garagen, die unter der
Geldndeoberflache hergestellt werden, erhiht werden.

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BBauG)
Besondere Bauweise gemd#B § 22 (4) BauNvO

Das Gebdude ist mit einem jeweiligen seitlichen Bauwich in L-Ferm zu errichten und darf eine Linge von max.
68 m haben.

Flichen fir Stellplatze und Garagen
(8§ 9 (1) 4 BBauG)

Stelipladtze und Garagen sind innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und im Bauwich zulassig.

Gemd8 § 23 (5) BauNyD sind die erflocderlichen Stellpldtze in einer Tiefgarage auch auf den niehtiiberbaubaren
Grundstiicksfldachen zuldssig.
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Das_Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
I
L

(§ 9 (17 25 a BBaub)

al Die nightiiberbaubaren Grundstiicksfléehen sind im gesamten Bereich auf mind. 10 % der Grundstiicksfidchen
mit LaubbBumen und Strauehern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

b) Zur Gliederung des Straflenraumes sind die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfléchen dargestellten

Verkehrsqriinflachen mit B&umen und Striuehern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.



Rechtliche Grundlagen

Bundesbaugesetz (BRauG) in der Fassung vem 18.08.]-'6 (BGBL 1976 I, S§. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
06.07.79 (BGBL 1979 I, S, 949).

;

Baunutzungsyerordnung (BauNVD) in der Fassung der Bekapntmachung vom 15,09.76 (BGBBl I, 5. 1764).
Planzeichenverordnung vom 30.07.81 (BGB1 I, 5. 833).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Bau NW) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.01.70 (GV NW, . 96),
zuletzt gedindert dureh GEsetz vem 1B.05.82 (GV NW, S. 248). a ..

8. Hinweise

8.1 Stellplatze

Es wird empfohlen die im Bereich der 1. Teilanderung des Bebauungsplans befindlichen Stellplatze in wassergebundener Decke, mit
versickerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befestigen.

8.2 Kampfmittel

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) NRW - Rheinland liegen Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln oder Bomben-
blindgangern vor, da das Plangebiet in einem ehemaligen Bombenabwurfgebiet liegt. Auch wenn Bodenuntersuchungen den Verdacht
nicht bestatigen sollten, wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von Bombenblindgéangern oder Kampfmitteln Erdarbeiten unver-
zuglich einzustellen und umgehend die nachste Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen sind.
Frihzetig vor Bauginn ist der KBD NRW - Rheinland zwecks Kampfmitteliiberpriifung zu benachrichtigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem ,Merkblatt fiir das Einbringen von ,Sondierbohrungen® im Regierungsbezirk KéIn“ des
KBD NRW - Rheinland zu entnehmen.





