SATZUNG
der Stadt Hiirth

2. Ortliche Bauvorschriften gemsB § 81 BauO NW
(Gestaltungssatzung)
fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 221 "Esserstrafe"
(Innenblockbereich)
im Stadtteil Hiirth-Efferen vom 29.03.1995

Aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung filir das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14,.07.1994 und des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen (Bau0Q NW) vom 26.06.1984 hat der Rat der Stadt Hirth
in seiner Sitzung am 26.09.1995 folgende Satzung beschlossen:
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§ 1

Riumlicher Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Innenblockbereich des Bebauungs-
planes Nr. 221 im Stadtteil HUrth-Efferen.

Der Bereich erstreckt sich auf die riickwédrtigen, iberwiegend
unbebauten Innenblockfldchen zwischen LortzingstraBe, Esser-
strafle, BachstrafBe und Wegeverbindung zwischen Bach=- und
Lortzingstrafe.

Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches ist im Uber-
sichtsplan vom 24.03.1995 dargestellt, dieser ist als Anlage 1
Bestandteil der Satzung.

§ 2

Allgemeipne Zielsetzung der Satzung

In Erweiterung des angrenzenden Baugebietes BPL 227 und die
beabsichtigte intensive bauliche Nutzung des Plangebietes ver-
pflichten zu einer gestalterisch sorgféltigen Planung des
Gesamt-Ensembles und zur harmonischen Abstimmung der einzelnen
Bauvorhaben aufeinander in einem vorzugebenden Gestaltungs=
rahmen.

Mit den nachfolgenden Bauvorschriften will die Stadt Hiirth
ihre baugestalterischen Absichten in Korrespondenz zu den
stddtebaulichen Gestaltungselementen des Bebauungsplanes

absichern.
Den Vorschriften liegt als doppelte Leitvorstellung zugrunde:

- '"Das Plangebiet soll ein geschlossenes Erscheinungsbild
bieten und somit ausgleichend und harmonisierend in diesem
heute recht heterogen strukturierten Stadtbereich wirken."

Angesichts einer angestrebten abwechslungsreichen Baustruk-
tur und der Kleinteiligkeit der an Lortzing-, Esser- und
Bachstrafe vorhandenen Bebauung bieten hierfiir Regelungen
zur Gestaltung der Dachlandschaft nach Form, Gliederung und
Farbgebung sowie zur gestalterischen Integrierung von Gara-
genstellpldtzen und Zufahrten geeignete Steuerungsméglich-
keiten. Gleiches gilt fiir den Ausschlufl bestimmter Aufien-
wandmaterialien, die als stdrend empfunden werden.

- "Die Gebietsgliederung in kleine ilberschaubare Teilbereiche
dient dem angestrebten Wohncharakter."

Als hierzu férderliche Gestaltungsmittel werden die sich
auf die Gebdudeproportionen auswirkenden Veorschriften zur
Héhe von Traufen und Sockeln der Gebdude eingesetzt (opti-
sche Wirksamkeit unterschiedlicher Geschofizahlen). Die
Festlegungen zur Gestaltung von Vorgérten und zur Einfrie-
digung der unterschiedlichen privaten Freifldchen unter=
stiitzen ebenfalls die so gewollte abwechslungsvolle indivi-
duelle Bereichsbildung im StrafBenraum und in der Garten-

landschaft.



Inhalt der Satzung sind die im folgenden aufgefiihrten Vor-
schriften iber

- die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
- die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-

stiicke
= die Art, Gestaltung und HShe von Einfriedigungen

Diese Satzung gilt auch fiir genehmigungsfreie Vorhaben.
Die Vorschriften des Bauordnungsrechts u. a. &ffentlich-recht-

licher Vorschriften bleiben hiervon unberiihrt.

II. Dpie #Hufere Gestaltung baulicher Anlagen

5 4

Sockelhthen der Wohngebdude und Garagen

Die Sockelhthe ein- und zweigeschossiger Wohngebdude ist nur
im Bereich von 15 em bis 50 em zuldssig.

Die Sockelhdhe von Garagen ist nur bis 20 cm zuldssig.

"Sockelhthe" wird hier definiert als die Hohendifferenz zwi-
schen der FulBlbodenhthe des Erd- oder Eingangsgeschosses und
der StrafBen- oder Wegerandh8he auf der ErschlieBungsseite des
Grundstilckes.

Bezugsebene ist die im Deckenh&henplan des Strafenentwurfes
zum BPL 221 vom 28.03.1995 festgelegte StraBen- oder Wegehbhe,
dieser ist als Anlage 3 Bestandteil der Satzung.

§ 5

Traufh&hen der Wohngebiude

Flir die Traufh&hen der Wohngeb#dude werden in Abhéngigkeit von
der Zahl der Vollgeschosse folgende HéchstmafBe festgesetzt:

1 Vollgeschofd max. 4,00 m
2 Vollgeschosse max. 6,50 m

"TraufhShe" wird hier definiert als die H8he der Schnittkante

zwischen den AuBlenflichen des aufgehenden Mauerwerkes und der

Dachhaut liber dem angrenzenden Bezugspunkt.

Bezugsebene ist die im Deckenhthenplan des Strafienentwurfes

zum BPL 221 vom 28.03.1995 festgelegte Strafen- oder WegehShe,

dieser ist als Anlage 3 Bestandteil der Satzung. ruursme
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6.5

Filr Gebdude sind als Dachform zuldssig Sattelddcher und
gegenldufige Pultdécher.

Walmddcher in jedweder Form sind nicht zullssig.

Fllr geschlossene Garagen in Form von Einzelgaragen und
Garagenzeilen sind Sattel- und = im Falle des rilckseiti=-
gen Anbaues an ~bHude =~ auch Pultdécher zuldssig, wenn
ihre Traufe auf - freien Seite liegt. Bei Einzelgaragen
sind Pultdicher auci Lei seitlichem Anbau zullissig.

Fir offene Garagen, sogenannte gedeckte Stellplédtze oder
Carports (CP) sind als Dachform auch Flachddcher mit um=-
laufend horizontal gleichhoher Attika von 10 bis 40 cm
Héhe zuldssigqg.

Nicht iilberbaute Teile von Garagengeschossen oder Tiefga-
ragen sind - soweit sie nicht konkret als Terrassen ge-
nutzt werden - mit Flachddchern auszubilden, sowie mit
mindestens 10 cm kulturfdhigem Substrat abzudecken und zu

begriinen.

Begrinte Flachddcher gemdB Ziffer 6.5 sind auch fiir Gara-
gen der Ziffer 6.3 zuldssig, wenn mindestens 3 Garagen

aneinandergebaut werden.

Die Hauptfirstrichtung der Gebdude wird entsprechend der
zeichnerischen Darstellung im Gestaltungsplan festge-
setzt.

& 7
Dachneigungen
Die Dachneigung der eingeschossigen Geblude ist zwischen
35° und 45°,

die Dachneigung der zweigeschossigen Geb#ude zwischen 30°
und 40° zulldssig,

Die aneinanderstofenden Dicher von Gebduden und Garagen

gemdf Ziffer 6.3 und 6.4 sind hinsichtlich Grundform und
Hauptneigung des Daches einheitlich auszubilden.

§ 8

Dachaufbauten und —-einschnitte

Dachaufbauten in Form von Dachgauben, -reiter u., a. sowie
Dacheinschnitte sind nur bis zu 50 % der betroffenen Traufen-
ldnge zulidssig und dirfen nicht ins obere Viertel der Dachh&he
reichen. Diese Festsetzung gilt nicht flir eingeschossige
Wohngeb&ude.




9.1

10.1

ITI.

11.1

12.1

Als Materialien der Dacheindeckung geneigter Ddcher sind
nur Dachpfannen, Dachsteine oder Dachziegel in roter bis
rotbrauner Farbgebung sowie Solareinrichtungen zuldssig.
Ausnahmsweise ktnnen andere Materialien zugelassen wer-

den.

§ 10

Gartenhduser/Abstellriume

Als Dachform sind Flachddcher, Pult- und Satteld#cher bis
25° Dachneigung zuldssig.

Rie Gestaltung der unbebauten Fléchen, Stellplétze und
Einfriedigungen

§ 11
tung von Vo

Die Vorgdrten - auBler den nach den Festsetzungen des BPL
Nr. 221 zuldssigen Stellplitzen mit ihren Zufahrten,
Garagenzufahrten und Hauszugdngen - sind mit Rasen einzu=-
sdhen oder gédrtnerisch zu gestalten und auf Dauer zu
unterhalten.

Diese Festsetzung gilt nicht fiir die Vorgirten an der
Bachstrafe.

"Vorgarten" wird hier definiert, als die nicht iiberbaute
Grundstucksfliche zwischen der &ffentlichen Verkehrs-
flédche und den Gebduden auf ihrer Zugangsseite.

§ 12

Gestaltung von Kfz-§tellpldtzen und Zufahrten
Auf den privaten Grundstiicken sind Stellplitze und ihre
Zutahrten, sowie die Zufahrten von offenen und geschlos=-

senen Garagen bei Einzelgaragen und Garagenzeilen nur in
wasserdurchldssigen Materialien zuldssig.



_ﬁ_

12.2 Pflasterfugen und die Offnungen von Gitter oder Kammer-
Steinen sind mit Rasen einzusdhen.

12.3 Stellplédtze und Zufahrten diirfen nicht an die Kanalisa-
tion angeschlossen werden, Regenwdsser sind zur Versicke-

rung zu bringen.
Dies gilt nicht fiir Tiefgaragenzufahrten.

8§ 13
Einfriedi

13.1 Die Einfriedigungen von Vorgdrten gemdB § 11 sind nur mit
lebenden Hecken bis 50 cm H&he zuldssig.

13.2 Fiir Hausgidrten sind bei Angrenzen an dffentliche Ver-
kehrs- oder Griinfldchen nur folgende Einfriedigungen nur

zuldssig:

- waagerecht oder senkrecht gelattete Holzwidnde bis
1,60 m Hohe, direkt auf der Grundstiicksgrenze

- Maschendrahtzidune, Drahtgitterzédune oder lebende

Hecken bis 1,60 m H6he, wenn sie um 50 cm zurlickge-

setzt und von auflen so eingepflanzt werden, dafB nach

entsprechender Wuchsdauer die ZaunhBhe erreicht wird
- Die Bepflanzung darf nicht in die Verkehrsfliche

hineinragen.

13.3 pDie Einfriedigungen zwischen den Baugrundstilcken sind als
1,0 m hoher Maschendrahtzaun zuldssiqg.

"Hausgarten" wird hier definiert als die nicht liberbaute
Grundstiicksflédche zwischen den Gebluden und der riickwdr-
tigen Grundstlicksgrenze.

IV. Verwaltungsvorschriften und Inkrafttreten

§ 14

Gestaltungsplan

Der Gestaltungsplan vom 27.03.1995 ist Bestandteil dieser
Satzung (Anlage 2).

Die Offentliche Bekanntmachung des CGestaltungsplanes wird da-
durch ersetzt, daB der Plan im Planungsamt der Stadt Hiirth zur
Einsicht ausgelegt wird.

§ 15
Verwaltungsvorschriften
15.1 Fiir Ausnahmen und Befreiungen gilt § 68 BauO NW.

15.2 Wer vorsdtzlich oder fahrlidssig gegen die Bestimmungen
dieser Satzung verstdft, handelt ordnungswidrig im Sinne
des § 79 Baud NW,.




Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer &ffentlichen Bekannt-
machung im Amtsblatt des Erftkreises in Kraft.

Der Blirgermeister

Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.
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