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Textteil

zum BPL 221 "Esserstrade” vom 20.03.1995

In Ergénzung der 2eichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.
1.1
1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2
1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

5.1
5.1.1

Art und MaB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 7 Nr. 1 BauGB)
————12% der_baulichen Nutzung

Art der_baulichen Nutzun

== Z<Er_DauLichen Nutzung

Allgemeines Wohnqebiet - W4 (§_4 Bauhvo)
Die ausnahmsweise Zuléssigen Arten

Nr. & Gartenbaubetrisbe
Nr. 5 Tanksteilen

sind gemdd § 1 Abs. & Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
Zuléssig,

Mischgebiet -~ MI 1 und 2 {§ & BauNvo)

Die zuldssigen Arten

Nr. & Gartenbaubetriebe
Hr. 7 Tankstellen
Nr. 8 Vergniigungsstitten

sind gemsB § 1 Abs. 9 Baunvo nicht Bestandteti des Bebauungsplanes und daher nicht 2uyléissig,
Die ausnahmsweise Zuldssige Art nach § 6 Abs. 3 BauNVO "Vergniigungsstitten® ist gemdB § 1 Abs. 6

Im Uberwiegend bebauten Bereich des WA und MI, in dem vorhandene bauliche ynd sonstige Anlagen
unzuldssig wiren, sing Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsénderungen und Erneuerungen dieser

Anlagen nach § 1 Abs. 10 Bauhvo Ausnahmsweise zuldssi
S2TMSwel se zuldssig,

Mad der baulichen Nutzung

Flir die Gebsude, die mit 2iingena 2 Vollgeschessen festgesetzt sind, sind eingeschossige Geblude—
teile bis zu 25 ¥ der insgesamt Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig,

Geméf § 21 a Abs. 1 BauNv0 sind Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebsuden auf die Zahl
der Voligeschosses aushahmsweise nicht anzurechnen,

GemaB § 21 a Abs. 2 Bauhvo sind der Grundsticksfi4che in Sinne des § 19 Aps, 3 BauNvo Flichen—
anteile an auBerhalb des Baugrunastickes festgesetzten Gemeinschaftsantagen fir Stellplétze und
Garagen im Sinne des § 9 Abs. T Nr. 22 BayGh hinzuzurechnen.

Gemdd § 27 a Abs. 4 Nr. 3 RauNvo bleiben Ste(lplitze ynd Garagen in Vollgeschossan bei der Er-
mittlung der GeschoBflache unbericksichtigr.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Np. 2 BaugR)

Gemal § 22 Abs. 4 GauNvo wird eine von ger offenen und geschlossenen Bauweise abweichende Bau-
weise fir das bestshende Wehngebdude 1m WR festgesetzt, in dem das Gebdude an der nordéistlichen
und siddstlichen Grundsticksgrenze mit etner Grenzbebauung und sn gder nordwestlichen und siid-
westlichen Grundstiicksgrenze mit etnem s@1tlichen Grenzabstand 2uldssig ist.

liberpaybare Grundstlicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGR)

GemaB § 23 Abs. 3 Baunvo dirfen Gebaude ausnanmsweise die Baugrenze bis maximal 1,0 m auf maximal
50 % Lange der Baugrenze Uberschreiten.

Grundstiicksmindest- ynd GrundstUckshochstmaBe (8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die Baugrundsticke im WR dirfen Grundsticksbreiten von 5,50 m nicht unterschreiten und von
12,00 m nicht Uberschreiten, Diese Festsetzung gilt nicht #ip das unter 2. genannta Baugrund-
stiick,

Flichen tir Nebenanlagen Steliplatze ung Garagen (§ 9 Ahs, 1 Nr, 4 BauGB)
—aael uF _hebenanlagen, S
Nebenaniagen (8 14 BauNvo)

Im WR und WA sind untergeardnete Nebenantagen ynd Einrichtungen nach § 14 Abs. 1 BauNvd ausnahms-
weise zuldssig. Gerdterdume, -schuppen ung Gartenlauben auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
fléche auf den ausgewiesenen Flichen fir Nebenanlagen, jedoch nur bis zu 20 cbm usbauten Raum.

Diese Festsetzung gilt nicht fir die straBenseitigen niche uberbaubaren Grundstiicksflichen (sog.
Vorgarten),
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5.1.2

5.2
5.2.1
5.2.2

5.2.3
5.2.4

5.2.5

8.1

8.2

2.1
9.2

9.3

9.4

9.5

10.

? 7

- 2 -

ImWR, WA, MI 9 + 2 sind Nebenaniagen, die der Versorgung der Baugebiete mit ELektrizit&t, Wirme,
Wasser und Abwasser, ausnahmaweise 2uldesig,

Stellplstze, Garagen und_ihre Einfahrten (§ 12 BauNvo) )
Stellplétze ynd Baragen sind im wa und M1 1 und 2 auf dem gesamten Baugrundstick Tuldissig,

Stellplitze {Carports) ung Garagen sind im wR nur zuldissig

= innerhalb der Uberbaubaren Grundstilcksf Liche
= innerhalb des hierfir Ausgewiesenen Flichen fyr Carports und Garagen,

Stellplétze ung Garagen sind im MI 1 nur als Tiefgarage zuléssig,

Vor Garagen sind zyr erschiiefenden Verkehrsfische im Beraich der Einfahrt als Stauraum ein
Mindestabstand von 5,00 m einzuhalten, Dimser kann auch als Stellplatz genutzt werden,

Pro Tiefgarage ist myr je #ine Zufahrt als Kembination von Eip- und Ausfahrt Tulsssig,

H&chstzuléssige Zahl der Wohnungen in Hohngebiuden (5 g Abs. 1 nr. & BauG)

Im WR dirfen in Wohngebiiuden nichy mehr als 3 Wohnungen errichtet werden.

Verkehrs? lichen besonderer Iweckbastimmun (5§ 9 Abs_ 1 Np. 11 BauGB
T = =johderer, lweckbastimmung 4UGE)

Verkehrsberuhigter Bereich:

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches sind nepen der fahrbahn aych Gehwege, Parkptstze,
Hulltonnensammelplétze, Grunfldchen ungd Biume zulassig.

Geh~ und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGR)

G/L 1 Geh- ung Leitungsrecht zur

a) fudliufigen Verbindung der Planstrafe a zyr Esserstrape Zugunsten der ﬁffentlichkeit,
b} unterirdischen Verlegqung von Ver- yng Entsorgungsleitungen Zugunsten der Stadt Hlrth und
anderer Versorgungstrager.

G 2 - Gehrecht

Das Anpfianzen ung die £rhaltung von B3umen ung Strauchern (5 o Abs. 1 Nr, 25 BauGH}
o3 7 Abs. 1 Nr. 25 Baugm)

Die vorhandenen ung festgesatzten Biume sind dauernafr 2 erhalten.

Innerhalb der ausgewiesenen Verkehrsfliche sing mindestens 25 Stralenbiume 2. pflanzen, pie
Standorte richten sich nach der Straﬂenausbauplanung und den Grundstﬁckszufahrten.

Innerhalb der privaten Grinflache - Grinantage sing mind. 5 Laubbiume mit mind. 2,0 p Héhe zy
pflanzen.

0ie nicht (berbaubaren Grundsticksflichen der Baugrundsticke sind - auger Garagenzufahrten,
Hauszugéngen, Terrassen u, 5. - gartnertsch zy gestalten,

Nicht angebaute seitliche Garagenwinde und Carports sing mit Klettep~ und Rankgewdichsen 24y be-
pflanzen.

Nachrichtliche Ubernahme nach § 9 Abs. 5 BauGa

Absicht der Stadr Hiirth, eine Satzung Uber die auders Gestaltung baulicher Anlagen, die Gesta(-
tung der unbsbauten Flichen der bebauten Grunasticke und die Art, Gestaltung und Hshe von Ein=
friedigungen nach § 81 Baug MW fur den Innenblockbereich des BPL 2271 zu erlassen.

Rechtliche Grundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12, 1984

~ Baunutzungsverordnung (BauNvo) vom 23.01. 1990

- Planzeichenverardnung {(Plan2vo) vom 18.12.1990

~ Bauordnung Nordrhein-yestfaien {Baud MW} vom 26.06,1984

- Mafinahmengesetz zum Baugesetzbuch {BauGA-Mafinahmen G) vom 1705, 1990
- Investitionserteichterungs— und wahnbauLandgeserz vom 22,04 1953

in den derzeit gittigen Fassungen,
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