TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN 216 a

In Erglinzung zu der zelechnqrischen Darstellung werden foigende textilche Festsetzungem getroffen:

1. Art und MapP der baulfchen Nuytzung

(% % (1} Bundesbaygesetz (BRauG)

1.1 Art der bauviirhen Nutzung

| 3 Reines Wohngebiet

Ausnahmen nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung {(BeuNvQ) sind gem. § 1 (&) BauN¥D nicht
Bastandtell des Bebauungsplanes {(BPL) ung gaher night zuldeslig.

1,1.2 Allgemelnes Wohngebiet

Auspahmen nach § 4 (3) BauNV¥0 sind gemdB § 1 (&) BauNv0 nicht Bestandtell des Bebauungsplanes
und daher nicht zuldssig.

2. Bsukelse, die Gberbauberen und die nichtiberbsvbaren Grundstiicksflichen sowle dle Stellung
der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 BBaug)

2.1 Hichtiberbaubare Grundskicksflichen

Auf den als Yorgarten gekennzeichmeten nichtiberbaybaren Grundsticksfléchen werden genlig

§ 23 (5) BauNv0 Nebenanlagen des § |4 BauNv0 ausgeschlossen, Ausgenommen sind hiervon Milltonnen
glnschlie@lich ger Milltonnenschriénke und dhnliche Yerkleidungen davon, Hauselnginge,
Garagenzufahrten sowie nach der Bazuordnung Mordrheln-Westfalen {BsuQ NW) Im Bauwich und dmn
Abstandsflichen zuldssigen Nebenanlagen,

3. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(§ 9 (1) Nr. 2i BBauG)

al Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger BellerstraBe 5 - 15 und 25 - 31 zur Sichetung
der strafdenmiflgen Erschlie@ung der rlickwértigen Baugrundsticke

bl Leltungsrecht zZugunsten der Stadt Hurth umd anderer Leltungstriger zur Einlegung der
unterirdischen Ver- und Entsargungsleditungen

4. Oas Anpflanzen van Biumen und Striuchern

{§ % (L) Wz, 23 BBRauG!

4,1 Die nichtidberbaubaren Grundsticksfléchen simd im gesamten Berelch suf mindestens 10% der
Grundsticksflichen mit Laubbiumen und Striuchern zu bepflanzen und davernd zu unterhalten.

Dachnelqgungen und Drempel

Dlese Festsetzungen sind nach § % (4) BBauG DYO vom 24.11.82 § 5 und § 103 {t) Nr. I Bauordnung
Mordrhein-westfalen (BauQ NW) begriv ‘et, die im BPL festgesetrzte Dachnelgung von mindestens 28¢
bls max. 487 und die Drempelhiihen - Abstand von Oberkante DachgeschaGfuBlboden bis Unterkante
Dachsparren gemeasen an der Innenseite des Drempels - wvon max. 075 m sind als baugestalterische
Festsetzungen elnzuhalten,

Rechtliche Grundlagen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976 (BGBl 1976 T 5. 2256}, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BGBL 1%79 I S. 948},

Baunutzungsverordnung {BauNVO} in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.0%.1977 (BGBL I S. 1764)

Planzeichenverordnung vom 30.07,1981 (BGBl I S. 833)

Bauordnung f0r das Land Nordrhein -Westfalen (BauQ NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.01.1970 (GV.MW. S. 96) zuletzt geindert duxch Gesetz vom 18 05,1902 (GV.NW. S. 248 ).



