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In Ergénzung zu der zeichrerischen Darstel lung werden folgende textliche Featsetzungen getroffen:

1.

2.2

2.3

Bauliche Nytzung
(§ 9 (1) Nr. 1 (PBauGB]

Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet

{5 3 BauNVO)

Ausnahmen nach § 3 [3) BauNyD sind gemad § 1 (&) BauNv0 nicht Bestandteil des Rebauungsplanes
und daher nicht zuléssig.

CemiB § 3 (4) BaulV0 wird festgesetzt, daB die zweigeschossigen (1 + ID} Wohngebiude im reinen
Wohngebiet im lnnenbereich nicht mehr als 2 Wohnungen haben diicfen.

Allgemeines Mohngebiet

(§ 4 BauNyD)

Ausnahmen nach § & {3) BauNVO sind gemad §& 1 (6) Baul0 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
ung daher nicht zul#ssiq-

Bauweise, die Uberbaubaren und die nichtiberbaubaren Grundgstiicksflichen sowie die Stellung der
baulichen Anlagen

(§ 9 (1) Nr. 2 (BauGB)

iberbaubare Grundsticksfléchen

Ein Yortreten von Gebdudeteilen in geringtigigem Ausmsd wird gemsd § 23 (2) BauNV0 zugelassen.

Nichtiiberbasubare Grundsticksflachen

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen sind — suller Garogenzufahrten, Terrassen, Hauszugéngen

u. 8, - gemad § 9 (1) Nr. 25 BauGh qurtnerisch cu gestalten und mit einem hochst&mmigen Baum auf

je 150 gm Grundstiicksfléche und mit Strauchgruppen von 5 Strascheen aof e 100 gm Grundsticksfléiche
zu bepflanzen. Insbesondere sind Baume an den im Plan festgalegten Stellen zu pflanzen und zu
erhalten.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Richtung der Auflenseiten und die fiestrichtung baulicher Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Bebauungsplan anruardnen. .

Flachen fir Stellplatse und Garagen

(&9 (1) Nr., 4 und 22 {(HauGR]

" puBerhalp der Uberbaubaren Grundstlcksflichen sind fiaragen und Stellplatze nur innerhalh der dafir

festgelegten Fléchen zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen

(§ 9 {2) BauGB}

Die zuldssige Sockelhithe fiir die Rebauunn im [nnenbereich betragt mindestens 0,30 m und max. 0,60 m,
gemessener Abstand Zwischen der Hshe der Hinterkante Gehweq - gemessen an der jeweiligen Gebdudemitte -
und der Oberkante des £ rdgeschoffuBbadens .
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Besondere Anlagen

{(§ 9 (1} Nr. 24 (BauGB)

Die im Plan festgesetzte Ldrm- und Sichtschutzwend ist in einer Hiéhe von 2,00 m gemessen von
der Hiohe der Hinterkante der ErschlieBungafldchen zu erstellen. Die Wand soll konstruktiv und
optisch so erstellt werden, daf die ihr zugeordneten Funktionen erfillt werden. In Teilbe-
reichen ist bereits heute eine Lirmschutzwand vorhanden, Das weitere Erstellen der L&rmschutz-
wand pbliegt jeweils dem Grundstlickseigentimer, suf dessen Grundstiick laut BPL diese steht.

Dachne iqung
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im BPL festgelegte Dachneigung von 35° - 45° Fir die Bereiche an der Berrenrather Strafe, Martine
Luther-5Strale und BodelschwinghstraBe sowie Fiir den [nnenbereich 45%, iat als baugestalteriszche
Festsetzung einzuhalten,

Rechtliche Grundlage:

Baugesetzbuch (BauGB in der Fassung vom DB.12,198s6 BGRI. I 5. 2253),
Baunutzungsverordnung (RauNVO)} in der Fassung der Bekanntmachung vom 19.12.1986 (BGHL. I 5. 2665),

Planzeichenvercrdnung vom 30.07.1981 {BGB)l. I §. 833}, Landesbouardnung (Baul N4) vom 26.06.1584
(GY NW 5. 419/5GV NW 232)

in den zur Zelt qulticen Fassungen.

Die Fectsetzung der Dachneigung ist begrindef
hach & 9/¢) Bavas iu Verbindung mit™§ &1(1)7
und § 81(9) Bavonvis



