Bebauungsplan (BPL) 201
“Am Kélnweg”
in Hiirth-Efferen

Textliche Festsetzungen

In Ergdnzung zu den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getrof-
fen:

A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artund Ma® der baulichen Nutzung (§ 8 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes,

1.2 GemdR § 9 (1) Nr. 1 BauGB wird fir die Bereiche WA 1 und WA 6 eine Firsthdhe von 10,50 m
und fir die Bereiche WA 2 und WA 5 eine Firsthdhe von 11,50 m als Héchsigrenze festgesetzt.
Far die WA 3 und WA 4 wird eine Traufhhe von 3,50 m Ober Bezugspunkt als Hochstmal fest-
gesetzt. Bezugspunkt fir die Bestmmung der Hdhen baulicher Anlagen ist die Oberflache der an
das Baugrundstlick angrenzenden Sffentlichen Verkehrsflichen in der Mitte der der StraBe am
nachsten stehenden Strallenfront des Gebaudes bzw. zum néchstgelegenen Punkt des Gelan-
des zur Verkehrsfliche,

Die im Plan festgesetzten maximalen Trauf- und Firsthéhen dirfen iiber mindestens 3/4 der
Traufseitenlainge des Gebiudes nicht Uberschritten werden.

Die Traufhthe ist definiert als die Hohe der Schnittkante der AuBenfiichen des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut, unanhangig davon, wo sich die eigentliche Traufrinne befindet.

21 Gemat § 12 (6) BauNVO sind oberirdische Garagen, Gberdachte Stellplatze (Carports) und
offene Steilplitze nur innerhalb der ilberbaubaren Flachen (Baugrenzen) und der for Garagen
festgesetzten Fiéichen zul&ssig.

Innerhalb der mit GSt festgesetzten Flachen sind nur offene Stelipistze und Carports zulassig.
2.2 Flachen for sonstige Nebenaniagen (§ 14 (1) BauNVO)

GemaR § 23 (5) BauNVO i.V.m. § 14 (1) BauNVO wird festgesetzt, dal in den WA 3 und WA 4

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen nur

Zulassig sind, wenn sie der zweckmafigen Nutzung eines Grundstiickes dienen (z. B. Garten-/
Geratehaus) und nicht gréBer als 12 m? sind.

In den WA 1 und WA & sind Nebenanlagen nur innerhalb der aberbaubaren und innerhalb der flir
Garagen zuldssigen Fidchen zulassig.

GemaR § 9 (1) Nr. 20 1. V.m. § 9 (1a) BauGB wird festgesetzt, den entstehenden Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Errichtung der offentlichen Verkehrsfiichen auerhalb des Geitungs-
bereiches des BPL 201 auszugleichen. Der Ausgleich soll durch die Anlage einer 1. 200 m?
groien Obsthaumwiese auf dem Gelande des Gymnasiums Sudetenstrafie erfolgen.



42

1.2

1.3

2

Folgende Malnahmen werden auf dieser Flache festgesetzt:

- Anpflanzen von Obstbaumen mit Mindeststamm umfang 12 cm
- Pflanzabstand ca. 10 m

Auf Baugrundstiicken ist je angefangenen 150 m? Grundstilcksfiiche mindestens 1 heimischer
Laubbaum mit Mindeststammumfang 12 cm 2u pflanzen und zu pflegen. Zur Obrigen Garten-
gestaltung sind je angefangenen 50 m? Grundstilcksfidche mindestens 1 Laubstrauch zu pfian-
zen. Es sind bevorzugt heimische Pflanzenarten zu verwenden.

Zur Stralenraumgestaltung sind auf den privaten Grundsticken an den zeichnerisch festgeseiz-
ten Standorten hochstdmmige Laubbaume mit sinem Mindestumfang von 18 - 20 cm zu pflan- -
zen. Diese Baumpflanzungen sind auf die Pflanzgebote nach 4.1 anzurechnen.
Kennzeichnungen

GemdR § 9 (5) Nr. 3 BauGB wird im Plan eine Fldche, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Diese Flache ist vor Baubeginn in einer Tiefe von
2,30 m auszuheben und nach Maflgabe des Erftkreises gesondert zu entsorgen,

Baugestalterische Festsetzungen gemiaR § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Dachform, Dachneigung

Als Dachform ist das gleichgeneigte Satteldach zuléssig. In den WA 3 und WA 4 sind auch Pult-
dacher zulassig. in den WA 2 und WA 5 sind auch abweichende Dachformen zuldssig.

Die zuidssigen Dachneigungen sind den zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen. Sie be-
tragen flr die WA 1 und WA 6 zwischen 35° - 45 °, fur die Ubrigen WA maximal 45 °,

Fur geschiossene Garagen in Form von Einzel- und Doppelgaragen sind nur Flachd&cher mit
einer Neigung von bis zu 5 ° zul4ssig. Auf den Garagendachern sind - abweichend zu den Be-
stimmungen der BauO - Terrassen zulassig.

Far zultissige Nebenaniagen (wie Gerateschuppen oder Gartenpavillons) sind Flachddcher und
geneigte Décher bis max 26 ° Dachneigung zuldssig.

Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene und nicht Gbereinander Zulassig und
dorfen nicht in das obere Viertel der Dachhéhe reichen.

Aulenwand- und Dachmaterialien

Vertlendungen der Gebaudefassaden, Garagen und zulassigen Nebenanlagen (Gerateschup-
pen efc.) mit Steinimitationen aus Kunststoff, Metalibliechen sowie Dachpappen sind nicht zulas-
sig. Das dominierende AuBenwandmaterial mu mindestens 80 % der AuBenwandflichen um-
fassen,
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Kraftfahrzeugsteliplatze

In den WA 3 und WA 4 sind auf den privaten Grundsticken offene Kraftfahrzeugstellplatzfidchen
und Zufahrten zu ebenen Garagen zu mindestens 20 % zu begrinen {(Fugenvegetation durch
Rasengitter, Kammaerstein oder breitfugig gepflastertem Natur- oder Betonstein, Kies-/Splittdek-
ken) oder unversiegelt zu belassen (wassergebundene Decke). Im gesamien Plangebiet sind
Carports mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter

Standplatze fur Abfallbehatter in den Vorgartenbereichen auf privaten Grundsttcken sind nicht
einsehbar dreiseitig mit Kletter- oder Rankpflanzen einzugriinen.

Vorgarten/Hausgérten

Die Vorgartenbereiche der Hausgrundsticke sind mit Ausnahme der zuléssigen privaten Stell-
platze, der Garagenzufahrten und Hauszugénge gartnerisch zu gestalten. Im Rahmen dieser
Begriinung ist in den WA 3 und WA 4 je Baugrundstlck mindestens ein Baum und zwei Strau-
cher gem&B Nr. 4 der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb dieser Vorgar-
tenbereiche anzupfianzen. FUr die sonstigen Gartenflachen gelten sinngemaf die o. g. Vorschrif-
ten zur Gestaltung der Hausgarten entsprechend.

Einfriedungen der Vorgartenbereiche sind nur als Hecken oder dauerhaft begriunte Umzaunun-
gen bis zu einer maximalen Hohe von 1,00 m zuldssig. Unzulassig sind insbesondere gemauerte
Einfriedungen.

Grundsatzlich gilt, da eine festgesetzte Begrinung dauerhaft zu erhalten ist.
Empfehlung

1. Die Versiegelung auf den einzeinen Grundstlcken ist so gering wie maglich zu halten. Offe-
ne Stellplatze, Zuwege und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren
(z. B. Kies-/Splittdecken, Rasengitter, breitfugig gepflasterter Natur- und Betonstein).

2. Die ffentlichen Ful- und Radwege sollten mit wassergebundenen Belagen hergestelit wer-
den.

Hinwelse:

1. Gemd&R § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz NRW wird darauf hingewiesen, da bei Boden-
bewegungen auftretende archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzli-
chen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemal Gesetz zum Schutz und zur Plege der
Denkmaéler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz DSchG) dem Rheinischen Amt fir Bo-
dendenkmalpflege unmittelbar zu melden sind.

2. Gema4R § 51 a Landeswassergesefz ist das von StraBen und Déachern abflieBende Nieder-
schiagswasser abzuleiten und innerhalb der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan 201 a
festgesetzten Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsanlage ist naturnah zu ge-
stalten und in das Landschaftsbild einzubinden.



F.  Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)

- Baunutzungsverordnung (BauNVvO ) vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 127)
- Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58) :
- Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 07.03.1995 (GV NW Seite 21 8)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 18.08.1997 (BGBL. |, S. 2081)

- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 15.08.1984 (GV NW, Seite 710)

- Bundesimmissionschutzgesetz (BimSchG) vom 09.10.1996 (BGBI. |, S. 1498)
- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995 (GV NW, Seite 928)
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