Bebauungsplan (BPL) 201
“Am Kdélnweg”
in Hiirth-Efferen

Textliche Festsetzungen

In Ergéinzung zu den zeichnerischen Festsetzungen werden folgende textliche Festsetzungen getrof-

Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebwungapim

Gemmssﬁ)ﬂr 1 BauGB wird fur die Bereiche WA 1 und WA 6 eine Firsthohe von 10,50 m
und fur die Bereiche WA 2 und WA 5 eine Firsthdhe von 11,50 m als Hochstgrenze festgesetzt.
For die WA 3 und WA 4 wird eine Traufhthe von 3,50 m ber Bezugspunkt als Héchstmal fest-
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‘angrenzenden &ffentlichen Verkehrsfiachen in der Mitte der der StraBe am
mmmmmm zum néchstgelegenen Punkt des Gelan-
des zur Verkehrsflache.

Die im MMmm;ﬁnaﬁnTmﬁ-und Firsthdhen darfen iiber mindestens 3/4 der
Traufseitenlange des Gebaudes nicht Gberschritten werden.

Die Traufhdhe ist definiert als die Hohe der Schnittkante der AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks mit der Dachhaut, unanh&ngig davon, wo sich die eigentliche Traufrinne befindet.

GemaR § 12 (6) BauNVO sind oberirdische , iberdachte Steliplatze (Carports) und
offene Stellplétze nur innerhalb der Oberbaubaren Flachen (Baugrenzen) und der fir Garagen
festgesetzten Flachen zuldssig.

Innerhalb der mit GSt festgesetzten Flachen sind nur offene Steliplatze und Carports zuléssig.

Flachen Oonstbo Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

Gunasszs(S)Bhuﬂvowm § 14 (1) BauNVO wird festgesetzt, daR® in den WA 3 und WA 4

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundstucksflachen nur
zulassig sind, wenn sie der zweckmaBigen Nutzung eines Grundstiickes dienen (z. B. Garten-/

Geréatehaus) und nicht gréRer als 12 m? sind.

In den WA 1 und_WABsNNebma;ﬂagennmhMalbdsrﬁberbaubammdMﬂbdermr

Gunﬂsssmhlr 20i.V.m. § 9 (1a) BauGB wird festgesetzt, den entstehenden Eingriff in Natur
und Landschaft durch die Errichtung der offentlichen Verkehrsfiachen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des BPL 201 auszugleichen. Der Ausgleich soll durch die Anlage einer 1. 200 m?
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Folgende MaBnahmen werden auf dieser Flache festgesetzt:

Aufaatngnmmujamm 150m'&und@dtmmmm1 heimischer
Laubbaum mit Mindeststammumfang 12 cm zu pflanzen und zu pfiegen. Zur Gbrigen Garten-
gestaltung sind je angefangenen 50 m? Grundstlicksfldche mindestens 1 Laubstrauch zu pflan-
zen. Es sind bevorzugt heimische Pflanzenarten zu verwenden.

Zur StraBenraumgestaltung sind auf den privaten Grundstiicken an den zeichnerisch festgesetz-
ten Standorten hochstdmmige Laubb&ume mit einem Mindestumfang von 18 - 20 cm zu pflan-
zen. Dmmﬂmmmnﬁdwdhwmummhm
Komnbmunaun

Gun&BﬁO(S)Nr 3BauGBwrdin Plan eine Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet ist, gekennzeichnet. Diese Flache ist vor Baubeginn in einer Tiefe von
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Als Dachform ist das Satteldach zul&ssig. In den WA 3 und WA 4 sind auch Pult-
mm.mmwumwasmammommmzm.

zuldm sind den zeichnerischen Festsetzungen zu entnehmen. Sie be-
tragen fr die WA 1 und WA 6 zwischen 35° - 45 °, fr die Obrigen WA maximal 45 °.

Far geschlossene Garagen in Form von Einzel- und sind nur Flachd&cher mit
eimNnigungwnbiszuS‘nM Aufdanshd abweichend zu den Be-
stimmungen der BauO - Terrassen zulassig.

mewgm(mmwmsmm)wnmm
geneigte Dé&cher bis : -.'-25’Dachnebungzum

Dachaufbauten sind grundsatzlich nur in horizontaler Ebene und nicht Gbereinander zuléssig und
darfen nicht in das obere Viertel der Dachhdhe reichen.

Aufienwand- und Dachmaterialien

Verblendungen der Gebaudefassaden, Garagen und zuldssigen Nebenanlagen (Gernaachup-
pen etc.) mit Steinimitationen aus Kunststoff, Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht zulés-
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ken) oder unversiegelt zu belassen (wassergebundene 2). lmtsnaind
Carports mit Kletter- mbagﬂlnaﬂ

WWW
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mmw oder Rankpflanzen einzugrinen.

Vorgérten/Hausgérten
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pléatze, der Garagenzufahrten und Hauszugénge gartnerisch zu gestalten. Im Rahmen dieser
qumbthdenWASMWAﬂoBaugmndstﬂckmmwmwmw
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Empfehlung

7 vammaﬂdmemdm@umuwmmmagﬁchmw OI!a-

ne Stellplatze, Zuwege und Terrassen sind in wasserdurchlassiger Bauweise auszufohren
(z. B. Kies-/Splittdecken, Rasengitter, breitfugig gepflasterter Natur- und Betonstein).

2. Die offentlichen Fu&mnmmmimmmmmwuw-

Hinweise:

= 1. mmgwwgwwwmwmwmmmmm
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chen Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit gemaB Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Lande NRW (Denkmalschutzgesetz DSchG) dem anhhchmmntmrao-
denduiunalpﬂqemmmmmddmmd . :
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und Landachaft zur Vierwidkarung 2 beingen. nwm&umummahzugé.
stalten und in das Landschaftsbild einzubinden. '

w(awsa vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141)
))vom2301 1990 (BGBI. |, S. 127)
thaidmvuuM(leZVO)mwﬂ.‘!mmal 1, S.58)
(NW)vorno7031995(GVNWSefle218)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 18.08.1997 (BGBI. |, S. 2081)
(LGNW)m 15.08.1994 (GV NW, Seite 710)
issionschutzgesetz (BImSchG) vom 09.10.1996 (BGBI. |, S. 1498)
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