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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i V.m. § 1, Abs. 6, Nr. 3 BauVO und § 4 BauhVO

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WAT, WA2 u. WAB) sind Ausnahmen gemaR § 4, Abs. 3, Ziflern 3, 4 und 5 BauNVO
(Anlagen fir Verwallungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zul3ssig.

1.2 Die Grundflachenzahl (GRZ) darf gem. § 19 (4) BauNVO durch die Grundfidchen von Garagen, Stellpiatzen und iren Zufahrten,

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird, um 50 % (iberschritien werden.

2. Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfidchen / Baugrenze § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Die i E werden durch festgesetzt. Eine U itung der Flachen
bei baulichen Verspriingen aus konstruktiven Griinden ist bis zu 0,25 m zulassig.
3. MindestmaR der Baugrundstiicke § 9 (1), Nr. 3 BauGB
3.1 Im WA1 (| auf 1.0 m festgesetzt. Ausnahmen hiervon

werden zugelassen bei Eckgmnustucken an der Abtstrae und im Stidosten des Angers schrager Verlauf der Grenze -,

32 Im WA (Einzelhduser) wird die Baugrundstiicksgrofie auf mind. 400 m festgesetzt

4. Flachen fur Nebenanlagen, Garagen, Uberd. Stellplétze (Carports), Stellplatze und ihre Einfahrten
geméh § 9 (1) Nr. 4 BauGB

4.1 Nebenanlagen im Simne s § 14 (1) BauNVO sind in den Vorgérten — zuischen Verketrsfiache und Gebéudesiraenfront
ig. AuBerhalb der i die Gebaude im Sinne des § 2 BauO NW
sind und mehr als 30 m* umfassen, nicht zuldssig.

4.1.1 Nebenanlagen innerhalb privater Griinfidchen im WA2 mit Pflanzgebot gemaR § 9 (1), Nr. 25 BauGB sind unzulassig.

4.2 Garagen, iberdachte Stellpatze (Carports) und Stellpétze sind nur i
den im Bebauungsplan dafilr festgesetzten Flachen zulassig.

und auf
4,21 Vor Garagen und iiberdachten Stellplatzen (Carports) ist zur angrenzenden Verkehrsfiéche ein Stauraum (Zufahrt) von mind.
5.0 m Lange einzuhalten.

4.3 Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

5, Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebéuden § 9 (1) Nr. 6 BauGB

5.1 Die Anzahl der Wohnungen im WA1 und WA2 wird mit maximal 2 Wohnungen pro Gebaude festgesetzt. Im WA3 wird die
Anzahl der Wohnungen mit max. 3 WE feslgesefzt,

6, Fléchen fir Wasser, Wassenwirschaft, Hochwasserschutzanlagen und fr die Regelung des Wasserabfiusses
§9(1) Nr.16 BauGB

Es wird auf das wassenwirtschaftiche Verfahren nach § 31 WHG (zeitgleich mit B-Plan) verwiesen. Angaben in den Fizchen U1
und U2 sind im Plan nur nachrichtlich und geometrisch nicht eindeutig.

7. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1), Nr. 20

Siehe zeichnerische Darstellung und Texte im Planausschnitt

8. Fléchen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen und zur Bindung fir Bepflan-
zungen und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1), Nr. 25a und 25b BauGB

Siehe zeichnerische Darstellung und Texte im Planausschnitt

9. Baugestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB iV.m. § 86 Bau O NW
9.1 Dachform und Dachneigung

Im WA1 sind nur geneigte Dacher zulassig von 20-35°.

Im WA2 sind geneigte und flache Décher ohne Festsetzung einer Neigung zulissig.

9.1.1 Bei Garagen, iiberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sind nur extensiv begrunte Flachdacher zulassig. .

9.2 Trauf- und Firsthohe

Bei baulichen Anlagen, senkrecht von Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss gemessen bis Oberkante Dachhaut, iximal

2iéssig s

\WA1 und WA3  First 10, 50 m, Traufe 7.40 m (siehe Skizze)
WA2

(siehe Skizze)
D
. (.
PKFEG ; 7;
Doppelhaus Einzehaus  Einzelhaus
9.3 Sockelhdhe
DieF i des untersten 0.20 bis 0.40 m tiber dem

Rand der liegen, gemessen in der Mitte der der Verkehrsfiache zugewandten
StraBenfront des Gebudes.

9.4 Dachaufbauten (Gauben efc.) Dacheinschnitte

9.4.1 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von iiber 35° zulassig.

94.2D: D bel sind nur bis zu 1/3 der Gebéudeléinge zulssig. Die Einzellange darf
3.00 m nicht tiberschreiten und nicht im oberen Drittel der Dachflache liegen. Vom Ortgang muss jeweils ein Abstand von mind.
1.50 m eingehalten werden

9.5 Dacheindeckung und Fassadenmaterial

9.5.1 Die Dacheindeckung bei geneigten Dachflachen ist nur in dunklen Ténen, z.B. rot, dunkelbraun, anthrazit mit Dachpfannen,
Zink- oder Kupferfalz zulassig.

sind in D und Fassaden-

9.5.2 Aneinander gebaute +
Materialien aufeinander abzustimmen.

Traufhhe, Dz

9,6 Einfriedungen und Freifiachengestaltung

96.1 Einfriedungen sind grundsatzlich nur bis zu einer max. Hohe von 0,60 m in den Vorgarten zu 6ffentiichen Verkehrsflachen
2ulissig, Einfriedungen in riickwairtigen Hausgérten bis zu einer Hohe von max, 1,50 m. Als Einfriedung werden zugelassen:

- Drahtzéune, Gitter in Verbindung mit Hecken
- Sockelmauern tiber der natiirlichen

oder nach Feinpl: nur bis zu 0,20 m Hohe

9.6.2 Eine Einfriedung der privaten Griinflache zum Bach und zur freien Landschatt hin, ist unzuldssig.
96.3 6 bei

miissen von den werden.

964 Bei Doppelhusen sind im Bereich der Grenzbebauung Terrassentrennwande bis zu 3.00 m Léinge und einer max, Hohe
von 2.00 m, senkrecht gemessen von OK Terrassenbelag, zuléssig.

965 Kellergaragenrampen sind als Einschnitt in die Vorgartenfléchen nicht zuléssig.

9.6.6 Vorgérten sind gértnerisch zu gestalten.

10) Hinweise und nachrichtiiche Ubemahme:

10.1 Das Plangebiet it ein potentielles Uberschwemmungsgebiet welches bei Versagen der Hochwasserschutzmanahmen
durch auBergewdhnliche Naturereignisse tiberflutet werden kann.

10.2 Die Beseitigung des Niederschlagswassers erfolgt nach § 51a LWG. Eine Veersickerung von Niederschlagswasser im Plan-
gebiet ist geman vorliegendem Bodengutachten und zu geringer Abstande bei Versickerungsanlagen zu Grenzen und Gebaude
nicht mogiich.

Das Niederschlagswasser wird im Plangebiet z. T. unter- und oberirdisch zur offentlichen Verkehrsfidche zusammengefiihrt und in
den Stotzheimer Bach geleitet. Die Ableitung erfolgt z.T. in offener Rinne auf privater und 6ffentlicher Fléche.

103 Fiir das Plangebiet und der anschlieBenden Ortslage besteht ein Hochwasserschutzkonzept der Stadtwerke Hiirth, aufge-
stellt durch das Ing.-Biiro Michael Malkomes, Mechernich von Mai 2006.

10.4 Fiir i U1 und 0 2 besteht ein gesonderter Antrag nach
Wassemaushal(sgeseﬂ WHG § 31 |m Auﬁrag der Stadlwelke Hunh durch das Ing.-Biiro Fischer.

10.5 Im Plangebiet befindet sich eine Bunkeranlage i einer Tiefe von ca. 5.50 m, der nicht geometrisch eindeutig eingemessen ist.
Darstellung im Plan jedoch nur nachrichtlich.

10.6 Beim Auffinden von
Arbeiten sofort einzustellen und die nachst ge\egene F

10.7 GemaR § 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG) ist bei Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde, die
Gem;ainde als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, unverziglich
zuinformieren

wahrend der Erc sind aus yiinden die

10.8 Firden

des wird
ortliche Fernwérmenetz erlassen.

eine Satzung zum F andas

10.9 Alle innerhalb der StraBenbegrenzung befindlichen Anlagen, wie Parkplatze, Baumscheiben, Mischverkehr, Gehwege etc.,
sind nur nachrichtich eingetragen und veranderbar.

10.10 GeméR Bodenkarte des Landes NRW, Blatt L 5106 wurde auf humoses Bodenmaterial hingewiesen.

Bauliche sind hierauf Die DIN 1054 -zulassige Belzslung des
Baugrundes- und DIN 18196 -Erd- und Grundbau-, i fiir Zwecke sowie
BauO NW sind zu beachten.

10.11 Filr die Fléichen U1 und U2 wird der Landschaftsschutz (Landschaftsschutzgebiet 2.2.-9 *Stotzheimer Bach” gemél
Landschaftsplan 8 “Rheinterrassen” ) nach § 9 (6) BauGB iibernommen.

Rechtiche Grundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) vom 24.06.2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

- Bavordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01.06.2000

- Landeswassergesetz (LWG) vom 25.06.1995
- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Denkmallste der Stadt Harth vom 09.12.2003
- Landschaftsgesetz (LG NW) vom 21.07.2000

Die Rechtsgrundiagen gelten in der derzeit giligen Fassung aller
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Wohngebéude ohne Hausnummer
[ Garagen-, Wirtschafts-, Nebengebude
B Durchfahrt, Arkade
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Unterflurhydrant
Hahenlage diber NN, z.8. 58,75 m
Bordstein
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& StraBenlaterne
- Aschitiung
sk Abgrabung

[EA]  Algemeines Wohngebiet

max Anzah| der Wohneinheiten

2WE pro Gebaude

ART UND MAf DER BAULICHEN NUTZUNG

0,4 Grundfidchenzahl / GRZ z.B. 0.4
TH  max Traufhhe des Gebaudes

FH  maxFirsththe des Gebaudes

Il Zahl der Voligeschoss (als HochsimaR)
@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

A Nur Einzelhuser zuldssig

BAUWEISE, -LINIEN, -GRENZEN

A Nur Doppelhéuser zuldssig

=== Baugrenze

StraBenverkehrsfiache

Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsfiéchen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich
Offentiche Parkfiiche

se ][]

VERKEHRSFLACHEN, GRUNFLACHEN, UND SONSTIGE FLACHEN

Grinfléchen

private Grinflachen
offentliche Grinfiachen
Friedhof

Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchem

Anpflanzung von Béumen
Erhalt von Baumen

Baum vorhanden

Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Rege\ung
des Wasserabflusses :

Hochwasserschutz,
Retentionsfléche

Hochwasserschutz,
EO pegrinia Aufschiing

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur u. Landschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

;::3 Flache fiir Garagen/ Carports /
Stellplatz

2Zweckbestimmung :
GalCa Garage/Carport

St private Stellplétze

® m  Grenze des Bebauungsplangebietes

-aee- Abgrenzung des MaRes der Nutzung

<4 Firstrichtung

Wirtschatts.-FuB.- und Radweg,
nachrichtliche Eintragung

Vorgeschriebene Fahririchtung

geplante Straienhche
(Gradienten, Abweichung £ 10 cm)

PLANGRUNDLAGE

D\e voriiegende Plangrundlage ist eine Ablichtung ’Vergmuemng

BESCHLUSS FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Ausschuss fur tadt Hurth hat in

D\esev die offentiche.

e Urrame verenlchte Nearierng Die P\angmmﬂage

(28, Gebéude). Die Darsillung entsprcht dem gegenwirgen
Zustand.

seiner
gemat §3 1) BauGB beschiossen

tach
Hurm inder Zeit vom 09.10.2006 bis einschl. 10.11.2006
afentch ausgelegen.
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U - Hollzrdische Linds (Tiliax inte rmedia), gemdl Bestand
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18cm

Landschaft § 9 (1), Nr. 20 BauGB

8. Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und zur Bind-
ung fiir Bepflanzungen und Erhalt von Baumen, Stréucher und sonstigen Bepflanzungen

§9(1), Nr. 25a und 25b BauGB

7/5 1 Private Gri hen d Bach 7183 I ist je ein Of
16-18 om zu pfanzen.
maxlma\ 30 % betragen, die Gefdlzarten sind der l\achh\geﬂden Liste zu
entnehmer 7184 Privaten Vorgarten sind mit Siréuchem in Fom von geschnittenen Hecken
it einer Hohe vo maximal 60 om einzugrinen, Nadelgeholze sind i Aus-
Cornus mas Komelkirsche: ‘nahme von Eiben nicht zugelassen.
Cormus. srgurea Roter Hartregel
Corylus avellana Haselnuss n Form
legus monogyna Elg%nlmge( Weikdom senden HecFen miteiner Hohe vﬂn maxlma\ 150 cm zu offentichen Snaﬂew
Jonymus europaea Plafent Eben nicht
Lonicera xylosteum Gewdhnliche Heckenklrsche 2ugelassen.
Prunus spinosa chiendom
0sa canina lunds-Rose Garagen und Ce von min-
Sambucus nigra chwarzer Holunder destens 6 cm extensiv zu begrinen.
Viournum [aniana Noliger Schneeball
Vibumum opulus. ewahnlicher Schneeball 787
Mamﬁrgenp\an daverhatt 2 pflegen und zu erhaten. Abgangige Baume sind
e
/8.2 Im Bereich der 22 Baume

aisHochsarmn enem Simamang von iy phanzen;

dabei handelt es sich um folgende Arten:

- 12 St\'n* Thunng\sche Mehlbeem Sorbus x thuringiaca
Stiick Som ia piatyphyllos
e e ik mimeda (g esin)
- 5 Stick Saulen-Eichen Quercus robur Fastigiata'
3R Freifiachen- [ Plannr. 26033-

788 \m Geltungsbereich ist die DIN 18920 Schulz vﬂn Baumen Pflanzenbestan-
denu

s Scﬁuvzzau»e Worzelschutzmatnzhmen, S Ind Bodener.

dichtungsschutz zu bemcksmhngen

7189 Nach der Planzung st
Vogelbrutzeen) istzu gewanieisen.
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