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In Ergiinzung zu der reichnerischen Darstellung warden folgends Lextlichen Festsetzungen gelroffen:
=t
- . ﬁ { X Bauliche Nutzung
<t 20‘ e (6.9 (1] Nr. | B8auG)
{ 0 o g @ — 1.1 Art der baulichen Nitzung o
| 1.1.1 Re wohngel et b
frery ?ﬂ filze;uuwu?r e A
206 Ausnahmen nach § 3 (3] BauNvD sind qemd § | (6} BauNVD nicht Bestandieil ces@#bsuungeplanes (BPL) und daber
" nicht rulBssig.
”m 7.9 L ] T Gemiid § 3 (4) AmNVD wird festgesetzt, gal) die eingeschossigen Wohngebiude im Reinen Wohngeblet nicht mehr als
”9 \ ’ 0. 2 Wohnungen haben diirFen,
® . ®
[ ] m = 2’5 . § : 2. ::—:;:;:c?;: erTu und die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen sowis die Stellung
S Sevjichen Bniegey 00 e it i
’)‘ ., J : (§ 9 (1) Ne. 2 BBauG)
> I R ; 2.1 Uberbaubare Grundatisksfllichen
m 9 Ein Vortreten Ton Gebiudeteilen in geringfugiges Ausmall wird qeedl § 23 (2 und 3) BauMvl zugelassen.
. 2.2 Nightilberbaubare Grundstieksflichen
2. com ST e 3
Die nichtiberbaubaren Grundsticks! Lachen sind - sufler Garagenzufahrien, lerpsssen, Hauszugiingen u.d. - gemiD § 9
o (1) 25 BBaul grtnerisch 7u gestalten und mit einem hochatimmigon Roum sul f8 150 @' Grundsticksflikche und mit
Strauchgruppen von 5 Strauchern suf je 100 m* Grundsticksf lbche s bepflensan, Inshesondere sind Biume an den im
r I Plan festgelegten Stellem qu pflanzen und ru erhalten,
I
> 3. Mindestgrofe und Hindesthreite der Baugrundst icke
m (89 (1) 3 BBouG)
Die Grundstilcke missen eine Mindestqrade von 450 o' und eine Mindeatbreite von 17,00 m 2ur affentlichen Yerkehrsfliche
" hin haben.
LS Flichen fiir Stellplétze ww Garagen
59 (1) Nr. & und 22 BBaul
( Aulerhalb der Uberbaubaron Grundutlcksf lechen sind Garagen und Stellplitee nur innerhalb der dafic festgelegten
F liichen ruldssig. 2 ¥
Sa Socke thohe
Die zulassige but‘\u.-l.hr‘.\hp. Ahstand rwischen der Hihe der Hinterkante offentliche Verkehrsfléache (werkehrsberuhigter
Bereich) - gemessen an der jewelligen Gebiudemitte - und dgr Oberkante des Erdgescholifulibodens betragen mind.

217

28 N

0,1% m wnd max. 0,50 m.

6. Dathne i gung

Die Festsetzung ist begrindet nmch § @l
Dachrneigung von 40% Flir die seeigeschossige Bebauung
das rweite Geschofl nur uls ein ais

1 1 Bauordnung Nordrbe in-seat falen [Baull

Nu). Die im BPL feslgelegte
ist als baugestalterische feslsetzung einzuhalten, wobei

Vallyescholl snsurechnendes Dachgeschol susgebaut werden dacf.

Apstiwd von der Oberkante Cedgescholifullboden bis sum Schnittpunkt Aubermaverwerk,/

7. Trauhihe
Die hichstzulBsaigen raufhibhen
Dechhaut - betragen bei sweigeschosaiger Bebauung max. 3,5 m.

Rechtliche Grundlagen:

Boul MW in der Fassung der Bekanntmaghung vom 26.06. 1986 (O NW, 5. 419].

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung v. 18.08.1976 (BGBL I S. 2256), zuletzt geindert durch
Gesetz vom 06.07.1979 (BGBl 1 S. 949)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl 1977 I 5. 1764)

Planzeichenverordnung (PlanzVv) vom 30.07.1981 (BGBl I §. 833)




