Textiteil zum Bebauunessplan 106 +.Z_1_8:'/Q.nderwnj 06

Zur zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes 106 gehfren ncch
folgende textiiche Festsebzungen:

1,

Nutzung

Die 1t. BaulivO § 3 Abs. 3 im reinen Wohngebiet zuligsigen Aus-
nahmen sind ausgeschlossen. '

im ganzen Plangebiet sind nur Wohngebdiude mit nicht mehr als

2 Wohnungen zul&ssig.

Gebdude

Beim Anbau an ein bestehendes GebHude ist Form und Gestaltung dem
bestehenden Gebiude anzupassen, d.h. Sockel- und GeschoBhbhen,
Trauf- und Firsthbthen sowie Dachneigungen sind vom bestechenden
Gebdude zu libernehmen. Ansonsten gelten folgende Festsetzungen:

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.7

2.8

Sockelhthe

Die hochst zulidssigen Sockelhdhen (Abstand zwischen Hohe
Hinterkante Gehweg — gemessen an der jewelligen GebBiudemitte -~
und Oberkante ErdgeschoBfuBlboden) betragen bei der zwei-
geschossigen Bebauung 0,50 m,

Traufhohe
Die hochst zulidssigen Traufhohen (die Traufhfhe ist der

Abstand zwischen festgelegter Sockelhthe und Oberkante sicht-

barer Traufkante) betragen bei 2-geschossiger Bebauung max.
6,0 m.

AuBenwinde

Die Putzfléchen bzw. Verkleidungsmateriglien sind farblich
aufeinander abzustimmen. Vorddcher iiber Hauseingdngen, Wind-
und Sichitschutzblenden sowie Balkonverkleidungen diirfen nicht
aus grellfarbigen Materialien hergestellt werden.

Dachform

Satteldach gemdB zeichnerischer Darstellung des Bebauungs-
planes.

Dachmaterial bei Steildichern

Dic Ddcher sind mit dunklen Dachziegeln (gebranntes Material)
oder dunklen Dachsteinen (Beton) zu decken.

Dachaufbauten (Gauben)

Dachaufbauten sind nur bei Dichern iiber 45° Dachneigung
zuléecig. Abstand von der Giebelkante mind. 1,50 m, Hohe
liber FuBbodenoberkante max, 2,00 m, Hohe iiber Dachhaut
max. 1,10 m,

Dachiiberstidnde

Dachiiberstédnde sind bis max. 0,50 m zuldssig.
schornsteine

Schornsteine miissen am First aus dem Baukdrper treten.
Ausnzhmen sind nur bei besonders gestalieten Kaminen fir
offenes Feuer zulidssig. Schornsteingaufsitze sind nur mit
Zustinmung des Bauordnungsamtes der Gemeinde Hiirth zulidssig.
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2.9 Doppelbauten und Reihenbauten

Aneinander gereihte Bauten und Doppelbauten miissen gleiche
Gestaltung haben. Es muBl sichergestellt sein, daB der Nachbar
in gleicher Form anbaut.

. HNebengeviude

Nebengebidude sind sulerhaldb der Baugrenzen unzulissig.
Antennca
Aufenantennca sind unzuléssig.

Garagen

Garagen sind massiv auszufilhren. Bei Garagengruppen sind die
HuBeren Widnde in gleichen Materialien zu gestalten. Die Vorpliédtze
sind, soweit diese im Plan durch grines XKolorid mit der Bezeich-
nung "Vorgarten'" gekemnzeichnet sind, mit Ausnahme der Fahrspuren
zl. begrinen. Kellergaragen sind unzulissig. Die Garagenfulibdoden
dirfen hdchstens bis 0,50 m unter GelEndeoberkante liegen. Garagen
sind nur innerhald der im Bebauungsplan dafiir vorgesehenen Fl&ichen
mozlich. Der Stauraum vor den Garagen darf nicht durch Tore oder
sonstige Hindernisse, die ein direktes Befahren der Grundstiicke
von der ffentlichen Verkehrsflidche aus unmtglich machen, abge-
scnlossen sein. - o

Dachiorm: Flachdach; Dachneigung: = 5.

Gemeinschaftsanlagen und Wohnwege

Die am Kopfende der StichstraBe zu errichtenden Garagen sind den
Reihenhdusern auf dem gleichen Grundstiick zugeordnet. Ein Befahren
der 3 m breiten Wohnwege ist unzulissig. Ausgenommen sind Feuer-
wehr und Krankentrangporte.

Die vor den Garagen liegende Fldche ist gemdB § S BBauG in Ver-
binduag mit § 70 Bau0 NW Gemeinschaftsanlage, deren Herrichtung
und Benutzung, Beleuchtung und Reinigung das Bauordnungsamt der
Gemeinde Hirth regelt.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuldssig.
Bindungen fiir Bepflanzung (Vorgarten)

Die im Plan griin dargestellten und in der Legende als Vorgarten
bezeichneten Fldchen sind auBer den Hauseingangswegen und Fahr-
spuren zu den Garagen mit Rasen einzusden. Strducher und Bdume
sind zuliissig. Hecken sind bis max. 0,50 m Hohe ebenfalls zu-
lissig. Die im Plan dargestellten Sichtdreiecke an den StraBen-
kreuzungen und -einmiindungen sind von Sichthindernissen jeder

Art freizuhalten. Die Vorgartenflifche ist zur baulichen Ausnutzung
anrechenbar.

Einfriediguncen und sonstige Grundstiicksabgrenzungen auBerhalb
der Vorgidrtci

Seitliche Einfriedigungen sind einheitlich als 1,30 m hohe Maschen-
drahtzidune mit Mstallpfosten auszufiihren. Riickwidrtige und seit-
liche Einfriedigungen entlang der Wohnwege sind einheitlich als
1,30 m hohe HolzzHune mit senkrechter Lattung auszufilhren. An
rickwirtigen Terrassen sind Sichtschutzwinde in einer max. Hohe
von 2,00 m und einer Tiefe von 3,00 m —-gemessen ab Gebiude- zu-
lissig. Die Sichtschutzwinde sind massiv im gleichen Material

wic die Aulentldchen der Gebiude oder im Holz auszufilhren.
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Taildnderung des Bebauungsplanes {BPL) 106

In Ergidnzung zu der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.

1.1

1.1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

2.1

2.3

Art und Mal der baullchen Nutzung

(§ 9 (1) Bundesbaugesetz {BBauG)

Art der baullchen Hutzung

Relnes Wohngeblet

Ausnahmen nach § 3 (3) Baunutzungsverordnung {BauNV0} sind gemah § 1 {6) BauNvQ nlicht Bestandteil
des BPL und daher nicht zuldsslg.

Ccemi § 3 (%) BauNv0 wird festgesetzt, dab Wohngebdude nicht mehr als ? Wohnungen haben dirfen.

Mal der baullchen Hutzung

Auf den mit A gekennzelchneten Crundstiicken sidlich der Erschliefungsstrade kann im Ausnahmefall
gemdt § 17 {(10) 2 BaulV0 elne Uberschreitung der Hochstwerte von CRZ und GFZ um 20 % zugelassen
werden.

cemdd § 21 a (2} Baunv0o sind Flichenantelle an auflerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen fir stellplitze und Garagen, der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) Bauhv0

hinzuzurechnen.

Bauwelse, dle iiberbaubaren und die nlcht {iberbaubaren CrundstijcksFlichen sowie dia Stellung der

baullchen Anlagen

(3 9 (1} 2 BBauC) -

Baunelise

{iberbaubare Grundsticksfldchen

Ein Vortreten von Gebdudeteilen vor der Baugrenze in geringfiglgem Ausmald wird gemaf § 23 (3) BauNv0

zugelassen.

Hichtiberbaubare Crundstiicksfldchen

Auf den als Vorgarten gekennzeichneten nichtiiberbaubaren Grundsticksflichen werden gemift 23 (5)
BauliVC tebenanlagen des § 14 Baubvl ausgeschlossen. Ausgenommen sind hiervon Mulltonnen elnsehl.

der Milltonmenschrinke ader ihnllchen Verklafdungen davon.

Flichen flr Stellplitze und Garagen

(59 (1) b+ 22 BBauG})

Auferhalb der Uberbaubaren Crundsticksflichen sind Garagen und Stellplitze nur innerhalb der dafiic

festgelegten Flichen und im Bauwlch zuldssig.

Das Anpflanzen von Riumen und Strauchern

(§ 9 (1) 25 BBauG)



4.1

4.2

Dle nichtiiierbaubares Crundstiicksflichen slud Im gesamten Uereich auf mind.. 10 % der Grundsticksflichen

mit Laubbiumen und Striuchern zu bepflanzen und dauernd zu erhalten.

Die im Plan bezeichneten Einzelbdume sind mlt hochstimmlgen Biumen 2u bepflanzen und davernd zu

erhalten.

Machrichtliche Ubernabme nach § 9 (8) BBauC:

der bebauten Grundsticke im Berelch der 7. Tellénderung des BPL 104
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