TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungspian 104 "Plektrudisstrae" vom 18.04.1995

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textliche Festsetzungen getroffen:
1. Art ungd MaR der baulichen Nutzuna (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Mutzung

T.1.1 Reines Wohngebiet {§ 3 BauNVQ)

Ausnahmen nach § 3 (3 und 4} BauNVO 19980 sind gemal & 1 {6} Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassiqg.

1.1.2 Allgemeines Wohngebiet {§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach & 4 {3} Nr, 3 und 5 BauNVO {Anlagen fir Verwaltungen und Tankstellen} sind
gemaR § 1 {6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig.

1.2 MafR der baulichen Nutzung (§ 9 (1} Nr. 1 BauGB}
Traufhéhe (TH), {88 16 und 18 BauNVD)

Die hochstzulassige TH wird wie folgt festgesetzt:

Gebaude mit einem VollgescholR = max. 4,25 m
Gebaude mit zwei Vollgeschossen = max. 6,25 m
Definitionen:

- Unter Traufhdhe ist die Hohe der Schnittkante zwischen den AuRenfiachen des aufgehen-
den Mauerwerkes und der Dachhaut Uber dem angrenzenden Bezugspunkt zu verstehen,
unabhangig davon, in welcher Héhe sich die eigentliche Traufe und/oder die Trauftinne
hefindet.

- Bezugspunkt fir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die Oberflache der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache in der Mitte der Straenfront des Gebaudes
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2. Uberbaubare Grundsticksflachen (§ 9 (1] Nr. 2 BauGB)

Ein Uberschreiten der Baugrenze ist bis maximal 1,00 m auf maximal 50 % Lange der Baugrenze
ausnahmsweise zulassig,

3. Flachen fur Stellplatze und Garagen (8 9 (1} Nr. 4 BauGB}

Stelipiatze und Garagen sind ztlassig

al innerhalb der Oberbaubaren Grundstucksflachen,
b) innerhalb der im BPL ausgewiesenen Flachen fir Stellplatze und Garagen.

Cie Stauraume vor den Garagen konnen ais Steliplatze genutzt werden.
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Hochstzutassige Zahi der Wohnungen in Wohngebayden (§ 9 {1) Nr. 6 BauGB)

Im reinen Wohngebiet dirfen in den Wohngebauden nichi mehr als 2 Wohnungen errichtet
werden,

Verkehrsftachen besonderer Zweckbestimmung (8 9(1)Nr. 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich:

Innerhalt des ausgewiesenen verkehrsberuhigten Bereiches sind neben der Fahrbahn auch Park-
platze, Verkehrsgrunflachen und Baume zulassig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern ynd Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen {8 9(1)
Nr. 25 BauGB)

a) Die nicht Gberbaubaren Baugrundstiicksfiachen sind - auler Garagenzufahrten, Terrassen,

Fir Baumpflanzungen sind Feldahorn, Hainbuche, Eberesche, Stileiche und hochstammige
Obstbaume und far Laubstraucher Schiehe, Hasel, Hundsrose, Salweide und Obst-
straucher zu verwenden,

b) Cie vorhandenen und im Plan emngezeichneten Baume im Bereich Rodderstrafie, Deck-
steiner Strae, Plektrudisstralle und Schlehbuschweg sind dauerhaft zu erhalten,

c) Nicht angebaute Garagenwande sind mit Rankgewachsen oder Hecken Zu begrinen.

Nichtzuldssigkeit von Unterkellerungen m bestimmten Bereichen

8 9 (3) Bau GB

Fur die im Innenblock an der Rodderstrale iBereich Bodendenkmal Kuchenhof} ausgewiesenen
Uberbaubaren Fiachen einschi. Garagenflachen, deren Héhe OK ErdgeschoRfuRboden im
Bebauungsplan festgesetzt ist, sina unterhaib der vorhandenen bzw. zukinftigen Gelandeoher-
flache keine GeschoRebenen {Unterkelierungeny Zuldssig.

Netwendige konstruktive Bau- oder GrandungsmaBnahmen (Fundamente, Bodenplatten usw.)
unterhalb der Gelandeoberflache sing auf max. 1,00 m von festgesetzter Hohe OK Erdgeschoi-
fuBboden zuiassig.

Ausnahmsweise sind tiefere GrunaungsmaRnahmen mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenk-
malpflege Bonn abzustimmen und von diesem zu genehmigen,

Gestalterische Festsetzungen (8§ 9{4) BauGB in Verbindung mit § 81 {1} Nr. 1 und {4) BauO
NW)

Dachneigung

Die im BPL festgelegte Dachneigung von 40° bis 50° far die 1geschossige Bebauung im WR-
Gebiet ist als baugestalterische Festsetzung einzubaiten.

Dachautbauten und Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -- nschnitte sing bis zu 50 % der Trauflangen zulassig.

Firstrichtung
Die Hauptfirstrichtung bauficher Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Plan vor-

zunehmen.
For untergeoardnete Teile baulicher Anlagen und fir Nebenaniagen nach § 14 BauNVO sind

Abweichungen zulassig.

Kennzeichnung (5§ 9 (5} BauGB)
Flachen mit besonderen baulichen Varkehrungen:
Die im Plangebiet gekennzeichnete Fiache enthait humoses Bodenmaterial, das gegen hohen

Druck empfindlich reagieren kann. Fur diesen Bereich sind besondere bauliche MaRnahmen,
insbesondere GrindungsmaBnahmen nach DiN 1054, erforderlich,
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10. Nachrichtliche Ubernahmen {8 96 BauGa)
==2Ailiehe Ubernahmen

101 Bodendenkmale:
Fitr den im Plan gekennzeichnetan Bereiche des Bodendenkmales "Kuchenhof” sind Boden-
eingriffe nur nach erfoigter Benehmensherstel!ung {89 Denkmalschutzgesetz] mit dem hiesigen
Fachamt 2ulassig.

10.2 Baudenkmal:

Das Fachwerkhaus RodderstraRe 33 jst als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hirth
rechtswirksam eingetragen.

Gesetzesgrund!agen:

Baugesetzbych (BauGB) vom 08.12.1886 in der ap 01.07.1987 gultigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVQ) vom 23.01.1990

Pianzeichenverordnung (Plan ZvQ) vom 18.12.1990

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 26.06.1984
MaBnahmengesetz Zum Baugesetzbuch {BauGH - MaBnahmenG] vom 17.05,1990
Investitfonserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vaem 22.04.1993
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