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4 Hochstzulassige Zah| der Wohnungen in Weohngebauden (& 3 (1) Nr. 6 BauGB)
Im reinen Wohngebiet durfen in den Waohngebauden nicht mehr als 2 Wohnungen errichtet

werden.

o

Werkenrsfiachen besonderer Zweckbesummung (8 3 (1) Nr. 171 BauGB)
Verkenrsberumgter Bereich:

Innerhalb des ausgewiesenen verkehrsoeruhigten Bereiches sind nepen der Fahrbahn auch Park-
platze, Verkehrsgrunflachen und Baume zulassig

B. Anptlanzen von Baumen und Strauchern und Bindunaen fir die Erhaltung von Baumen (5 8 (1}

Nr. 25 BauGB)

al Die nicht uberbaubaren Baugrunastucksflachen sind - auBer Garagenzufahrten, Terrassen,
Hauszugange i, a. - gartnensch zu gestalten und mit einem hochstammigen Baum pro
angefangene 150 m? Grundstucksflache und mit einem Laubstrauch pro angefangene
50 m? Grundstucksflache 2u bentlanzen.
Fur Baumpfianzungen sind Felaahorn Hainbuche, Eberssche, Stileiche und hochstammige
Obstbaume ung fur Launstraucner Schiehe, hasel, Hundsrose, Salweide und Obst-
straucher zu verwenden.

bl Die vorhandenen und im Plan emngezeichneten Baume im Bereich Roddersirale, Deck-
steiner StraBe, Plektrudisstraile und Schlehbuschweg sind dauerhaft zu erhalten.

cl MNicht angebaute Garagenwande sind mit Rankgewachsen oder Hecken zu begrunen.

7. Nichtzulassigkeil von Unterkellerunoen in bestimmien Bereichen
£ 9.3 Bau GB

Fur die im Ipnenblock an der Aoouersriahe Bereicn Bodendenkmal Kuchennof| ausgewiesenen
uberbaubaren Flachen emschl Garagenflachen, deren Hahe OK Erdgeschoffuliboden im
Bepauungspian festgesetzt ist, zino unternaib aer varhandénen bzw. zukunttigen Gelandeober-
flache keine GeschoBebensn (Unterkeilerungen) zulassig.

Notwendige konstruktive Bau- caer =rundungsmainahmen |Fund e, Bodenplatten usw.)

umerhalb der Gelanaeoberflache zing auf max, 1.00 m von festgesetzter Hohe OK ErdgeschoB-
fulnoden zulassig.

Ausnanmsweise smd tiefere Grundunosmalinanmen mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenk-
malptlege Eonn abzustimmen una von aiesem 2u genehmigen,
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% <E g Gestaltensscne Festsetzungen |3 o (<4 EauGE in veroindung mit § 81 (1) Nr. 1 und (4] BauD
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5] /> L &1 Dachneigung

-? _”"\.\“‘ y \ Die im BPL festgelegte Dachneigunc von 407 his 50° fur die 1geschessige Bebauung im WR-
,j : Gebiet ist ais paugestaltenscne Festsatzung einzuhalten,
8.2 Dacnautbauten und Dachemscnnite

Dachaulbauten und -- sschmitte sind £is 2o 30 " der Trautlangen zuiassig.

8.3 Firstrichtung

Die Hauptfirstnichtung baulicner &nlaceii 51 entsprechend der Einzeichnung im Plan vor-
zunenmen,

Fur untergeordnete Teile baulicher Aniagsn und fur Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind
Abweichungen zulassig.

&, Kennzeichnung [§ 9 (5] BauGB)

Flachen mit besonaeren baulichen Vaorkeniungen:

Die im Plangepiet gekennzeichnets Flar}zé enthalt numoses Bodenmatenal, das gegen hohen
Druck empfindiich reagieren kann, Fur diesen Sereich sind besondere pauliche Malinahmen,
insnesondere Griundungsmalinahmen nach DIN 1054, erfarderlich.

10, Machrichtliche Ubemahmen (§ 3 (6] BauGB)

10.1 Bodendenkmale:

Fur den im Plan gekennzeichneten Bereiche des Bodendenkmales "Kuchenhof* sind Boden-
eingriffe nur nach erfolgter Benehmensherstellung (§ 9 Denkmalschutzgesetz) mit dem hiesigen
Fachamt zulassig.

. 10.2 Baudenkmal;:
= /’ A
A 34_ / ge 66 Das Facll'lweﬂ(halus RodderstraBe 33 ist als Baudenkmal in die Denkmalliste der Stadt Hiirth
- Ay rechtswirksam eingetragen.
7 i Gesetzesqrundlagen:

Planzeichenverordnung (Plan ZV0O) vom 18.12.1990

Bauordnung Mordrhein-Westfalen (BauQ NW) vom 26.06.1984

MaBnah g z zum B zbuch (BauGB - MaBnahmenG) vom 17.05.1990
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vem 22.04,1993
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. . x . Der Rat der Stadt Hirth hat in Dieser Plan ist gemaB § 10 des BauGB
Die vorl. Plangrundlage ist eine Ablieh- = - g
Vv 66 der Katasterflurkarte. | Seiner Sitzung am /1. 6.85 vom 08.12.86 (BGBlL. I, S. 2253) vom
kuog/Vargrataring dor Katastortierks die Aufstellung dieses Planes Rat der Stadt Hirth am 26995

entstanden im Jahre

durch Uraufnahme/ gemaB § 2 (1) des Bundesbaugesetzes |als Satzung beschlossen worden.

. Die Plangrund- vorn 18 8 76 (BGBI | S 2256) beschlossen Hirth, 61095

Der Birgermeister

sind aus dem Ausb

Stadteberbaurat-  bautirektor
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan 104 Plektrudisstrale vom LB.04. 1995

In Erganzung der zeichnenscnen Carstelung werden folgenoe textliche Festsetzungen getrotfen:

Art unag_Mall der baulichen Mutzung (5 2 Abs, 1 Nr 1 BauGa)

Art der baulichen Mutzung

Reines Wahnaoeoiet (& 3 BaulVO)
Ausnahmen nach & 3|3 una 4| BaulNVO 1990 sing gemald § 1 16] Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht 7ulassig.

Allgemeines Wohngepiet (5 4 BaullVO)
Ausnahmen nach § 4 (3} Nr. 3 und 5 BauNVO |Anlagen fur Verwaltungen und Tankstellen) sind
gemal § 1 (8] Nr. 1 BauNVO meht Bestanateil des Bebauungsplanes und daher nicht zulassig

Maf der baulichen Nutzung (& 911! Nr. 1 BauGB)
Traufhohe (TH), (88 16 und 13 BaulV O,

Die hochstzulassige TH wird wie folgt festgesetzt:

Gebaude mit einem Vaollgeschof = max. 4,25 m
Gebaude mit zwei Vollgeschossen = max. §.25m

Definitionen:
Unter Traufhohe ist die Hohe ger Schmittkante zwischen den Aullenfiachen des aufgehen-
den Mauerwerkes una der Dachhaut uber dem angrenzenden Bezugspunkt zu verstehen,
unabhangig daven, in welcher Hobe sich die eigentliche Traufe und/oder die Traufrinne
hefindet
Bezugspunkt fur die Bestimmung der [4ohe paulicher Aniagen ist die Dberflache der
angrenzenden offentlichen Verkehrsilache in der Mitte der Stralenfront des Gebaudes
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Uberbaubare Grundstuckstidchen i3 9 1) Nr, 2 BauGB)
Ein Uberschreiten der Baugrenze ist his maximal 1.00 m auf maximal 50 % Lange der Baugrenze

ausnahmsweise fulassig

Flachen fur Stellplatze und Garagen (5 9 (1] Nr. 4 BauGA)
Stellplatze und Garagen sind zulassig

a) innerhalb der uberbaubaren Grundstucksflachen,
b innerhalb der im BPL ausgewissenen Flachen fur Stellplatze und Garagen.

Die Stauraume vor den Garagen konnen ais Stellplatze genutzt werden.




