Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 103 b “Stotzheim-Siid”

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:
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Ant und Maf der baulichen Nutzung (§ S Absatz 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Absatz 3 BauNVO sind gemall § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVQ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und daher nicht Zulassig.

Maf der baulichen Nutzung

Bei Gebauden mit einem bzw. zwei Vollgeschossen sind auf bis zu 25 % der insgesamt Lberbaubaren
Grundsticksflache eingeschossige Gebaudeteile als Wintergarten auerhalb der festgesetzten berbau-
baren Grundstiicksfiachen Zuldssig.

UUberbaubare Grundstiicksflichen (§ & Absatz 1 Nr. 2 BauGB)

Gemaf § 23 Absatz 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der vorderen und hinteren Baugrenzen bis maxi-
mal 1 m auf maximal 30 % Lange«der Baugrenzen ausnahmsweise Zulassig.

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGE)

Nebenanlagen (§ 14 BauNvQ)

Im WA sind untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 Absatz 1 BauNVO ausnhahm-
weise zulassig.

Gerateraume, Schuppen und Gartenhauser sind auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen
zuldssig, jedoch nur bis zu einer Grale von 20 m? umbauten Raum und nicht im Vorgartenbereich.

In Verbindung mit einer Garage oder Carport durfen diese Nebenanlagen eine Grundflache von maximal
3 m x 3 m und eine Hohe wie die anzubauende Garage/Carport aufweisen.

Stellplatze. Garagen und ihre Finfahrten (§ 12 BauNVQ®)

Stelipistze und Garagen sind nur Zulassig:;

- innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfiachen,
- innerhalb der im Bebauungsplan ausgewesenen Flachen fir Stellplatze und Garagen.

Garagen kénnen auch als Carport errichtet werden.
Die Stauraume var den Garagen kénnen als Stellplatze genuizt werden.

Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 8 Absatz 1 Nr. § BauGB)

In dem im Iinnenblockbereich ausgewiesenen allgemeinen Wohngebiet sind Je Wohngebgude nicht mehr
als zwei Wohnungen zulgssig. Diese Regelung giit nur far die Wohngebaude entlang der neu zu er-
richtenden ErschiieRungsstralen.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestmmung (§ & Absatz 1 Nr_ 11 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich:

innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches sind neben der Fahrbahn auch Parkplatze, Millitannen-
sammelplatze, Verkehrsgrinfiachen und Baume Zulassig.
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Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L anschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20
BauGE}

Die nicht Uberdachten Stelipiatze sowie Zu- und Ausfahrten zu Garagen sind mit wasserdurchldssigen
Belagen auszufuhren (breitfugigem Pllaster, Schotterrasen, Kammer- oder Rasengitersteine) und
durfen nicht an die Kanalisation angeschlossen werden.

Stadtskologische Festsetzungen {§ 9 Absatz 1 Ny, 25 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

- Das im Bebauungsplan festgesetzte Pflanzgebot fur fidchenhafte Anpfianzungen ist als Ausgleichs-
pflanzung mit Baumen und Strauchern auszufihren. Art und Umfang der Bepflanzung ist mit der
Grunflachenabteilung der Stadt Hirth im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens abzustimmen.

- Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, auRer den Stellpldtzen, Garagen, Hauseingangen,
Stauraumen vor Garagen, flachenhaft zu bepflanzen. Auf je 100 m? zu bepflanzende Flache sind ein
hochstammiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 15 cm, gemessen in 1 m Hohe Gber der
Bodenflache, sowie B Straucher (ab 1 m Héhe) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

- Fur alle Anpflanzungen sind ausschlieftlich einheimische und standortgerechte Laubbaumsorten und
Laubstraucher zulassig.

- Nicht angebaute Garagenwande sind mit Rankgewachsen oder Hecken zu begrunen.

Bindungen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern

- Die vothandenen und festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhaiten.
+
- Auf der Flache mit Bindungen fir die Erhaftung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen ist die varhandene Vegetation dauerhaft zu erhalten bzw. durch Pflegemafinahmen mit stand-
ortgerechten Pflanzen zu erneuern.

Staditkologische Festsetzungen (§ 9 Abs 1 a

Als Ausgleich fir den Eingriff in Natur und Landschaft wird auf dem stadtischen Grundstick Sudeten-
strafie (Gymnasium) eine 1.428 m? groRe Obstwiese angelegt. Zum Augleich des Eingriffs durch die
sffentlichen Verkehrsflachen sind davon 467 m2 erforderiich. Zum Ausgleich des Eingriffs durch die
privaten Baugrundstiicke sind daven 961 m? erforcerlich.

Die Ausgleichemalinahme wird van der Stadt Hirth durchgefiihrt.

Gemal § 135 a BauGB haben die Eigentumer der Baugrundsticke der Stadt Hurth hierfur entstehende
Kosten zu erstatten.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Absatz 6 BauGB)

Gestaltungssatzung der Stadt Hiirth vom 20.11.1997 ber die Zuflere Gestaitung baulicher Anlagen und
die Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke im Innenblockbereich des Bebau-
ungsplanes 103 b "Stotzheim-Sud” gemalk § 86 BauO NW.

Hinweise:

Aufgrund des § 51 a LWG (Landeswassergesetz) ist das Oberflachenwasser einschlietlich anfallenden
VWasser von Dachfiachen im innenblockbereich des Bebauungsplanes 103 b “Stotzheim-Sid” auf eige-
nem Grundstiick (ber die beiebten Bodenschichten in einem Muldenrigolensystem zu versickern. Hierfur
istim Zuge des Baugenehmigungsverfahrens eine Genehmigung der Unteren Wasserbehorde des
Erftkreises einzuholen.

Standort und technische Ausfihrung der Muldenrigale sing vor Stellung eines Bauantrages mit dem
Tiefbauami der Stadt Hiarth abzustimmen.

Nebenwege im 6ffentlichen Bereich werden Uber seitlich anzuerdnende Mulden versickert. Die Haupt-
erschliefungsflachen werden an den Kanal angeschlossen.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB vom 27.08.1897)
Baunutzungsverordnung (BauNvO vom 23.01.1880)
Planzeichenverordnung (PlanZVO vom 18.12.1990)
Bauordnung Nordrhain-Westfaien (BauO NW vom (07 .03.1995)
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