-

Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan 103 b “Stotzheim-Sid”

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung werden folgende textlichen Festsetzungen getroffen:

1 Art und Mal der baulichen Mutzung (§ 9 Absate 1 Nr_ 1 BauGB

11 Art der baulichen Nutzung
12 Allgemeines Wahngepiet - WA (§ 4 BauhVD ‘

Ausnahmen nach § 4 Absaz 3 BauNVO sind gemall § 1 Absatz § Nr 1 BauNVO nicht Bestandtail des
Bebauungspianes und daner nicht zulassig |

12 Mait der caulieren Nuzung

121 Bes Gebauden mit einem brw Zwel Voilgeschossen smd auf bis zu 25 % der insgesamt Uberbaubaren
Grundstucksfiacne eingeschossige Gebaudetele als Winterganen aullerhalb der festgesatzien uberbau-
baren Grundstucksfiachen zuidssig

9 Absatz 1 Nr 2 BauGB)

2 Uberbaubate Grundsticksfiachen |

Semall § 23 Absatz 3 BauNVO st ein Uberschrerten oer vorderen und hinteren Baugrenzen bis max- |
mal 1 m auf maximal 30 % Langesder Baugrenzen ausnanmsweise zulassig ‘

3 Flachen fur Nebenanlagen, Steliplatze und Garagen (§ 9 Absatz 1 Nr 4 BauGE)
3 “epenaniagen 1§ 14 BauNVO]

Im W sind Untergeordnete Nebenaniagen ung Einnchtungen nach § 14 Absaz 1 BauNVO ausnahm- |
welse Zulassig. |
|

1

Gerateraume Schuppen unag Gartennauser sind aulerhalb der uberbaubaren Grundstucksfiachen
Zulassig, jeaoch nur bis zu ener Grofie von 20 m? umbauten Raum und nicht im Vorganenbereich.

A Merbingung mit einer Garage naer Carpen durfen diese Nebenanlagen eine Grundflache von maxmal
3 mx 3 muna eine Hone wie aie anzutauende Garage/Carpon autwersen |

12 Baunwvo)

Stelplatze Garacen und inre Einfanren

Stellpiatze und Garagen sind nur zulassg

innernalb aer uberpaubaren Srundstucksiachen
- irnernalt der im Bebauungseian ausgewiesenen Flachen fur Stellplatze und Garagen

Garagen kofnen auch als Carport ermontet werdan
Cie Stauraume var den Garagen konnen als Stellplatze genutet werden

Hocrstzulassige Janl dar Wehnungen in Waohnaebauden 1§ 8 Absatz 1 Nr & BauGE)

I dem im Innenbiackbereicn ausgewesenen algemenen Wohngebiet sind je Wohngebaude nicnt mehr
als pwe! Wohnungen zuldssig Ciese Regeiung ailt nur fUr die Waohngebauoe entang cer neu zu er-
ricntenden crechiefungssiralien

Werkehrstiachen nesonaerer Zwsckosstimmung (§ 9 Absaz 1 Nr 17 BauGE)

Verkenrsoerumagtar Bereich

nnerhalb des verkenisberunigren Bereicnes sind neben der Fahrbahn auch Parkplatze Mulltannen-
sammeplaize Verkehrsgrurfacnen una i23ume zulassig
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HINWEISE

- Die innerhalb der affentlichen Verkenrsflachen u.
der Grinflachen dargesteliten Einzelheiten sind

unverbindlich
- Zu diesem Bebauungsplan gehorf e. Begrundung
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6 Malinahmen zum Schutz. 7ur PAege und zur Entwickiung von Natur und Lanschaft (§ 9 Absatz 1 Nr. 20
2auGB)

Die nicht Uberdachten Stellpiatze sowie Zu- und Ausfanrten zu Garagen sind mit wasserdurchlassigen
Belagen auszufuhren (bremfugigem Pllaster. Scnofterrasen, Kammer- oder Rasengitterstene) und
durfen mcht an die Kanatisaton angeschiossen werden.

T, Stadttikaloaischne Festsezungen (§ 2 Absaz 1 Nr 25 BauGB

~

1 Anpflanzen von Baumen uno Strauchern |
Das im Bsbauungsplan festgesemte Pllznzgebot fir flachenhafte Anpflanzungen st als Ausgleichs- |

pflanzung mit Baumen und Stréuchern auszutihren Art und Umfang der Bepflanzung ist mit der
Grunflachenabtedung cer Staot Hurth im Zuge des Baugenehmigungsveriahrens abzustimmen

Die nicht uberbaubaren GrunostUcksflachen sind, auller den Stellplatzen, Garagen, Hauseingangen, |
Stauraumen vor Garagen fiachennaft zu bepfianzen. Auf je 100 m? zu bepflanzende Flache sind ein

nochstammiger Laubbaum mit einem Mindestumfang von 75 cm, gemessen in 1 m Hohe uber der |
Bodenflache, sowe 6 Straucner (ab 1 m Hohe) zu pfianzen und dauernaft zu erhatten |

Fur alle Anpflanzungen sing ausscnlieBlich einheimische und standortgerechte Laubbaumsorten und [
Laubstraucher zulassig.

Micnt angebaute Garagenwande sind mit Rankgewachsen oger Hecken zu cegrunen

T2 Bindungen fur die Erhanung von Baumen una Strauchern |

- Die varnandenen una festgesetzten Baume sing dauerhaft zu ernalten

.
Aut der Flache mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsugen Bepflanzun-
qen 15t die vornandene Vegetation dauernaft zu erhalten bzw. durch Pflegemafinahmen md stanad-

ortgerecnten Pflanzen zu ermeusm

a Staotokologische Festsetrungen § 9 Abs 13

Als Ausgleich fur den Eingnif in Matur una Landschaft wird auf dem stadischen Grunastick Sudeten- f
strafle (Gymnasum) eine 1 428 m? grofle Obstwiese angelegt Zum Augieich des Eingnifs durch die

cffentichen Verkenrsfiachen sina davon 467 m? erforgericn. Zum Ausgleich des Eingrifs ourch die |
privaten Baugrundstucke sina daven 561 m? erforderlich

Die Ausaleichsmalnahme wira ven aer Stadt Hurth gurchgetihrt |
Gemalid § 135 a BauGR hapen oie cogentumer aer Baugrundstucke der Stadt Hirth hierflr entstehende

kosten zu erstatten

8 Nachnenthche Ubernahme 1§ 9 Absatz § BauGE) |
a1 Cestaliungssawzung der Stagt Hunth vom 20111827 uber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen Und

gie Gestaltung der unbebaulen Flachen def bebauten Grundstucke Im Innenblockbereich des Bebau- |
unasplanes 103 b Stozhelim-3ud gemal § 86 BauC NW

| Hinwerse

101 Aaufaruna des § 31 a LWE (Lanaeswassergesetz) 1st das Oberflachenwasser esnschliellich anfallenaen
Wasser von Dachflachen i innenblockoareich des Bebauungsplanes 103 b "Stotzheim-Sid" auf eige-
nem Grunastuck Uber aie beleoten Bodenschichten in einem Muldenngolensystem zu versickern Hierfur
Istim Zuge ces Baugenenmigungsverfahrens eine Genenmigung der unteren Wasserbehorde des I

Erftkrerses enzunolen

Standon und ecanische Ausfubrung der Muldenrigole sind vor Steliung eines Bauantrages mit dem
Tiefoauamt ger Stadt Hurth aozusummen

Mebenwege im affentlichen Bereicn werden uper seitich anzuardnence Mulden versickert Die Haupt-
erschiieliungsiachen werden an gen Kanal angescniossen

Rechtiicne Grundlagen

Baugesembucn (BauGE vom 27 08 1857)
Baunutzungsverordnung (Bautyv O vam 23 01 1520)
Planzeicnenveraranuna (SlanZVC vom 18 12.1990)
Eauordanung Nordrhein-Weserfaien BauO MW vom 07 03 19495

= WUSERRINGZSVTS142402 421




