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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Allgemeine Wohngebiete WA 1 bis WA 4 (§ 4 BauNVO)

Geméal § 1 (6) BauNVO sind folgende nach § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuléssig:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbhes
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

MahRk der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQ)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird durch Festsetzun-
gen der Trauf- und Firsthéhen bestimmt. Bezugshéhe der Ho-
henfestsetzungen ist fir die WA 1-3 die Héhe der Oberkante
der Straenachse der mittig vor dem Grundstick liegenden
Verkehrsflache. Es gilt jeweils die Verkehrsflache, die vor der
Haupteingangsseite des Gebaudes liegt. Der Hohenwert ist
durch lineare Interpolation benachbarter im Plan angegebener
Héhenpunkte zu ermitteln. Ist die Interpolation nicht méglich, so
ist der nachstliegende angegebene Héhenwert zugrunde zu le-
gen. Fur das WA 4 ist die Bezugshéhe unmittelbar im Baufens-
ter festgesetzt.

Als Oberkante FuBboden Erdgeschoss wird fur die WA 1-3
mindestens 0,20 m lber Bezugshdhe festgesetzt.

Das MaR der Traufhthe ergibt sich aus der Differenz zwischen
der Hoéhe des Bezugspunktes der StraRenverkehrsfldche und
der Schnittlinie der Aufenflache der Aulenwand mit der Ober-
kante Dachhaut.

Das MaR der Firsthohe ergibt sich aus der Differenz zwischen
der Héhe des Bezugspunktes der Strakenverkehrsfliche und
dem obersten Gebdudeabschluss.

Bei Pultdachern entspricht die Traufe der Schnittlinie des nied-
rigeren aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut, der First
der Schnittlinie des héheren aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut.

Untergeordnete Gebdaudeteile wie Dachaufbauten, Qberlichter
u.d. werden nicht gerechnet, wenn sie weniger als 10 % der
Grundfldche des obersten Vollgeschosses ausmachen.

Grundflachenzahl (§ 19 (4) BauNvV(Q)

Im Bereich des WA 4 darf die zuldssige Grundfldche durch
Stellplatze und ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Gberschritten werden.

Baugrundstlcksbreite (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Innerhalb der WA 2 wird das Mindestmal flr die Breite der
Baugrundstlcke auf 5,20 m festgesetzt.

Beschrinkung der Zahl der Wohnungen
{§ 9 (1) Nr. 8 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 ist die
hichstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf
zwei Wohneinheiten beschrinkt. Die Doppelhaushalfte gilt als
ein Gebaude.

Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 (1) BauNVQ)

Nebenanlagen sind im Bereich der Vorgarten (Grundstiicksfla-
che zwischen Stralenverkehrsflache und traufseitiger Gebau-
deflucht und der Verlédngerung dieser Flucht bis zur Grund-
stlcksgrenze) mit Ausnahme von Abfallbeh&ltern unzuldssig.
Innerhalb der Baugebiete WA 1 - 3 sind Gartenhduser, Garten-
lauben, Geraterdume und vergleichbare umbaute Raume aus-
serhalb der  Oberbaubaren Flachen allgemein nicht zulassig.
Die genannten Nebenanlagen sind innerhalb der WA 2 und 3
ausnahmsweise zulassig, wenn eine Grundfliche von maximal
2 x 2 m je Baugrundstlck nicht Gberschritten wird.

Flachen fur Stellplidtze und Garagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGRB, § 12 (6) BauNVQ)

Innerhalb des WA 1 sind keine Garagen zulassig. Stellplatze
sind nur innerhalb der festgesetzten Fladchen oder in Tiefgara-
gen unterhalb der Geldndeoberflache zugelassen.

In den WA 2 und WA 3 sind Garagen und Stellplatze nur inner-
halb der Gkerbaubaren Flachen, 2 m hinter der hinteren Bau-
grenze und auf den hierflr festgesetzten Flachen zulassig.

Innerhalb des WA 4 sind keine Garagen zuldssig.

Vor Garagen innerhalb der Oberbaubaren Fldchen ist im Be-
reich der Zufahrt ein Abstand von mindastens 5 m zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache einzuhalten.

Auf Flachen flr Garagen sind jeweils auch Carports oder offene
Stellpldtze, auf Fl&chen flr Carports auch offene Stellpldtze und
auf den Garagenzufahrten offene Stellplatze zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Flr die mit G gekennzeichnete Flache werden folgenden Rech-

te festgesetzt:

- Gehrecht zugunsten der RWE zur Versorgung der Hochspan-
nungsleitung

Verkehrsfldchen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Fir die mit @ gekennzeichnete Verkehrsflache wird geman
§ 9 (2) BauGB festgesetzt, dass diese Nutzung nur bis zur Rea-
lisierung der ErschlielBung des Bebauungsplanes 052 zulassig
ist. Als Folgenutzung wird offentliche Griinfliche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt.

Vorkehrungen und MaBnahmen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Geb&udefront sind in den
Obergeschossen keine Aufenthaltsraumfenster vorzusehen. Al-
ternativ sind die Fenster mit motorisch betriebenen schallge-
ddmmten Luftungselementen zu versehen.

Zum Schutz der Erdgeschoss- und AuBRenwohnbereiche wird
eine abschirmende Wand von 2,5 m Hohe (ber Stellplatzniveau
festgesetzt. Die Larmschutzwand ist beidseitig flachendeckend
mit Rank- oder Kletterpflanzen zu bepflanzen, dauerhaft zu er-
halten und zu pflegen.

MaRnahmen und Flichen flur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boaden, Natur und Landschatft
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist zu 50 % mit Gruppen aus struktur-
reichen Gehdlzpflanzungen gemaR Pflanzliste 1 mit einem 1-3m
breiten Krautsaum zu bepflanzen. Nicht genutzte Flachenan-
teile sind der naturlichen Entwicklung von Wildkrautfluren zu
Uberlassen.

Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern
(A -D) (8§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Die mit @und gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zu
50 % mit Gehdlzpflanzungen zu bepflanzen (Fldche @ Pflanz-
liste 2, FIéchePfIaninste 3). Innerhalb dieses Fl&achenanteils
sind im nordwestlichen Abschnitt der Fldche @ 4 Laubbdume
heimischer, bodenstdndiger Art, StU 14-16 cm, 3 x verpflanzt,
zu pflanzen.

Die mit @ gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit ei-
ner einreihigen Heckenpflanzung gemar Pflanzliste 3, Pflanz-
abstand 1,5 m in der Reihe, zu bepflanzen.

Die mit @ gekennzeichneten Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sconstigen Bepflanzungen sind mit ei-
ner dreireihigen Heckenpflanzung gemaRr Pflanzliste 2 (Rei-
henabstand 1 m, 1,50 m in der Reihe) zu bepflanzen.

Anpflanzen von Biaumen
(§ © (1) Nr. 25 BauGB})

Innerhalb der &ffentlichen StraRenverkehrsfliche sind insge-
samt 27 Laubbaume heimischer bodensténdiger und einer Art,
StU 18 - 20 cm, 4 x verpflanzt m. B. zu pflanzen. Die Baume
sind mit Unterpflanzungen zu versehen.
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Innerhalb des WA 4 sind insgesamt 4 Laubb&ume heimischer,
bodenstandiger Art, StU 18 - 20 cm, 4 x verpflanzt m.B. zu
pflanzen.

Offentliche Griinflichen (E - K) (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Im Bereich der Flachen ® bis @ sind jeweils 4 Laubbaume
heimischer bodensténdiger Art, StU 14-16cm, 3x verpflanzt zu
pflanzen. Im Bereich der Flache @ sind insgesamt 9 Laub-
badume heimischer bodensténdiger und einer Art, StU 18-20cm,
4x verpflanzt zu pflanzen.

Innerhalb der mit @ gekennzeichneten &ffentlichen Granfla-
chen sind Versickerungsmulden zur Entwésserung der privaten
Grundstiucke und der éffentlichen Verkehrsflachen anzulegen.
Dabei ist im Bereich des parallel zur Flache @ liegenden Bau-
fensters des WA 2 pro Gebdude eine maximal 1,5 m breite
Uberbriickung der Griinflaiche zur fuBlufigen ErschlieRung des
Grundstiicks zulassig.

Innerhalb der Fldchen @ , @ bis @ und innerhalb der

Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sind Versicke-
rungsmulden inklusive Zufluss und die fir die Versorgung not-
wendigen Wege zulassig.

Die mit ® gekennzeichneten Grinflachen sind mit einer ein-
reihigen Heckenpflanzung gemaR Pflanzliste 2, Pflanzabstand
1,5 m in der Reihe, zu bepflanzen.

Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(§ 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das unbelastete Niederschlagswasser der privaten Grundsti-
cke und der éffentlichen Verkehrsflachen ist gemar § 51a LWG
den geplanten Versickerungsmulden innerhalb des Plangebie-
tes zuzufihren.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauONW)

Dachformen und -neigungen
Innerhalb der einzelnen WA-Gebiete sind folgende Dachnei-

gungen fur die gem&dR Baufenstereinschrieb festgesetzten
Dachformen zugelassen:

WA 1 max. 17°

WA2/3 30 - 40° SD
7 -25° PD

WA 4 max. 25°

Dacheindeckungen

Die Dacheindeckungen sind in den Farbténen der RAL-Skala
.dunkelbraun’ bis ,schwarz’ oder ,grau’ bis ,schwarz’ zulassig.
Andere Farbténe sind nur als Ausnahme zugelassen.

Stellplatze

Stellplétze und ihre Zufahrten und Garagenzufahrten sind in-
nerhalb der WA 1 - 3 in wassergebundener Decke, mit versi-
ckerungsfahigem Pflaster oder Rasengittersteinen zu befesti-
gen.

Bepflanzung der Vorgirten

Innerhalb der WA 2 und 3 sind Vorgérten zu mindestens 50%
ihres Flachenumfanges dauerhaft zu bepflanzen. Als Vorgérten
gelten die Flachen zwischen Straenverkehrsfliche und trauf-
seitiger Gebaudeflucht und der Verlangerung dieser Flucht bis
zur Grundstiicksgrenze.

Einfriedungen

Innerhalb der WA 1 - 3 sind Einfriedungen in den Vorgarten nur
bis zu einer H&he von 0,80 m zulassig. Die Einfriedungen sind
aus standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzungen ge-
man Pflanzliste 2 oder als Zaune in Verbindung mit Hecken o-
der dauerhaften Berankungen auszufiihren.

Abfallbehalter

AuRerhalb von Gebduden sind Abfallbehélter derart mit heimi-
schen Pflanzen und Strduchern zu umstellen, dass sie von der
offentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind oder in
Schrénken unterzubringen sind, die mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen begrint sind.

Hinweise
Bodendenkmalschutz

Auch nach Durchflhrung einer archdologischen Grunderfas-
sung aufgrund unterschiedlicher Indizien sind archaologische
Funde zuklnftig nicht auszuschlieen. Die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes NW - insbesondere die Anzeigen-
pflicht gemaR §§ 15 und 16 DschG - NW sind bei Bodenbewe-
gungen und Baumalinahmen zu beachten.

Baugrundverhiltnisse

Ein Teil des Plangebietes ist aufgrund der Baugrundverhaltnis-
se gemak § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche Mal3-
nahmen insbesondere im Grindungsbereich erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Zulassige Belas-
tung des Baugrundes’ und der DIN 18196 ,Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikation fUr bautechnische Zwecke' sowie die Be-
stimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

Fernwirmeversorgung

Das Plangebiet wird an die Fernwarmeversorgung der Stadt-
werke Hirth angeschlossen. Im Rahmen einer Satzung wird ein
entsprechender Anschluss- und Benutzungszwang ausgespro-
chen.

Hochspannungsleitung

Innerhalb des angegebenen Schutzstreifens sind leitungsge-
fdhrdende MafRnahmen durch den Leitungstrager untersagt.
Der Bereich ist von Bauwerken freizuhalten. Es dlrfen nur sol-
che Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchs-
hoéhe von maximal 3,00 m erreichen,

Kampfmittel

Dem Kampfmittelrdumdienst liegen Hinweise auf das Vorhan-
densein von Kampfmitteln oder Bombenblindgangern vor. Auch
wenn Bodenuntersuchungen diesen Verdacht nicht bestatigen
soliten, wird darauf hingewiesen, dass beim Auffinden von
Bombenblindgéangern oder Kampfmitteln Erdarbeiten unverzig-
lich einzustellen sind und umgehend die nachste Polizeidienst-
stelle oder der Kampfmittelrdaumdienst bei der Bezirksregierung
Kéln zu benachrichtigen ist.

Pflanzlisten

Pflanzliste 1 (Flachen flr Malkhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Erhaltung von Bo-
den, Natur und Landschaft)

Cornus alba Weiler Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Vibumum opulus Schneeball

Pflanzliste 2 (Flachen zum Anpflanzen (4),(2)und
©)

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna VWeilRdorn

Acer campestre Feldahaorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Pflanzliste 3 (Flachen zum Anpflanzen (&), (¢) )

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus alba VWeiler Hartriegel

Rosa canina Hundsrose

Salix aurita Ohr-Weide
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Gemarkung: Efferen Flur: 2 Maf3stab 1:500
LEGENDE
Kartengrundlage
Flurstiicksgrenze 39 Wohngeb&ude / Hausnummer
Flurgrenze Wirtschaftsgebaude
—%— Hochspannungsleitung / -mast (110kV)
Art und Mal der baulichen Nutzung
WA Allgemeines Wohngebiet 1 Zahl der Vollgeschosse als Héchstzahl
TH 6,5m Traufhohe als Hochstmaf
0,4 Grundflachenzahl FH 11,5m  Firsthéhe als HéchstmaR
Bauweise, -grenzen
— Baugrenze ﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
0 Offene Bauweise A nur Hausgruppen zulassig
Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflache A Einfahrt
F— StralRenbegrenzungslinie -oa oo Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
G/F Ful3- und Radweg (nachrichtlich) @ Siehe textliche Festsetzungen
M Flachen fur Abfallbehéalter am Tage der Abholung
(nachrichtlich)
Grunflachen
" . _ o LI11 Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen
0 Offentliche Grunflache _-||--|--|--|'-_ zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Spielplatz

von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen

@ - ® Siehe textliche Festsetzungen

0,4"

\F\H 11,5m

Sonstige Planzeichen

1 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze und

L Garagen

Zweckbestimmung:
Ga/ St Garagen und / oder Stellplatze

Cp Carports
== Mit Gehrechten zu belastende Flache
Tl

(siehe textl. Festsetzungen)

Passive LarmschutzmalRnahme
(siehe textliche Festsetzungen)

xx% EE

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche MalRBhahmen im Griindungsbe-
reich erforderlich werden kénnen

r_l Umgrenzung des raumlichen Geltungsberei-
| | ches des Bebauungsplanes

Abgrenzung von unterschiedlichen Maf3en
der Nutzung innerhalb von Baugebieten sowie
unterschiedlicher Zweckbestimmungen von
Verkehrs- und Grunflachen

4*_r,gm Hohenpunkte (NHN)

————— Parzellierungsvorschlag

Schutzstreifengrenze in 19m Abstand zur
110kV-Leitungsmittellinie

------- Vorschlag Fu3- und Radweg

o | Vorschlag Baumpflanzung

Ortliche Bauvorschriften

Dachformen —_— Stellung der baulichen Anlagen
SD Satteldach oben
PD Pultdach umen‘ Neigungsrichtung bei Pultdéchern
VERFAHREN
PLANGRUNDLAGE OFFENTLICHE UNTERRICHTUNG / OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die Darstellung der vorliegenden Plangrundlage
entspricht dem gegenwaértigen Zustand.

Hurth, 21.02.2006
Der Burgermeister, Im Auftrage

BURGERANHORUNG Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss
Dieser Plan hat entsprechend dem Beschluss tber die &ffentliche Auslegung des Ausschusses
des Ausschusses fiir Planung und Umwelt der fur Planung und Umwelt der Stadt Hirth in der Zeit
Stadt Hurth in der Zeit vom 10.05.2005 bis vom 27.03. bis einschlieBlich 03.05.2006 6ffentlich
einschlief3lich 10.06.2006 zur offentlichen ausgelegen.

Unterrichtung ausgelegen. Die Birgeranhérung

fand am 02.06.2005 statt.

Hurth, 09.03.2006

Der Burgermeister, In Vertretung

Hurth, 10.05.2006
Der Burgermeister, In Vertretung

gez. Ludemann (Dipl.-Ing. Ludemann) gez. Franzen (Dipl.-Ing. Franzen)
gez. Franzen (Dipl.-Ing.Franzen)
KATASTERNACHWEIS ENTWURFSBEARBEITUNG SATZUNGSBESCHLUSS
Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Dieser Plan enthélt Festsetzungen geméaf § 9 Dieser Plan ist gemaf § 10 BauGB vom Rat der
Katasternachweis Uberein. (1) BauGB Ziffern 1, 2, 3, 4, 6, 11, 14, 15, 20, 24 Stadt Hirth am 20.06.2006 als Satzung be-
und 25 schlossen worden.

Hurth, 21.02.2006
Der Burgermeister, Im Auftrage

Hurth, 21.02.2006

Der Burgermeister, Im Auftrage

Hurth, 03.07.2006
Der Burgermeister

gez. Ludemann (Dipl.-Ing. Ludemann) gez. Siry (Dipl.-Ing. Siry) gez. Boecker (Walther Boecker)
GEOMETRISCHE FESTLEGUNG BESCHLUSS UBER DIE OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Es wird bescheinigt, dass die Festlegung der AUSLEGUNG Die Bekanntmachung tber den Beschluss des
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist. Der Ausschuss fir Planung und Umwelt der Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der
Stadt Hirth hat in seiner Sitzung am Bereithaltung gemal § 10 (3) BauGB istam
07.03.2006 die 6ffentliche Auslegung dieses 06.07.2006 erfolgt. Mlt der Bekanntmachung tritt
Planes gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. der Bebauungsplan inkraft.

Hurth, 21.02.2006
Der Burgermeister, Im Auftrage

gez. Siry (Dipl.-Ing. Siry)

Hurth, 13.03.2006
Der Burgermeister

Hurth, 12.07.2006
Der Burgermeister

gez. Boecker (Walther Boecker) gez. Boecker (Walther Boecker)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt der
Stadt Hurth hat in seiner Sitzung am
30.11.2004 die Aufstellung dieses Planes
gemal 8§ 2 (1) BauGB beschlossen.

Hurth, 13.03.2006
Der Burgermeister

gez. Boecker (Walther Boecker)

BESCHLUSS OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt der
Stadt Hurth hat in seiner Sitzung am 12.05.2005

die Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1)
BauGB beschlossen.

Hurth, 13.03.2006
Der Burgermeister

gez. Boecker (Walther Boecker)

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 in der
Fassung der letzten Anderung vom 20.07.2004
(BGBI.I S. 2141)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, in der ge-
anderten Fassung vom 22.04.1993 (BGBI.I. S.44)

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990
(BGBI.I S.56)
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