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Die

1te § 3 Abs. 3 BauNVvO vom 26. 6o 1962 (BGBl. I S.429) im

‘reinen Wohngebiet zuldssigen Ausnahmen aind ausgeschlossen.

Gebdude

2.1

2,2

2.3

2-4’

Sockelhohen

Diese sind durch die im Plan innerhalb der Baugrenzell fiir Wohn
gebdude guggewiesenen ErdgeschoBfertigfuBbodenhbhen {iber NN
featgelegt.

Trgufhthen

Die héchstzuldssigen Traufhthen (Abstand von der festgelegten
Sockelhohe bis Oberkante oichtbare Traufkante) betragen bei

2-geschossiger Bebauung 6,00 I
4-geschossiger Bebauung 12,00 m
5-geschossiger Bebauung 14,79 m
g-geschossiger Bebauung 17,50 m

AuBenwédnde

Putzflichen sind ausgeschlossen. Material, Formate uné Farb-
ebung der dusserlich sichtbaren Fassaden und FPassadenteile
Penster, Tiiren, Gesimsbénder, Rriistungselemente, Brilstungen
von Loggien und AuBengéngen, Glasbausteinflédchen usw.) werden
durch das Bauordnungsamt der Gemeinde Hirth im ginzelnen fest
gelegt. Fur die zweigeschossige Reihenhausbebauung ist eine
Fusgere Verblendung in Ziegelmauerweik vorgeschrieben. Yor-
ddcher iiber Hauseingingen sowie ¥Wind- und Sichtschutzblenden
gind in ihrer Ausfilhrung und Farbgebung mit dem Bauvordnungs—
amt der Gemeinde Hiirth abzustimmen.

Reihenbauten

Aneinandergereihte Bauten miissen gleiche Gestalt haben., Es mt
gichergestellt sein, daBl der Nachbar in gleicher Form anbaut.
Binzelheiten bestimmb im Zweifelsfall das Bauordnungsamt der
Gemeinde Hiirth. : :

Nebengebdude und Nebenanlagen

Nebengebdude und Nebenanlagen sind auBerhalb der ausgewiesenen B
grenzen unzuldssig, sowelt aie nieht unter Abs. 3.1 und %2 ,2 nahe:
erliutert sind.

3.l

5.2

Die Parzellen der sweigeschossigen Reihenhausbebauung sind d
mind. 1,70 bis maxX. 2,00 m hohe Sichtschutzmauern untereinan
und gegen die sffentlichen Verkehrsfldchen abzutrennell. In g
samten Vorgartenbereich (sh. Ausweisung im Bebauungsplan) si
Sichtschutzmauern nicht zugelassen. Lage, Dimensionierung ur
Farbgebung der Sichtschutzmauern bestimmt im einzelnen das I
ordnungsamt der Gemeinde Hirth.

Im Bereich der zweigeschossigen Reihenhausbebaung sind &dusse
Abstellridume entsprechend § 14 BaulVO vom 26, 6. 1962 aufller-
halb der ausgewiesenen Baugrenzen nur im baulichen Zusammen!
mit den unter Abs. 3,1 genannten Siechtschutzmauern zugelasse
Ihre Hochstzuléssige Grundfléche betrigt 15,00 qill. Welitere

~ Einzelheiten, insbesondere die Lage der Abstellréume, bestil

Des Bauordnungsamt der Gemeinde Hiirth. Fur die Augfilhrung i

einzelnen gilt Abs. 5.3 sinngemiB. o
Dachform: Flachdach, Dachneigung bis 5
. _2_
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4. Antennen

6.

-

Einzelantennen fiir Rundfunk- und Fernsehempfang sind ausgeschlos=-
sen. Es ist eine Gemeinschaftsantennenanlage vorzusehen, an die
jedes Grundstiick anzuschlieBen ist. Einzelheiten regelt das Bau=-
ordnungsamt der Gemeinde Hiirth.

Garagen und Einstellplétze

Flir den Bereich der zwelgeschossigen Reihenhausbebauung sind die
erforderlichen Einstellplitze als Garagen innerhalb der dafiir im
Plan vorgesehenen Flachen im Nordring unterszubringen. Die Garagen
3ind massiv auszufilhren. Bei Garagengruppen sind die &usseren Win-
de mit gleichartigem Verblendmauerwerk zu gestalten. Fir die Aus—
fihrung kommt im iibrigen Abs. 2.3 zur Anwendung, Die Garagengruppen
sind als Gemeinschaftsanlagen ausgewiesen. Plir die Unterhaltung
gilt § To BauQ NW vom 25. 6. 1962, Dachform : Flachdach bisg 59,

Die Stellplatze fir den Mehrfamilienwohnblock sind als Gemeinschafte
8tellpldtze innerhalb der daflir im Plan ausgewiesenen Fliche herzu-—
gstellen. Die Stellpldtze sind einschlieBlich ihrer Zufahrt als Ge-
nmeinschaftsanlage festgesetzt. Pir die Unterhaltung gilt § 7o BauO
NW¥ vom 25. 6. 1962. Zufahrten diirfen nicht durch Tore oder sonstige
Hindernisse, die ein direktes Befghren von der Offentlichen Ver-
kehrafliche unmdglich machen, abgeschlossen sein, »

Gemeingchaftsanlagen fir Miillbehdlter

Gemeinschaftsanlagen filir Millbeh&dlter sind innerhalb -der dafiir im
Plan vorgesehenen Flichen herzustellen, Fiir den Mehrfamilienwohn-
block sind Pldchen fir Millbehdlter in ausreichender Zahl und Grse
nachzuweisen. Fir die Unterhaltung gilt § 7o BauQ NW vom 25. 6. 1962
Einzelheiten regelt das Bauordnungsamt der Gemeinde Hiirthe.

Heizanlagzen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen BaumaBnahmen sind an die Fern-
widrmeversorgungsanlage Hiirth-Mitte anzuschliefen.

Werbeanlagen i WR
Werbeanlagen sindYunzulidssig.
Vorgdrten und Einfriedigungen

Einfriedigungen, gleich welcher Art, sind innerhalb der im Bereich
der zweigeschoasigen Reihenhausbebauung besonders ausgewiesenen
Vorgartenfldchen unzuléssig.

Im Bereich des Mehrfamilienwohnblocks ist entlang der norddstlichen
Grundstlicksgrenze parallel und im siidwestlichen Abstand von 1,50 m
zur StraBenbegrenzungslinie der L 189 eine Sichtbetonmauer mit
einer ab O0.K., Gehweg L 189 gemessenen Hdhe von 1,20 m herzustellen.
Im Kreuzungsbereich I 189/SudetenstraBe verlduft die bauer parallel
zur ndrdlichen Baugrenze des 6-geschossigen Bauteils des Mehrfami-
lienwohnblocks; ein siidlicher Mindestabstand von 2,00 m von der
slidlichen Begrenzung des Sichtdreieckes L 189/SudetenstraBe darf
nicht unterschritten werden. Die 2zwischen Mauer und StraBenbegren.
zungslinie bzw. Sichtdreieck gelegene Fléche ist mit Strduchern

bis zu maximal 1,80 m Hhe dicht zu bepflanzen, Unterbrechungen

in der Mauerfiihrung sind zum Zwecke der Anbindung von FuBiwegen an
den Gehweg der L 189 zuldssig.lIm iibrigen sind im Hinblick auf den
Mehrfamilienwohnblock im Bereich zwischen &ffentlicher Verkehrg-—
fléache und vorderen Baugrenzen Einfreidigungen jeder Art ausge=
schlossen, soweit nicht im Bebauungsplan eine diesbeziigliche Fesgt-
legung erfolgt ist. Die Anlage der Vorgarten—, Bauwich- und sonsti-
ger zu offentlichen Flachen hin gelegenen Fléchen wird aufgrund der
Gestaltungs— und Bepflanzungsplédne Nr. o4o Hiirth-Nitte geregelt;
hierzu gilt Abs. lo des vorliegenden Textteiles.

Die im Plan dargestellten Sichtirlédchen an den StraBenkreuzungen

Engt- einmindungen sind von Sichthindernissen jeder Art freizu-
a erl,

x
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lo. Gestaltungs- und Bepflanzungspléne

Das Bauordnungsamt der Gemeinde Hirth bestimmt aufgrund der Ge—

staltungs— und Bepflanzungsplédne Nr. o4o Hiirth-ijtte, die als An-

lage des Bebauungsplanes beigefligt sind, im Verlaufe des Bauge~-

nehmigungsverfahrens weitere Einzelheiten, insbesondere im Hin-

glickGa?f die Gestaltung der AuBenanlagen (§ lo3 BauC NW voem 25,
« 1962),

11. Mit Geh—Fahr~ und Leitungsrechten zu belastende Flichen

Innerhaldb der im Plan ausgewiegenen Flichen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten diirfen Biume und tiefwurzelnde Striducher nicht an-
gepflanzt werden.

Anmerkung

Anlagen zum Bebauungsplan Nr. od4o Hiirth-lMitte

Gestaltungsplan Nr. o4o Hiurth-Mitte i, M. 1:500 vom 1.7.1968
Bepflanzungsplan Nr. o4o Hirth-lMitte 1. M. 1:500 vom 1.7. 1368
StraBenausbauplédne der Fa. Ing. Biiro Brechtefeld, Briihl i. M l:500
vom 7.3.1967 (SudetenstraBe) und vom Januar 1968 (Sehleife 1 Hiirth~
Mitte)



TEXTTEIL

7um Bebauungsplan (BPL) 040 a (1. Terldnderungl

In [rganzung zu den zeichnerischen Darste)lungen werden fulgende textliche Festsetzungen getroffen:

1.

| Vichen Fur Garagen (§ 9 Abus. 1 Nr. & BauGR)

CemaB § 12 Abs. & BauNyl in Verbindung met § 2% Abs, 5 BauMV0 sind Guregen nur

- innerbalb der im Bebsuungsplan ausgewiesenen f léchen zuldsslg.

Die Frhaltung von Bhnmen (& 9 Abs. 1 Nr. 2% RauGR)

Dir innerhalb der offentlichen Verkehrsfliche vorkandenen Raume sind douerhaft und
unverasehrt. zu erhalten,

[ estsetrungen iber die dAullere Geslaltung gemill § B1 Abs. 1 Nr. 1 und § 81 Abs. 4 BauO NW 1n
Verhindung miL § 9 Aba. & Baulfs

Die sichtibaren AuBenwAnde der Garagen sind als unverputrtes Manerwerk qemaB DIN 10%3 i1n den
f arben Tot bis braun hercustellen.

Rechlsgrundlagen:

Haugeset zbuch {BauGR) vam 08, 12.1986 (AGBL. T. %, 229350

Baunut zungsverordnuneg {RAONVDY vom 19,12, 1986 (BGRL. 1. G. 266%]
Pianzeichenverardnung (PLZVD) vom 360,07.1981 (BIRL. T, 5. B33
Landesbavordnuny (Baul NWB vom 26.06.1984 GV .NW. 5. 41975050 Nw. 232

in den zur Zeil giliigen !assongen.



